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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KOCAELI Karar Tarihi 16.07.2020

BUYUKSEHIR

BELEBIVES: Karar No 226
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.06.2020 2020-1078609

Kocaeli Biiytliksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 16.07.2020

Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 226 sayil1 karardir.

KONU:

Derince ve Korfez Belediyeleri, Yenikent ve Yavuz Sultan Selim Mahalleri, 1/50000
Olcekli G23.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli G23.b.4 ve 1/5000 ol¢ekli G.23.b.22.a-
21.b nazim, 1/1000 6l¢ekli G.23.b.22.a.4.a.-4.b-4.c-4.d, G.23.b.21.b.3.c-3.d uygulama imar
plan1 paftalari, “’Derince-Korfez Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani”” kapsaminda
hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar
plan1 -plan notlar1 degisikligi

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 18.06.2020 tarih ve 81.glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Derince ve Korfez Ilgeleri, Derince ve
Korfez Belediyeleri, Yenikent ve Yavuz Sultan Selim Mabhalleri, 1/50000 6l¢ekli G23.b ¢evre
diizeni plani, 1/25000 olcekli G23.b.4 ve 1/5000 olgekli G.23.b.22.a-21.b nazim,
G.23.b.22.a.4.a.-4.b- 4.c.-4.d, G.23.b.21.b.3.c-3.d uygulama imar plani paftalari, ‘’Derince-
Korfez Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alant’’ kapsaminda hazirlanan 1/50000 olcekli
cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan ile 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani plan notu
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Derince ve Korfez ilgeleri, Derince ve
Korfez Belediyeleri, Yenikent ve Yavuz Sultan Selim Mahalleri, 1/50000 6lgekli G23.b Cevre
Diizeni Plani, 1/25000 olgekli G23.b.4 ve 1/5000 ol¢ekli G.23.b.22.a-21.b nazim, 1/1000
Olgekli G.23.b.22.a.4.a-4.b.-4.c.-4.d, G.23.b.21.b.3.c-3.d uygulama imar plan1 paftalari,
“’Derince-Korfez Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1’” sinirinda yaklasik 52.3 hektarlik
alanda ‘“nitelikli yasam alanlart olusturabilmek ve yakin civardaki kentsel doniisiim
projelerini gerceklestirebilmek” amaciyla, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 tarafindan
hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani,
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani-plan notu degisikligi teklifi ile;

1- Alman kurum goriiglerine istinaden “Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusaklarmin”,

“Orman Alanlarinin” ve “Su Yiizeylerinin (Dere Hatlar1)” plana aktarilmasini,

2- Konut alanlar ic¢in yapilan tasarimda yatay mimarinin gozetilerek uygulama imar
planindaki yapilasma kosullarinin E=1.30 ve Yencok=6 Kat olarak planlanmasini,
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3- “Ticaret Alanlarinda (T3)” 1180 ada 3 ve 4 No’lu parsellerin haricinde, yapilasma
kosullarinin E=1.30 ve Yencok=6 Kat, 1180 ada 3 ve 4 No’lu parsellerde ise civar
yapilasma kosullarina uygun olacak sekilde E=1.20 ve Yeneok=3 Kat olarak
planlanmasin,

4712 ada 5 ve 12 No’lu parsellerin tamami ile 4 NO’lu parselin bir kisminin dahil
oldugu alandaki yapilagsma kosullarinin, “daha énce yiiriirliikte bulunan ve Kocaeli
2.Idare Mahkemesinin 03.10.2019 tarihli karar ile yiirtitmesi durdurulan, sonrasinda
2020/620 karar sayisi ile 17/06/2020 tarihinde iptal karar: verilen uygulama imar
plant kararlart” ile yeni plandaki tasarimin dikkate alinmasi suretiyle, yap1 yaklasma
mesafelerinin yollardan ve kuzeyinden 5.00 metre birakilarak, E=1.50, Yencok=12.50
metre ve minifraz=5000 m? olacak sekilde (OHB) alani1 olarak planlanmasini,

5- Ulasim sisteminin nazim ve uygulama imar planinda 20.00 metrelik ring yol {izerine
kurgulanarak gerekli geometrik diizenlemelerin yapilmasi suretiyle plana aktarilmasini,

6- Oncelikle alandaki zemin yapisi ile barinma ve calisma fonksiyonlarinin dikkate
alimmasi ve bu fonksiyonlarin birbirleri ile olan iliskilerinin yiliriime mesafelerinin
dikkate alinmasi suretiyle “Egitim, Saglik, Yesil Alan Sistemi, Spor ve Ibadet Alanlar1”
gibi donat1 alanlarinin biitlinciil bir sekilde kurgulanarak plana aktarilmasini,

7- Planlama hiyerarsisine uygun olacak sekilde yogunluk, alan kullanimlari ve bu
alanlarin birbirleri ile olan iligkileri kurgulayan {ist Olgekli plan kararlarinin
iretilmesini,

8- Derince ve Korfez Ilgeleri 1/5000 &lgekli nazim imar planlar1 plan notlar1 Genel
Hiikimler baglikli 1.2.1.madddesine “...... Ancak Belediye Kanunun 73.maddesine
istinaden belirlenmis kentsel doniisiim ve gelisim proje alanlarindaki 18.madde
uygulamasi etaplar halinde de yapilabilir.” hitkmiiniin ilave edilmesini,

9- Derince ve Korfez lceleri 1/5000 dlgekli nazim imar planlari 2.1.1. Meskun Konut
Alanlar1 bagliklt plan notunun 2.paragrafindan ve 2.1.2. Gelisme Konut Alanlarinin
3.paragrafindan sonra gelmek tizere “Ancak Belediye Kanunun 73.maddesine istinaden
belirlenmis kentsel doniisiim ve gelisim proje alanlarinda kisi basina diisen kapali alan
miktar1 projenin ozelliklerine gore degisebilir. Kisi basina diisen kapali alan miktari
uygulama imar planinda ayrica belirtilecektir.” hikkmiinlin eklenmesini,

10- Derince ve Korfez lgeleri 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari- plan notlarinda,
Ozel Hiikiimler bashgindan sonra gelmek ve numaralandirmay1 gozetmek suretiyle;

- “Derince-Korfez Kentsel Déniigiim ve Geligim Proje Alani”

Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin 17/7/2012 tarih ve 747 sayiuli yazist tizerine, 5393

sayili Belediye Kanununun 73. maddesine gére, 25/7/2012 tarih ve 2012/3509 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile kentsel doniisiim ve proje alani ilan edilen “’Derince-
Korfez Kentsel Déniistim ve Geligim Proje Alani’” igerisinde;

10.1. Yapi yogunluk hesabinda kisi basina diisen kapali alan miktart 35 m? dir.

10.2. Kamu eliyle yapilacak uygulamalarda, konut ve ticaret alam kullaniminda
kalan imar adalari arasinda emsale esas insaat alami transferi yapilabilir.
Transfer edilen insaat alani miktari, transfer edilen imar adasi emsal insaat
alanminin %20 sini gecemez. Bir parselden birden fazla parsele emsal ingaat alant
transferi yapilabilir. Transfere konu emsal insaat alam, transfer alinan ada veya
parselin emsal insaat alamndan diisiilecektir. Ancak hi¢bir sekilde planlama
alanindaki toplam emsale esas insaat alan asilamaz.

10.3. Kamu eliyle yapilacak uygulamalara konu imar adalarinda yapi nizami, ayrik,
blok, sira blok, teras tipi, seklinde diizenlenebilir ve parselin biitiiniinde birden
fazla yapr yapilabilir. Yapi boyutlari, bloklar arast mesafeleri serbesttir.” plan
hiikiimlerinin eklenmesini iceren 1/50000 o6lcekli cevre diizeni plani, 1/25000 ve
1/5000 olgekli nazim imar plani, 1/1000 Slgekli uygulama imar plan ile 1/5000
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Olcekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani-plan notlar1 degisikligi
teklifinin hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu degisiklik teklifinin, Korfez ve Derince ilgelerinde tespit edilen alanlarin
doniisiimiinii saglayabilmek ve nitelikli yasam alanlarinin olusturulabilmesi amaciyla Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlandigi, yapilan degisiklikle ilgili 22 farkl
kurumdan goriis alindig1 ve bu goriislerin plana aynen aktarildigi, alandaki konut ve ticaret
yapilagsmalar1 i¢in yatay mimariye yonelik kararlarin {iretilerek nitelikli rezerv alanlarin
olusturuldugu ve plan niifusuna gore yeterli donati alanlarinin ayrildig: tespit edilmistir.

Sonug¢ olarak; Kocaeli 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plam1 ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z
konusu 1/50000 &lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar plani,
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-701752,
Derince Ilgesi, NIP-41499205, NiP-41277106, UiP-41696388, Korfez Ilgesi, NiP-41268351,
NiP-41941424, UiP-41891797 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis 1/50000 &lgekli
cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 dlgekli uygulama
imar plan1 degisiklik tekliflerinin 5393 sayili Belediye Kanununun 18.c ve 73. maddesi, 5302
sayil1 11 Ozel idaresi Kanununun 6.maddesi b bendi 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c
ve 14. Maddeleri geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.08/07/2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 16.07.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince ve Korfez Belediyeleri, Yenikent ve Yavuz Sultan Selim Mahalleri, 1/50000
Olgekli G23.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli G23.b.4 ve 1/5000 olgekli G.23.b.22.a-
21.b nazim, 1/1000 o6l¢ekli G.23.b.22.a.4.a.-4.b-4.c-4.d, G.23.b.21.b.3.c-3.d uygulama imar
plan1 paftalari, “’Derince-Korfez Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani”’ kapsaminda
hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile
1/1000 odlgekli uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 -plan notlar1 degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Baskan Katip Uye ' Katip Uye .
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Sayfa3/3

Evrakin elektronik imzali suretine https//e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden 76898cc8-54a0-4b9e-8b3¢c-d260669¢c1251 kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik iImza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmustir.



