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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

,,Lj' A xocass Karar Tarihi 16.07.2020
’::Q, S=icoives ' [Karar No 210
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.02.2020 2020-953965
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Temmuz ayt 1. birlesimi 16.07.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 210 sayili karardir.

KONU:

Bagiskele Belediyesi, B-1 ve B-2 Planlama Bolgesinde hazirlanan 1/50.000 6lcekli
cevre diizeni plan1 ve 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plant degisiklikleri ile 1/5.000 &lgekli
nazim imar plani revizyonu .

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 18.06.2020 tarih ve 55. gliindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Basiskele il¢esi Bagiskele Belediyesi Yenikdy mevkii,
Havuzlubahge, Yenik0y Merkez, Kiligaslan ve Sehit Ekrem Mabhallelerinin bir kismini
kapsayan, G23c¢.08b, G23c.08c, G23¢.09a, G23¢.09b, G23¢.09¢ ve G23¢.09d nazim imar plan
paftalart kapsaminda yer alan B-1 ve B2 Gelisme Konut Bolgesi olarak tanimli alanlarda
hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisiklikleri teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Basiskele Belediye Baskanlhigi Imar ve Sehircilik
Midirligi’niin  12.03.2018 tarth ve E.1970 sayili yazisi ile Belediyemiz Meclisi’nin
17.11.2011 tarih ve 613 sayili karar1 ile onaylanan, 15.03.2012 tarih ve 106 sayili karar ile
kesinlestirilen Basiskele Planlama Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu
kapsaminda “B-1 Gelisme Konut Bolgesi” olarak tanimli yaklasik 138.5 hektar biiyiikliikte
alanda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin Belediyeleri Meclisi’nin 01.02.2019
tarih ve 16 sayili karar1 ile onaylanarak Belediyemize gonderildigi belirlenmis olup, bu
dogrultuda B1 gelisme Konut bolgesi ile birlikte ayn1 bolgede yer alan “B-2 Gelisme Konut
Bolgesi” olarak tanimli alan1 da kapsayan bolgede hazirlanan jeolojik etiit raporu verilerinin
planlara aktarilmasi ve bazi ulasim akslarinda diizenlemelerin yapilmasini igeren 1/50000
dlcekli Cevre Diizeni Plani ile 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani teklifinin Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

Teklif edilen imar planmnin; Planlama alaninda alinan kurum goriislerinin planlara
aktarilmasi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporlarinmn imar planlarma islenmesi,
DSI Genel Miidiirliigii 1.Bdlge Miidiirliigii tarafindan hazirlanan onayl 1slah projeleri ve dere
giizergahlarinin meri imar planlarma islenmesi, ulagim baglantilariin  ve alandaki
kullanimlarin arazi kosullarina gore ve kentin gelisimine katki saglayacak sekilde yeniden
diizenlenmesi ve Belediyemiz Meclisi’nin 18.06.2020 tarih ve 56 sayili glindem maddesi ile
gorlisiilen B-1 Gelisme Konut Bolgesi ve B1 gelisme Konut bolgesi ile birlikte ayn1 bolgede
yer alan B-2 Gelisme Konut Bolgesinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
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caligmalarinda arazide yapilan tespitler ve giincellenen kurum goriisleri dogrultusunda
uygulama imar planlarinin sorunsuz bir sekilde diizenlenmesi amaciyla hazirlandigi tespit
edilmistir.

S6z konusu Plan degisikligine esas olarak kurum goriisleri sorulmus;

* Devlet Su Isleri 1. Bélge Miidiirliigii’niin 02.12.2019 tarih ve 778071 say1il1 yazist ile;
planlama bdlgesi icerisinde tespit edilen Armutlu, Sarilik ve Degirmen Dereleri ile yan
derelere ait onaylanan hidrolik debi degerlerine gore hesaplanan dere kesiti ve olusturulan
yerlesim planlari ile hidroloji raporunun yazilari ekinde yer aldigi,

* 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 05.02.2020 tarih ve 2563485 sayili yazilar ile “Séz
konusu bolgede okul alani olarak ayrilan taginmazlarin yiizélglimlerinin okul binasi yapimi
icin yeterli oranin saglanmasi ve egitim hizmetlerine kazandirilmas1”

* 1 Saghk Miidiirliigii’niin 31.01.2020 tarih ve 942830 sayili yazisi ile “sinirlari
belirlenen alanlarda mevzuat geregi ayrilmasi gereken biiyiikliikte Saglik Tesisi Alanlarinin
ayrilmasi kayd ile imar plan1 degisikliginin uygun oldugu miitalaa edilmistir.”

* [l Miiftiiliigii niin 11.02.2020 tarih ve 151420 sayil1 yazilasi ile “Basiskele Belediyesi
siirlar1  dahilinde B-1 ve B-2 gelisme konut bdlgelerinde planlanan/projelendirilen
yatirrminin bulunmadig1.” seklinde kurum goriisleri alinmistir.

Planlama alaninda kullanim kararlarinin yeniden irdelenmesinde 6ncelikle esas olarak
meskun konut alanlar ile gelisme konut alanlarinin birbirleri ile yogunluk, arazi kullanim
kararlar1 ve sosyal donat1 alanlar1 agisindan uyumu ve dengelenmesi ve meskun alanlarla
birlikte biitlinciil bir planlama yaklasimi olusturulmasi hedeflenen s6z konusu plan degisikligi
ile;

- Cevre ve Schircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidirliigii tarafindan
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporlarinin imar planlarina islendigi,

- DSI Genel Miidiirliigii 1.B6lge Miidiirliigii tarafindan hazirlanan onayli 1slah
projeleri ve dere giizergahlarinin islendigi,

- Bolgede yenilenen Jeolojik ve jeoteknik etiit verileri 1518inda diizenlemeler yapilarak
kullanim kararlarinin bu veriler dogrultusunda diizenlendigi,

- “Bagiskele Planlama Bolgesi Sosyal Donati Alan1 Gereksinimi Tablosu” nda B-1 ve
B-2 olarak adlandirilmis “Gelisme Konut Bolgesi” ile ilgili sosyal donat1 alan1 gereksinimi
tablolariin kaldirildig,

-Belediyemiz Meclisi’nin 18.06.2020 tarih ve 56 sayili glindem maddesi ile
goriigiilen ve karara baglanan B-1 Gelisme Konut Bolgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar
planina uygun olarak tiim donati alanlarinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda gosterildigi ,

-B-2 Gelisme Konut Bolgesinde meskun alan ile biitiinliigii g6z Oniinde
bulundurularak sosyal-teknik donati alanlarmin dengeli dagilimi yapilarak 1/5000 olgekli
nazim imar planinda gosterildigi ,

- Belediyemiz Meclisi’nin 18.06.2020 tarih ve 56 sayili glindem maddesi ile goriisiilen
ve karara baglanan B-1 Gelisme Konut Bolgesi Bolgesinde yapilan diizenlemelere uygun
olarak gelisme alanlarinda belirlenen konut alanlaria ait yapilasma kosullar1 dogrultusunda
hesaplanan yogunluk degerlerinin nazim imar planina aktarildigi,

-B-2 Gelisme Konut Bolgesinde, B-1 Gelisme Konut Bolgesi Bolgesinde diizenlenen
yogunluklar g6z Oniinlinde bulundurularak yogunluk degerlerinin nazim imar planina
aktarildigi,

- Avrakdere Devlet Ormaninda icerisinde yer alan Gelisme Konut Alaninin meri
nazim imar planindaki Turizm Tesis Alani kullanimi ile iliskilendirilerek ve bdlgenin
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yakininda ortaya ¢ikan termal kaynak da gbéz oniine alinarak Turizm Tesis Alami olarak
diizenlendigi,

- Bolgede yenilenen Jeolojik ve jeoteknik etiit verileri, arazi egim durumu ve bolgede
yapilan arazi incelemeleri 1s18inda yerlesime agilmast miimkiin olmayan alanlarin gelisme
konut alani lekesinden ¢ikarilarak diger tarim alani olarak diizenlendigi,

- B2 gelisme Gelisme Konut Bolgesi’nde yenilenen Jeolojik ve jeoteknik etiit verileri
dogrultusunda meskun alan ile bitisik alanda yer alan “Diger
Tarim Alani’nin “Gelisme Konut Alan1” kullanimina dahil edildigi,

-Planlama alaninin mesk@n alanlarin devami niteliginde olmasindan dolayr meskin
alanlarda yer alan plan kararlar1 da irdelenerek bolgede donati alanlarinin dengeli dagilimi
g0z Oniine alinarak plan kararlar1 tiretildigi,

-Ulasgim baglantilarinin ve alandaki kullanimlarin arazi kosullarina ve ana ulasim
akslarina goz oOnilinde bulundurularak, kentin gelisimine katki saglayacak sekilde yeniden
diizenlendigi,

-1/5000 o6lgekli nazim imar planinda yapilan diizenlemelerin iist 6lgekli planlari
etkileyen bolgelerde diizenlemelerin 1/25000 6lgekli nazim imar plani ve 1/50000 olgekli
cevre diizeni planina aktarildig: tespit edilmistir.

Sonug olarak; meskiin konut alanlar1 ile birlikte biitiinciil bir planlama yaklasimi
olusturularak diizenlenen, bolgenin arazi yapisi, sorunlari ve potansiyelleri dikkate alinarak
hazirlanan, nazim imar plani ana kararlari ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil
etmeyen 1/50000 Slgekli ¢evre diizeni, 1/25000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile 1/5000
6lcekli nazim imar plani imar plani teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi iCDP-845869
NiP-41957778, NiP-41069606 (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin, 5393 sayili
Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayili i1 Ozel idaresi Kanununun 6.maddesi, b
bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde
gorilstilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 07.07.2020

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 16.07.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagsiskele Belediyesi, B-1 ve B-2 Planlama Bdlgesinde hazirlanan 1/50.000 6lgekli
cevre diizeni plam1 ve 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plani degisiklikleri ile 1/5.000 6lcekli
nazim imar plani revizyonu ile ilgili raporu, ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Bagkan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
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