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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

| Karar Tarihi 18.06.2020
L A P 7
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.03.2020 2020-997316
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Haziran ay1 1. birlesimi 18.06.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 171 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi sinirlar1 dahilinde, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi, Denizli
Mabhallesi, GK10 geligsme bolgesinde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.03.2020 tarih ve 94. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi smirlari
dahilinde, Denizli Mahallesi, Gk10 Gelisme Bolgesinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Gebze Belediye Baskanlig1 03.02.2020 tarihli ve E.7178 sayil1 yazisi ile; Belediyemiz,
Gebze Ilgesi, Belediyeleri sinirlar1 dahilinde, Denizli Mahallesi, Gk10 Gelisme Bolgesinde
yapilacak olan imar uygulamasmna yonelik yiiriitilen calismalar kapsaminda karsilasilan
sorunlarin giderilmesi, netlestirilen karayollar1 kamulastirma sinirlarinin meri imar planlarina
aktarilmas: ve mera vasifli taginmazlarin imar uygulamasi sinirlar1 disinda birakilmasina
iliskin diizenlemeleri igeren 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin
hazirlanmasini talep ettigi anlagilmistir.

S6z konusu talebe istinaden imar planina konu alana iliskin planlama caligsmasina
altlik olmasi amaciyla Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanhigi, Etiit ve Projeler Dairesi
Bagkanligi’na goriis sorulmus olup;

- Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin
10.02.2020 tarth ve 957223 sayili yazisinda "...s6z konusu nazim imar plani
degisikligi teklifinin 'Binalarin  Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve
22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmasi kaydiyla uygun gorildigi....",

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanhigi’nin 17.02.2020 tarih ve 966912 sayili
yazisinda “...bahse konu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ulasim agisindan
uygun goriildiigli” seklinde goriis bildirdigi tespit edilmistir.

Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Denizli Mahallesi simirlar1 dahilinde,

G23al, G23a-123, G23a-1la ve G23a-11b nazim imar plani paftalari, Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligimizca hazirlanan s6z konusu nazim imar plani degisikligi ile;
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- Planlama alaninin batisinda yer alan mezarlik alaninin uygulama imar plani siniri
igerisine alinmasi,

- Farkli uygulama bolgesinde olan 157 ada 4 nolu parselin giiney kismindaki imar
uygulamasina girmemesi i¢in imar hattinin giineye kaydirilmast,

- 156 ada 26 nolu parselden gegen dere hattinin gézoniine alinarak park alaninin doguyu
dogru kaydirilmasi,

- 157 ada 195, 196, 247, 248 ve 236 nolu mera vasifli parsellerin uygulama siniri
disina ¢ikarilarak konut alani olan kullanimlarinin belediye hizmet alani, park alani ve
saglik tesis alani olarak planlanmasi,

- Egitim tesis alan1 kullaniminda kalan 152 ada 74, 75, 85 ve 86 mera vasifli parsellerin
uygulama sinir1 disina ¢ikarilmast,

- Tarim alaninin uygulama sinir1 digina ¢ikarilmasi ve konut alaninda kalan dere hattinin
tamaminin park alani olarak diizenlenmesi,

- 189 ada 186 ve 187 parsellerin giineyinden gecen dere hattinin tamaminin park alani
olarak diizenlenebilmesi amaciyla konut alan sinirmin kaydirilmasi,

- Karayolu kamulastirma siirinin nihai haline gére 185 ada 25 parsel, 147 ada 63 ve 72
parseller olmak iizere ii¢ noktada imar hatlarinin diizenlenmesi,

- 149 ada 8 nolu parselde faaliyet gosteren isletmenin baca ve duvarlarinin da siirlari
icerisine alinabilmesi amaciyla teknik altyap1 alaninin giineye dogru biiyiitiilmesinin,

- GK10 nolu gelisme konut alan1 planlama bolgesinin dogusunda yer alan ve Kuzey
Marmara Otoyolu ile ikiye ayrilmis gelisme konut bolgelerinin GK10 ve GK11
gelisme bolgesi imar uygulamalarindan ¢ikarilarak kuzeyde yer alan gelisme konut
bolgesinde saglik tesis alani, egitim tesis alani, ibadet alan1 ve park alani, giineyde yer
alan gelisme konut bolgesinde ise egitim tesis alani, kiiltiirel tesis alani, ibadet alan,
park alan1 ve otopark alani olmak {izere kendi iclerinde gerekli donati alanlarinin
ayrilmasi ile birlikte bagimsiz birer uygulama bolgesi olarak yeniden diizenlenmesinin
teklif edildigi tespit edilmistir.

Ayrica; ISU Genel Miidiirliigii Plan Proje Dairesi Baskanligi'nin 22.04.2020 tarih,
1041835 sayilt yazist ile; 190 ada 58 nolu parselin bir kisminda yapilmasi planlanan su
deposu i¢in gerekli diizenlemenin yapilmasin talep etmesi iizerine ayni planlama bdlgesinde
kalan s6z konusu parselin konut alan1 olan kullanimiin bir kismimin otopark ve belediye
hizmet alani olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik
teskil etmeyen, yogunluk artisina yol agmadigi gibi donati artis1 saglandigi belirlenen
Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi sinirlar1 dahilinde, Denizli Mahallesi, Gebze
Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi smirlar igerisinde yer alan GKI10 gelisme Bolgesi ve
dogusunda yer alan gelisme konut bdlgelerinde imar uygulamasina iliskin yapilan
diizenlemeleri igeren 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi tekliflerinin; ISU
Genel Midiirliigi Plan Proje Dairesi Bagkanligi tarafindan talep edilen “su deposu” nun
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yapilabilmesi amaciyla 190 ada 58 nolu parselde diizenlenen belediye hizmet alam
kullaniminin teknik altyapi alani olarak degistirilmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/25000 o6lg¢ekli
NIP-41687115 ve 1/5000 6lgekli NIP-41275052 scklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis
teklifin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 09.06.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirllk Komisyonu Raporu, 18.06.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi sinirlart dahilinde, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi, Denizli
Mahallesi, GK10 gelisme bdlgesinde hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul

edildi.
e-imzalidir
Bagkan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
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