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". BELEDIYESi Karar No 164
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.03.2020 2020-997350
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 y1l1 Haziran ay1 1. birlesimi 18.06.2020 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 164 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Istasyon Mahallesi, G22.b.24.a nazim imar plan1 paftasi, 946 ada 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33 ve 34 No’lu parseller ile 947 ada 1 No’lu parselde hazirlanan nazim imar plani
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.03.2020 tarih ve 87. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Istasyon
Mahallesi, G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.3.c uygulama imar plan1 paftasi, 946 ada 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33 ve 34 No’lu parseller ile 947 ada 1 No’lu parsele yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Gebze Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirliigii’niin
23.10.2019 tarih ve E.674562 sayili yazisinda belirtilen talep dogrultusunda, 946 adanin kuzeyindeki
imar yolunun kot olarak yiliksekte kalmas1 ve bu nedenle adadaki parsellerin cephe alamamasi sonucu
yapt yapilamadig1 gerekgeleri ile Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, istasyon Mahallesi,
G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.3.c uygulama imar plam paftasi, meri 1/5000 O6lcekli nazim imar
planinda:

- 330 kisi/ha yogunluga sahip ‘Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlar:’ kullaniminda kalan
946 ada 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 ve 34 No’lu parsellerden 31, 32, 33 ve 34 No’lu parsellerin
tamaminin ‘Ilkégretim Tesisleri Alam’; 26, 27, 28 ve 30 No’lu parsellerin bir kisminin ‘Jlkégretim
Tesisleri Alani’; bir kisminin da ‘Parklar ve Dinlenme Alanlari’; 25 No’lu parselin bir kisminin
‘[lkégretim Tesisleri Alam’ ve ‘Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlari’; 29 No’lu parselin
tamaminin ‘Parklar ve Dinlenme Alanlart’;

- ‘Ilkégretim Tesisleri Alam’ kullamminda kalan 947 ada 1 No’lu parselin bir kismmin 330
kisi/ha yogunluga sahip ‘Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlari’; sdz konusu parselin dogusunda
yer alan ve ‘Parklar ve Dinlenme Alanlari’ kullaniminda kalan tescil harici alanin ‘Ilkégretim
Tesisleri Alani’; yine soz konusu parselin batisinda yer alan ve ‘Parklar ve Dinlenme Alanlart’
kullaniminda kalan tescil harici alanin 330 kisi/ha yogunluga sahip ‘Orta Yogunlukta Yerlesik Konut
Alanlary’ olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifinin imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlandigi belirlenmistir.

S6z konusu nazim imar plam degisikligi ile ilgili olarak, Belediyemiz Ulasim ve Trafik
Yonetimi Dairesi Bagkanlig, Itfaiye Dairesi Bagkanlig1, Aykome Sube Miidiirliigii ile Kocaeli Valiligi
Il Milli Egitim Miidiirliigii ve Gebze Emlak Miidiirliigii’ne goriis sorulmus olup,

Kocaeli Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 20.01.2020 tarih ve E.1388507 sayili
yazisinda ‘... Yapilacak olan plan degisikligi Valiligimizce uygun gériilmektedir ...,
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Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 06.12.2019 tarih ve E.35883 sayili

yazisinda ‘... bu asamada soz konusu plan teklifine iliskin olarak Il Milli Egitim Miidiirliigii 'niin
goriisiiniin alinmast kaydiyla ldaremizce herhangi bir sakinca bulunmadigi degerlendirilmektedir...’,

Belediyemiz, Ulagim ve Trafik Yo6netimi Dairesi Bagkanligi 12.12.2019 tarih ve 862981 sayili
yazisi ile ‘... s6z konusu plan degisikligi ‘llkogretim Tesis Alani’ kullanimina erisimler yoniinden
incelendiginde ulagim agisindan uygun goriilmemektedir...’;

Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi - Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin 29.11.2019
tarih ve 841926 sayili yazisi ile “..soz konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmeligin 21 ve 22. Madde gereklerinin saglanmasi kayd: ile Itfaiye Daire Baskanligimizca_uygun

goriilmektedir...”,

Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligi Aykome Sube Miidiirliigii’niin 08.01.2020 tarih ve
905118 sayil1 yazist ekinde tarafimiza iletilen ve Palgaz Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Tic. A.S.’ne ait
gorliste ‘... Plan yapuan alanda dogalgaz altyapi tesislerimiz olmamakla birlikte yakin cevresinde
Gebze Bolgesinin dogalgaz arzimi saglayan ve sebeke igin énem arz eden orta basing ¢elik hattimiz
mevcuttur. Yapilacak plan tadilatinda bahse konu hattimizin deplase gerekliligi dogmast halinde
bolgenin dogalgaz arzimin siirekliligi saglanamayacaktir...”;

Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Bagkanlign Aykome Sube Miidiirliigii’niin 14.02.2020 tarih ve
963372 sayili yazis1 ekinde tarafimiza iletilen ve Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’ne ait goriiste
03.02.2020 tarih ve 14236 sayili yazist ile ‘... Bahse konu alanda yapilacak calisma ile ilgili
Sirketimiz a¢isindan bir sakinca bulunmamaktadir ...’

Sakarya Elektrik Dagitim A.S.’nin 23.12.2019 tarih ve 1903948 sayili yazist ‘... Bahse konu
bolge icerisinde planlanan ve Sirketimiz kullamimindaki mevcut elektrik dagitim tesisleri sayisal
ortamda CD ile yazimiz ekinde gonderilmekte olup, uygulama esnasinda Sirketimiz kullamimindaki
mevcut elektrik dagitim tesisleri goz oniine alinarak ¢alisma yapilmast hususunda...’;

Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Dairesi Baskanligi'nin
14.01.2020 tarih ve 916909 sayili yazisinda ‘... Bahse konu bolgede Kurumumuz sorumlulugunda
herhangi _bir _altvap tesisi _bulunmamaktadir. ... Imar plam degisikligi yapilirken degisiklik
yapilmadan 6nce imar yollart icerisinde bulunan mevcut altyapr tesislerimizin imar plam
degisikliginden sonra miilkiyette kalarak deplase edilmesine ihtiya¢ duyulmasi durumunda deplase
maliyetleri plan degisikliginde bulunan kurum, kurulug veya sahislar tarafindan karsilanacaktir...’
seklinde goris bildirmis olduklari belirlenmis olup, s6z konusu goriisler tarafimizca incelenmis, plan
degisikligine konu alanda altyapi tesislerinin deplasesini veya alanin kamulastirilmasini gerektiren bir
husus olmadig tespit edilmistir.

Her ne kadar, Belediyemiz Ulagim ve Trafik Yo6netimi Dairesi Bagkanligi’nin 12.12.2019 tarih
ve 862981 sayili yazisi ile tarafimuza olumsuz goriis bildirilmis olsa da Imar Kanunu’nun 12.
Maddesinde yer alan ‘... mar planlarinda gésterilen cephe hattindan énde bina yapilamaz. Herhangi
bir arsanin cephe hattimin gerisinde kalan kismi plan ve yonetmelik esaslarina uygun bina ingaatina
yetmiyorsa bes yillik imar programi iginde olup olmadigina gore 10uncu maddede belirtilen
miiddetler icerisinde 18inci madde hiikiimleri tatbik edilmedigi veya baska bir sekilde halline imkdn
bulunmadigi takdirde mal sahibinin yazili miiracaati iizerine, bu arsalarin tamamu ilgili idarelerce
kamulagtiriir ...~ ifadeleri geregi s6z konusu magduriyetlerin giderilememesi durumunda alanda
kamulastirma yapilmasi gerektigi anlagilmakta olup, bu nedenle kamulastirma maliyetlerinin 6niine
gecgebilmek adina plan tadilati yapilmasinin zorunlu oldugu hususu degerlendirilmektedir.

Sonug olarak, Belediyemiz, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig: tarafindan hazirlanan, nazim
imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi
belirlenen 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 41216588 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore

Belediyemiz Meclisinde goriisililerek karar verilmek iizere igbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
01.06.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 18.06.2020 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Istasyon Mahallesi, G22.b.24.a nazim imar plan1 paftasi, 946 ada 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33 ve 34 No’lu parseller ile 947 ada 1 No’lu parselde hazirlanan nazim imar plani
degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
AK Parti Grup Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL,
Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Aykut CAGLAYAN, Muzaffer BIYIK, Abdullatif
OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT,
Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirnm SEZER, Omer Burak
BARIS, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY,
Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine
OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU,
Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail
YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT,
Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS,
Serpil YILMAZ, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ozhan KURT, Ismet GURLER ve Bagimsiz Uye Goknur BEKTAS 1n kabul, CHP Meclis
Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gokhan YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal
OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri
PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS’in ret, Y] Parti Meclis Grubu Uyeleri;
Nurettin BULUT, Mustafa GEBES ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri Mustafa GURSOY,
Zeki KARATAS’1n ¢ekimser oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

e-imzalidir
Bagkan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
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