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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhig:
Evrak Tarih ve No 07.02.2020 2020-953698
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Mart ay1 1. birlesimi 12.03.2020 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 107 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Korfez ve Sahil Mabhalleleri, G23.c.04.d nazim, G23.c.04.d.2.c
uygulama imar plani paftasi, 102, 103, 213, 225 ve 237 No’lu adalara iliskin hazirlanan Koruma
Amacl 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 13.02.2020 tarih ve 58. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Basiskele ilcesi, Basiskele Belediyesi, Korfez
ve Sahil Mahalleleri, G23.c.04.d nazim, G23.c.04.d.2.c uygulama imar plam paftasi, 102, 103,
213, 225 ve 237 No’lu adalara iliskin hazirlanan Koruma Amacli 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
Olgekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Basiskele ilgesi, Basiskele Belediyesi, Korfez
ve Sahil Mahalleri, G23.c.04.d nazim, G23.c.04.d.2.c uygulama imar plan1 paftasi, Kocaeli Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu'nun 01.02.2012 tarih ve 306 sayili karar ile “IIl. Derece
Arkeolojik Sit Alan1” sinir1 kapsaminda kalan 102, 103, 213, 225 ve 237 nolu adalarin koruma
amagli 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;

e Koruma Amagch 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda 102 ada 5, 6, 7 nolu parseller, 225
adal, 2,3,4,5 6,7, 8,9 nolu parseller ve 237 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu parsellerin
120 k/ha yogunluk ile “Ticaret Alanm1 (T2)”, 103 ada 12, 13, 15, 16, 17, 18, 20 nolu
parsellerin 125 k/ha yogunluk ile “Ticaret Alanm1 (T2)”, 213 ada 4 nolu parselin “Turizm
Alan1”, 103 adanin gilineybatisinda bir kisim tescil harici alanin ise “Park ve Yesil Alan”
olarak diizenlenmesi ve “II. Derece Arkeolojik Sit Alan1” ile Imar Planina Esas Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirlenen “Onlemli Alan” formasyon sinirlarinin islenmesi,

e Koruma Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise 102 ada 5, 6, 7 nolu
parseller, 103 ada 12, 13, 15, 16, 17, 18, 20 nolu parseller, 225 ada 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9
nolu parseller ve 237 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu parsellerin yakin gevre yapilasma
kosullariyla uyumlu olacak sekilde (5/A-2-3), (0.40/0.80) yapilasma kosulu ile “Ticaret
Alan1 (T2)”, 213 ada 4 nolu parselin tiim cephe hatlarindan 5.00m. yap1 yaklagma
mesafesi, E:2.40 Yencok: 6 Kat yapilasma kosulu ile “Otel Alani” ile 103 adanin
glineybatisinda bir kisim tescil harici alanin ise “Park Alani” olarak diizenlenmesi, 213 ve
225 nolu adalar ile 237 nolu ada arasindan 12.00m., 213 nolu ada ile 225 nolu ada
arasindan ve 102 ve 213 nolu adalar ile 103 nolu ada arasindan 10.00m. genisliginde imar
yollarinin diizenlenmesi ile “IIl. Derece Arkeolojik Sit Alan1” ile Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirlenen “Onlemli Alan” formasyon sinirlarinin
islenerek plan tiizerine aktarildigi, Daire Baskanligimizca hazirlanan Koruma Amach
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina iliskin,
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“1-Genel Hiikiimler

1. Bu plan ve planmin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine
gore yiiriirliikte bulunan kanun, tist olcekli plan hiikiimleri, tiiziik, teblig, yonetmelik,
standartlar ve kiiltiir varliklarim koruma yiiksek kurulu ilke kararlar: ile Basiskele Ilcesi
171000 olcekli uygulama imar plam hiikiimleri gegerlidir. Bu plan ve plamin uygulama
hiikiimlerinde yer almayan konularda, bu planin onay tarihinden sonra kanun, tist ol¢ekli
plan hiikiimleri, tiiziik, yonetmelikler, teblig, standartlar ve ilke kararlarinda olan
degisiklikler ve yeni hukuki metinler de plan veya plan hiikmii degisikligine gerek
kalmaksizin planlama alanminda gegerli olacaktir. Plan ve plan hiikiimlerinde belirtilen
hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

2. Bu plan notlar, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 21.03.2012 tarih
ve 306 sayul karart ile “IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani” ilan edilen 102 ada 5, 6, 7 nolu
parseller, 103 ada 12, 13, 15, 16, 17, 18, 20 nolu parseller, 213 ada 4 nolu parsel, 225
ada 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9 nolu parseller ve 237 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu
parsellerde gecerlidir.

3. Bu plan simirlan icerisinde yapilasmalar, Bayindirlik ve Iskan Bakanhg Afet Isleri Genel
Miidiirliigii tarafindan 10.10.2000 tarihinde ve Kocaeli Valiligi Il Afet ve Acil Durum
Miidiirliigii tarafindan 02.06.2010 tarihinde onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporlart
ile ongoriilen yerlegsime uygunluk haritalarinda belirtilen hususlara gore yapilacaktir.

2-Ozel Hiikiimler
2.1- III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda

a. Bu planda uygulama Bagiskele Ilcesi 1/1000 élgekli uygulama imar plani ile biitiinlesecek
sekilde yapilacaktir.

b. Mekansal planlar yapim yonetmeliginde belirlenen kosullarin saglanmasi ve koruma
kurulundan izin alinmak kosuluyla tevhit ve ifraz konusunda belediyesi yetkilidir.

C. Belediye tarafindan insaat izni verilmeden once, ilgili Miize Miidiirliigii uzmanlar
tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarimin varsa kazi baskaninin
goriisleriyle birlikte Miize Miidiirliigiince koruma kuruluna iletilip, kurul karari alindiktan
sonra uygulamaya gegilir.

d. Temel kazisi ve mevcut yapilardaki gii¢lendirme ¢alismalart sirasinda herhangi bir
kalintiya rastlanmasi halinde; insaat Belediyesince durdurularak, Miize Miidiirliigii ve
Koruma Kurulu uzmanlarinca gerekli ¢alismalar yapildiktan sonra ilgili koruma
kurulunca uygun goriildiigii takdirde ingsaata devamina belediyesince izin verilebilir.

e. Tas, toprak, kum, vb. alinamaz. kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklar
a¢ilamaz. toprak, ciiruf, ¢op, sanayi artigi ve benzeri malzeme dokiilemez.

f.  Yirirlikte bulunan planlara uygun olarak 3194 Sayili Imar Kanununun 15, 16 ve 18
madde uygulamas1 yapilarak elde edilmis parsellerin bulundugu alanda, parsel
sahiplerinin bilgisi disinda idarelerin tasarrufu ile yapilan plan degisikligi sonrasi, yolun
genislemesi ve bedelsiz kamuya terk ettirilmesi durumunda soz konusu parsel i¢in emsal/
kaks ve taks imar yolundan dolayt terkten once sahip oldugu alan iizerinden verilir.”
seklinde plan hiikmii olusturuldugu ve s6z konusu koruma amagl 1/5000 6l¢ekli nazim ve
1/1000 olcekli uygulama imar plani teklifi, Belediyemiz Meclisinin 14.11.2019 tarih 405
sayili karar1 ile Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Bodlge Kuruluna gonderildigi
anlasilmstir.

Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdolge Kurulunun 14.01.2020 tarih ve 4476 sayili
karari ile; paftalar {izerinde sehven yazilan “Koruma Amagcli Imar Plam1 Degisikligi Teklifi”
bashgimnin “Koruma Amacli imar Plani1 Teklifi” olarak diizenlenmesi ve plan notlarinin en alt
kismina;
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“g) 2. Derece Ticaret Alan1 (T2)

Planlamanin desantrilizasyonu icin énerilen 2. derece ticaret merkezleri hizmetler sektériiniin
vogunlastigi, bolgesel gereksinimlerin karsilandigi alt merkezlerdir.

Bu merkezler, bolgesinde oncelikle konut, sanayi ve diger kentsel kullanimlara hizmet veren
alanlardur.

Bu alanlarda her tiirlii ticari yapilar, ozel ya da resmi saglk, egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel
tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, iist katlarda konut alanlart yer alabilir.

Bu alanlarda ¢cevre saghgi agisindan tehlike yada olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltii,
hava, kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.

Planda yer alan tali is merkezleri tizerinde ifade edilen yogunluk degerleri, alanda yer alacak
konuttan kaynaklanacak olan yogunlugunun %60 karsiligini ifade eden degerdir.” ifadesinin
eklenmesi suretiyle uygun goriildiigii belirlenmistir.

Sonug olarak; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan ve Kocaeli Kiiltiir
Varliklarini1 Koruma Boélge Kurulu’nun 14.01.2020 tarih ve 4476 sayili karart ile uygun goriilen
Koruma Amaghi 1/5000 o6l¢ekli nazim ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plant teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-39241 ve UiP-
39242 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 Sayili Biiyiiksehir

Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine istinaden, Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 17.02.2020

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 12.03.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagiskele Belediyesi, Korfez ve Sahil Mahalleleri, G23.¢.04.d nazim, G23.c.04.d.2.c
uygulama imar plani paftasi, 102, 103, 213, 225 ve 237 No’lu adalara iliskin hazirlanan Koruma
Amagli 1/5000 8lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile ilgili imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Grup Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin
Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Aykut CAGLAYAN, Muzaffer BIYIK, Abdullatif
OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, ismail RAMAZANOGLU, Sener
SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildiim SEZER,
Omer Burak BARIS, Baki OZDEMIR, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN, Hamza
MACIT, Biinyamin CIFTCI,Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet
Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Oguzhan ARTUT, Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY,
Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan
KURT, Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI,
Gokhan YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim
OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Ozlem
CANKAYA, Orhan TANIS, Goéknur BEKTAS ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi
CANBAZ, Nurettin BULUT, Mustafa GEBES ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa
GURSOY un ret oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

e-imzalidir

Bagkan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
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