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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.01.2020 2020-910271
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2020 yili Subat ayr 1. birlesimi 13.02.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 60 sayili karardir.

KONU:

Darica Belediyesi, Emek Mahallesi, G22.b.23.a- G22.b.18.d nazim imar plan paftalari,
1288 ada 1 ve 6 No’lu parseller ile 1290 ada 2 No’lu parsel ve bu parsellerin ait oldugu
1/5000 olgekli nazim imar plam1 yogunluk adasit ve 2062 ada 1 No’lu parselde hazirlanan
1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 16.01.2020 tarih ve 60. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, Emek
Mahallesi, G22.b.23.a- G22.b.18.d nazim imar plan paftalari, 1288 ada 1 ve 6 nolu parseller
ile 1290 ada 2 nolu parsel ve bu parsellerin ait oldugu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
yogunluk adas1 ve 2062 ada 1 nolu parselde hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, Emek
Mahallesi, , G22.b.23.a- G22.b.18.d nazim imar plani paftalari, 1999 yilinda Tlimizde
meydana gelen deprem_sonrasinda _hasar_alan_ve 256 evler olarak bilinen alandaki
doniisiimii_saglayabilmek icin meri nazim imar planinda 370 Kkisi/ha yogunluk degeri ile
“Ticaret Alani(T3)” kullaniminda kalan 1288 ada 1 ve 6 nolu parsellerin “Mevcut Konut
Alan1” olarak planlanmasi, alana gelen ilave niifus i¢in meri nazim imar planinda 390 kisi/ha
yogunluk degeri ile “Mevcut Konut Alaninda” kalan 1290 ada 2 nolu parselin “Park ve
Yesil Alan”, meri nazim imar planinda 340 kisi/ha yogunluk degeri ile “Mevcut Konut
Alaninda” kalan ve miilkiyeti Maliye Hazinesine kayitli 2062 ada 1 nolu parselin “Egitim
Alan1” olarak ayrilmasini ve yapilan diizenlemeler sonrasinda 1288 ada 1 ve 6 nolu
parsellerin dahil oldugu nazim imar plani yogunluk adasinda konut alanlari i¢in yogunluk
degerinin 400 kisi/ha olarak diizenlenmesini iceren 1/5000 Olgekli nazim imar plani
degisikligi teklifinin hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin 1999 yilinda ilimizde
meydana gelen deprem sonrasinda hasar alan ve 256 evler olarak bilinen alandaki doniisimii
saglayabilmek i¢in Belediyesince hazirlandigi, yapilan degisiklik sonrasi alana gelen ilave
niifus i¢cin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 de yer alan “Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosundaki” kisi basina ayrilmasi gereken asgari donati alan biyiikliigii ile Otopark
Yonetmeligine gore ayrilmasi alan biiytikliiklerin karsilandigr tespit edilmistir. Ancak;

1- Alandaki meri uygulama imar planindaki yapilasma kosullar ile teklif dosyasinda
yer alan bilgi amag¢h uygulama imar planmi incelendiginde, plan biitiinliigiiniin ve
planlamanin esitlik ilkesinin saglanabilmesi adina degisiklige konu alan ig¢in
Onerilen yapilasma kosullarinin 1288 ada 2-4 ve 7 nolu parseller ile 1287 ada 7-8 ve
10 nolu parseller i¢in de kabul edilerek, nazim imar plan1 degisiklik teklifinde buna
gore yogunluk ve kullanim degisikliklerinin yapilmasinin gerektigi,
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2- Bu dogrultuda, meri nazim imar planinda “Ticaret Alan r
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edilmesinin uygun olacagi, e
3- Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda degisiklige konu parsellerin dahil oldugu
ticaret alanlar1 icin Onerilen yogunluk degerinin sehven yanlis hesaplandiglr ve
alanda yapilacak degisiklikler sonrasinda konut ve ticaret alanlari i¢in yogunluk

degerlerinin yeniden hesap edilerek nazim imar planina aktarilmasinin gerektigi
tespit edilmistir.

Ayrica Komisyon goriismelerimiz sirasinda Belediyemiz Meclisinin 16.01.2020 tarih ve
59.giindem maddesi olarak goriisiilen konu ile bahse konu 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi teklifinin beraber degerlendirilmesi olanagi dogmus olup, degisiklik teklifinde
alana gelen ilave niifus i¢in 2062 ada 1 nolu parselin “Egitim Tesis Alan1” olarak
planlanmasinin diger dosya ile birlikte degerlendirilerek bu dosya kapsamindan ¢ikarilmasinin
gerektigi ve ilave niifus i¢in bahse konu dosyada, meri nazim imar planinda “Turizm
Alaninda” kalan ve “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenmesi teklif edilen 1112 ada 1 nolu
parselin giineyindeki tescil harici alandan karsilanabilecegi hususu degerlendirilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmeyen s6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi,

1- Meri nazim imar planinda “Ticaret Alani(T3)” kullaniminda kalan 1287 ada 1 ve
1288 ada 7 nolu parsellerin “Mevcut Konut Alani(Yiiksek)” olarak planlanmasi,

2- Degisiklige konu parsellerin dahil oldugu yogunluk adasindaki yogunluk
degerlerinin “Mevcut Konut Alanlar1” i¢in 405 kisi/ha, “Ticaret Alani(T3)” i¢in 415
kisi/ha olarak diizenlenmesi,

3- Alana gelen ilave niifus i¢in “Egitim Alan1” olarak ayrilan 2092 ada 1 nolu parselin
plan degisikligi sinir1 disarina ¢ikarilmasi,

4- Alana gelen ilave niifus icin ayrilmasi gereken donati alanimin bir kisminin
Belediyemiz Meclisinin 16.01.2020 tarih ve 59.giindem maddesi olarak goriisiilen
dosya kapsaminda, 1112 ada 1 nolu parselin giineyinde yer alan tescil harici alanin
“Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenerek karsilanmasi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2.bendi geregi NiP-41403352
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7-b, ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 05.02.2020

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 13.02.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Darica Belediyesi, Emek Mabhallesi, G22.b.23.a- G22.b.18.d nazim imar plan paftalari,
1288 ada 1 ve 6 No’lu parseller ile 1290 ada 2 No’lu parsel ve bu parsellerin ait oldugu
1/5000 6l¢ekli nazim imar plant yogunluk adasi ve 2062 ada 1 No’lu parselde hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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