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BUYUKSEHIR

ﬁi BELEDIYES: Karar No 55
CALENCA QLUYOR

Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.01.2020 2020-910693

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2020 yili Subat ay1r 1. birlesimi 13.02.2020
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 55 sayili karardir.

KONU:

Cayirova Belediyesi, Akse Mabhallesi smirlart igerisinde "Cayirova Tem ES
Baglantisina Paralel Yan Yol Revize Projesi" kapsaminda hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 10.10.2019 tarih ve 367 sayili karari ile kabul edilen 1/5000 6l¢ekli nazim ile
1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.01.2020 tarih ve 55. glindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi,
sinirlart icerisinde Belediyemiz miilga Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi tarafindan
projelendirilen “Cayirova TEM E-5 Baglantisina Paralel Yan Yol Revize Projesi” nin imar
planlarina islenmesine yonelik hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 10.10.2019 tarih ve 367
say1l1 karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 14.11.2019 —
14.12.2019 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000
0lcekli uygulama imar planina yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

Abdiilkadir HONCA ve 95 mahalle sakini 11.11.2019 tarihli dilekceleri ile; s6z
konusu plan tadilat: ile plana aktarilan Istanbul Ili, Tuzla Ilcesi, Sifa Mahallesi ile Cayirova
Ilgesi, Yeni Mahalleyi birbirine baglayan kopriiniin yapimi ile Cayirova ilgesi, Yeni Mahalle,
5123, 5124, 5120/1, 5120/2, 5120/5 sokaklarin ¢ikmaz sokak haline geldigini, arsalari
aldiklar1 donemde 24 metre genisliginde olan yolun imar uygulamasi ile once 15 metre
genislige daha sonra 12 metre genislige diisiirildiigi bu yapilan degisiklik ile de ¢ikmaz
sokak haline getirildigini belirterek maddi manevi kayiplara ugradiklarint ve
magduriyetlerinin giderilmesini talep etmektedir.

Itiraza konu sokaklarin bat1 ucunda plan degisikli ile planlara aktarilan kopriilii kavsak
projesinin Sifa Mahallesi baglanti kollar1 bulunmasi1 nedeniyle kapatildigi belirlenmis olup
Belediyemiz, Fen Isleri Dairesi Baskanligi ile yapilan goriismeler sonucunda s6z konusu
kavsagin sifa mahallesi baglanti kolundan 5120/1 ve 5123 sokaga giris ¢ikis verilmesi
suretiyle bahse konu itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Evrakin elektronik imzali suretine https//e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden 06d7873e-b569-4d52-9bce-c50ee7df39f4 kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.
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Alyans Petrol Kim. ins. Met. Turz. San. Ve Tic. As. adina Ali Cemal ERGI"JN,
Kemal ERGUN ve Ferhat ERGUN 13.12.2019 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz
Meclisinin 10.10.2019 tarih ve 367 sayili kara ile Cayirova ilgesi, Akse Mahallesi 2099 ve
2100 numarali adalarin arasindaki imar yolunun kapatildigini, bu nedenle séz konusu imar
yolundan cephe alan 2099 ada 6 numarali parselin hi¢bir imar yolundan cephe alamadigin
ifade ederek, “Konut Alan1” kullanimina sahip 2099 ada 6 numarali parselin “Ticaret Alan1”
kullannrmina sahip ve miilkiyeti kendilerine ait olan 2099 ada 5 numarali parsel ile tevhid
edilebilmesi adina kullanim kararinin “Ticaret Alan1” olarak degistirilmesini, ayrica 2099 ada
4,5,6,7 numaral1 parseller ile 2210 da 1 numarali parselin tamaminda daha planli bir yap1
yapilabilmesi adina tevhid edilebilmesi i¢in “Konut Alan1” kullanimina sahip 2099 ada 6 ve 7
numaral1 parsellerin “Ticaret Alan1” kullanimina doniistiiriilmesini talep etmektedir.

Itiraza konu imar yolunun sdz konusu plan degisikligi ile plana aktarilan “Cayirova
TEM E-5 Baglantisina Paralel Yan Yol Revize Projesi” nedeniyle Cayirova ilcesi, Akse
Mahallesi 1108 ada 9 numarali parsel iizerinde yapilmasi gereken kamulastirma maliyetini
azaltmak amaciyla kapatilarak “Ticaret Alan1” kullanimina doniistiiriildiigli, bu nedenle 2099
ada 6 numarali parselin cephe alacagi imar yolunun kalmadigi, ancak imar yoluna cephesi
kalmayan “Konut Alan1” kullaniminda sahip 2099 ada 6 numarali parselin batisinda yer alan
ve miilkiyeti yine itiraz sahiplerine ait konut alan1 kullanimli 2099 ada 7 numaral parsel ile
tevhid edilmesinin 6niinde hicbir yasal engel bulunmadigi ve itiraz dilek¢esinde yer alan 2099
ada 7 numarali parselin “Ticaret Alan1” kullannomina doniistiiriilmesi talebinin plan
degisikligine konu olan “Cayirova TEM E-5 Baglantisina Paralel Yan Yol Revize Projesi” ile
bir ilgisinin olmadigi degerlendirildiginden bahse konu itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Ummiihan TEKELI adina Celik Hukuk Biirosu 13.12.2019 tarihli dilekgesi ile;
yapilan plan degisikligi ile miivekkiline ait taginmazin imar ¢ap1 ve geometrik yapisinin
degistirildigini, plan degisikliginde 1/25000 Olg¢ekli ¢evre diizeni planimin da degistirilmesi
gerektigi halde yalnizca 1/5000 6lgekli nazim imar plan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
planm1 degisikligi yapildigini, yapilan degisikligin amacinin miivekkiline ait parselin komsu
parsel ile tevhid ifraz yapilmasi amaci tagidigint ve bu islemin miivekkilinin onay olmadan
yapilamayacagini, ayrica miivekkiline ait parsel igiresinde bulunan binan bir kisminin yapilan
plan degisikligi ile yol alan1 olarak planlandig1 ve yikilmasi gerektigini belirterek s6z konusu
plan degisikligin iptal edilmesini ve tasinmazin geometrik yapisin eski hali ile korunmasini
talep etmektedir.

Itiraza konu parselin Belediyemiz, (Miilga) Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi’nin
“Caywrova TEM E-5 Baglantisina Paralel Yan Yol Projesi” geregi imar yolundan cephe
alamayacak hale geldigi anlasildigindan bahse konu projede degisiklige gidilerek itiraz
sahibinin kaldirilmasii talep ettigi 7 metre genisliginde imar yolunun projeye entegre
edildigi, s6z konusu 7 metre genisligindeki yolun meri planlara aktarilarak itiraza konu parsel
ile kuzeyinde yer alan parsellerin imar yolundan cephe almasinin saglanmasi amaciyla plan
Olcegi geregi meri 1/50000 Slgekli cevre diizeni ve 1/25000 Slgekli nazim imar planinda plan
degisikligi gerekmediginden 1/5000 olcekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam
degisikligi seklinde 5216 sayili biiyliksehir belediyesi kanununa uygun olarak plan degisikligi
dosyasinin hazirlandigi, ayrica itiraza konu plan degisikligi ile olusturulan 7 metre
genisligindeki imar yolu nedeni ile bahse konu parselde bulunan ¢elik konstriiksiyon yapinin
bir kisminin yikilmasi gerektigi aksi halde 1108 ada 4 numarali parsel ile kuzeyinde yer alan
parsellere imar yolundan cephe saglanamayacagindan bahse konu parsellerin tamaminin
kamulastirilmast gerekecegi bu durumun kamu zararina sebep olacagi degerlendirildiginden
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Sayfa2/3
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 32. maddesi 2. bendi geregi Cayirova NiP-
851,89. UiP-21200,8 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216
sayil1 Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 05.02.2020

Seklindeki Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu, 13.02.2020 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Akse Mabhallesi simirlar1 igerisinde "Cayirova Tem ES5
Baglantisina Paralel Yan Yol Revize Projesi" kapsaminda hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 10.10.2019 tarih ve 367 sayili karar ile kabul edilen 1/5000 ol¢ekli nazim ile
1/1000 olgcekli uygulama imar plam1 degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili iImar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan Katip Uye . Katip ﬁyg
Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
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