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&.! } BELEDIYESi Karar No 487
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.11.2019 2019-810280
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2019 yili Aralik ay1 1. birlesimi 12.12.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 487 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Uzuntarla Mahallesi, G24.d cevre diizeni plam, G24.d2 ve
G24.d.03.b, G24.d.04.a nazim, G24.d.03.b.3.c, 3.d, G24.d.04.a.3.a, G24.d.04.a.4.a, 4.b, 4.c,
4.d uygulama imar plani paftasi, 512543-514188 yatay, 4510939-4510636 diisey koordinatlar1
arasinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisimin 22.08.2019 tarih ve 308 sayili karari ile
onaylanan 1/50000 ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim ile 1/1000 Slgekli
uygulama imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi igeresinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.11.2019 tarih ve 71. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Uzuntarla
Mahallesi, G24.d ¢evre diizeni plam, G24.d2 ve G24.d.03.b, G24.d.04.a nazim,
(G24.d.03.b.3.c, 3.d, G24.d.04.a.3.a, G24.d.04.a.4.a, 4.b, 4.c, 4.d uygulama imar plan1 paftasi,
512543-514188 vyatay, 4510939-4510636 diisey koordinatlari arasinda hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi'nin 22.08.2019 tarih ve 308 sayili karariyla onaylanan ve 3194 sayili
Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 30.09.2019-30.10.2019 tarihleri arasinda askiya
¢ikartilan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ile 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi, Belediyemiz,
Kartepe Ilcesi, Kartepe Belediyesi, Uzuntarla Mahallesi siirlar1 igerisinde kalan “Kartepe
Dogal Yasam Parki D100 Karayolu Baglanti Kollar1 Projesi” kapsaminda Dogal Yasam
Parki’nin otopark ihtiyacin1 karsilamak adina otopark projesinin de i¢inde barindiran sz
konusu projenin planlara islenmesi talebi ve Kocaeli Valiligi, Il idare Kurulu Baskanligi’nin
26.03.1986 tarih ve 1569 sayili kararinda belirtilen sinirlar ¢er¢evesinde;

e Meri 1/50000 o6lcekli gevre diizeni planinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan”
kullaniminda kalan 153 ada 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 nolu parseller ile 153 ada 4 ve 13
nolu parsellerin bir kisminin “Kentsel Yerlesme Alanlar1” kullanimina dahil
edilmesi,

e Meri 1/25000 o6l¢ekli nazim imar planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”
kullanimina sahip 152 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller, 153 ada 1, 12 nolu parseller,
175 ada 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 28, 31, 33 nolu parseller ve 153 ada 13 nolu
parsel ile 175 ada 20, 27, 29, 30, 32 nolu parsellerin bir kismi ile birlikte “Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan” kullanimina sahip 153 ada 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 14 nolu
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parseller ile 153 ada 4 ve 13 nolu parsellerin bir kisminin “Ticaret Alan (T2)”
olarak diizenlenmesi,

e Meri 1/5000 oOlgekli nazim imar planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”
kullanimina sahip 152 ada 1, 2, 3 nolu parseller, 175 ada 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25,
28, 31, 33 nolu parseller ve 175 ada 20, 27, 29, 30, 32 nolu parseller ile 152 ada 4
nolu parselin bir kismi, “Park ve Yesil Alan” kullanimina sahip 153 ada 1 ve 12
nolu parsellerin bir kismi1 ve “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullaniminda
kalan 153 ada 5, 6, 7 nolu parseller ile 153 ada 3, 4, 8 nolu parsellerin bir kisminin
“Ticaret Alan (T2)” olarak diizenlenmesi, Dogal Yasam Parki’na hizmet edecek
sekilde 152 ada 4 nolu parselin bir kismi, 153 ada 3, 4, 8, 9, 10, 11, 13 nolu
parsellerin bir kismi ile 14 nolu parselin tamaminin “Otopark Alan1” olarak
diizenlenmesi,

e Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda;

a) Kuzeyinde bulunan dereye bakan cephesinden 30.00m. diger cephe hatlarindan
10.00m. yap1 yaklagsma mesafesi, E:0.60, Yen¢ok:9.50 m. yapilagsma kosulu ile
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullanimina sahip 175 ada 18, 19, 21, 22,
23, 24, 25, 28, 31, 33 nolu parseller ve 175 ada 20, 27, 29, 30, 32 nolu
parsellerin bir kism1 ile karayolundan 25.00m. diger cephe hatlarindan 10.00m.
yap1 yaklagsma mesafesi, E:0.60, Yencok:9.50 m. yapilasma kosulu ile “Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullanimina sahip 152 ada 1, 2, 3 nolu parseller ve
4 nolu parselin bir kismi ile “Park Alan1” ve imar yolu kullanimina sahip 153
ada 1 ve 12 nolu parsellerin bir kisminin yap1 yaklasma mesafeleri korunacak
sekilde E: 0.30, Yengok: 2 Kat yapilagsma kosulu ile “Ticaret Alan1 (T2)” olarak
diizenlenmesi,

b) 153 ada 4 nolu parselin bir kisminda yer alan “Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alan1” kullaniminin formu, yapilasma kosullar1 ve ¢cekme mesafeleri korunmak
suretiyle “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullaniminda kalan 153 ada 5, 6,
7 nolu parseller ile 153 ada 3, 4, 8 nolu parsellerin bir kismimnin karayolundan
25.00m. diger cephe hatlarindan 5.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E: 0.30,
Yencok: 2 Kat yapilasma kosulu ile “Ticaret Alan (T2)” olarak diizenlenmesi,

C) 152 ada 4 nolu parselin bir kismi ile “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan”
kullaniminda kalan 153 ada 3, 4, 8, 9, 10, 11, 13 nolu parsellerin bir kismi ile
14 nolu parselin tamaminin “Otopark Alan1” olarak diizenlenmesi,

d) 152 ve 153 nolu adalar arasinda yer alan 10.00m. genisligindeki imar yolunun
kaldirilarak yeniden 152 ada 4 nolu parselde olusturulan “Otopark Alan1” ile
“Ticaret Alan (T2)” kullanimlar1 arasinda kuzey-giiney dogrultusunda 10.00m.
genisliginde imar yolunun diizenlenmesi

e) “Kartepe Dogal Yasam Parki D100 Karayolu Baglanti Kollari Projesi”nin
planlara islenmesine yonelik 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve
1/5000 oSlgekli nazim ile 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginin
Belediyemiz Meclisimin 22.08.2019 tarih ve 308 sayili karar1 ile onaylandigi
anlasilmstir.

Bahri COLAK, Yilmaz GUNGOR ve Hayrettin TOKER tarafindan sunulan
itirazlarda; 152 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 175 ada 31, 32 ve 33 nolu parsellerin plan
degisikligi oncesi E:0.60 Yengok: 9.50 yapilasma kosulu ile “Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1” kullaniminda kalmaktayken Belediyemiz Meclisi'nin 22.08.2019 tarih ve 308 sayili
karar1 ile onaylanan planda E:0.30 yapilasma kosulu ile “Ticaret Alan1” kullanimina
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doniistiriilmesinin hak kaybina neden oldugu gerekgesiyle yapilan plan degisikliginin
degisiklik oncesi yapilasma kosullari ile birlikte kullanimimin “Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1” kararina dondiiriilmesi yoniinde itirazda bulunuldugu tespit edilmistir.

Ayrica Komisyon goriismeleri esnasinda Mustafa AYDEMIR tarafindan 175 ada 21
nolu parsel ile ilgili yine ayn1 gerekgeler ile itirazda bulunuldugu belirlenmistir.

Bahri COLAK, Yilmaz GUNGOR, Hayrettin TOKER ve Mustafa AYDEMIR
tarafindan sunulan itirazlar irdelendiginde; yapilan 1/50000 c¢evre diizeni plani, 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim ile 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile degisiklik 6ncesi
“E:0.60 Yengok: 9.50” yapilasma kosulu ile “Konut Disi Kentsel Calisma Alani”
kullannominda kalan itiraza konu parsellerinde i¢inde bulundugu alanin bolgede bulunan
“Dogal Yasam Parki” ile biitiinlik saglamayan “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”
fonksiyonunun kaldirilmasi gerektigi ve alanda ihtiya¢ duyulan ticaret fonksiyonlarinin yer
alabilmesi adina “E: 0.30, Yengok: 2 Kat yapilasma kosulu ile “Ticaret Alan (T2)” olarak
diizenlendigi belirlenmistir.

Sonu¢ olarak; Belediyemiz Meclisi'nin 22.08.2019 tarih ve 308 sayili karariyla
onaylanan 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ile 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligine yapilan itirazlar, olusan hak magduriyetinin
giderilmesi adina 152 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller ile 175 ada 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 nolu parsellerin bulundugu imar adalarinin ticaret fonksiyonu ve
yapt yaklagma mesafeleri korunacak sekilde yapilasma kosullarinin E:0.60, Yengok: 3Kat
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi iCDP-218,198,
NiP-841,55, NiP-849,100, UiP-25667,16 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis
degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 04.12.2019

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 12.12.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Uzuntarla Mahallesi, G24.d ¢evre diizeni plam, G24.d2 ve
G24.d.03.b, G24.d.04.a nazim, G24.d.03.b.3.c, 3.d, G24.d.04.a.3.a, G24.d.04.a.4.a, 4.b, 4.c,
4.d uygulama imar plani paftasi, 512543-514188 yatay, 4510939-4510636 diisey koordinatlar1
arasinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 22.08.2019 tarih ve 308 sayili karari ile
onaylanan 1/50000 ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim ile 1/1000 Slgekli
uygulama i1mar plan1 degisikligine yasal aski sliresi igeresinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Giizin TASTEKIN Fatmanur CELIK
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