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Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Evrak Tarih ve No [14.06.2019 2019-612682
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2019 yil1 Kasim ayi 1. birlesimi 14.11.2019
Persembe giinii saat 14:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 426 sayil1 karardir.

KONU:

Kandira Belediyesi sinirlarinda yer alan meskun ve gelisme alanlarina yonelik 1/50000
Olgekli cevre diizeni ve 1/25000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/5000 olgekli ilave
ve revizyon nazim imar plant.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.09.2019 tarih ve 46. giindem maddesi olarak goriisiilmek tizere
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi sinirlari
dahilinde yer alan meskun ve gelisme alanlarinin degisen mekansal ihtiyaglar dogrultusunda
yeniden diizenlenmesi ile ilgili 1/50000 o6l¢ekli cevre diizeni plani, 1/25000 6lcekli nazim
imar plan1 degisikligi ile 1/5000 olgekli ilave ve revizyon nazim imar plani teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kandira Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’niin 03.07.2018 tarih ve E.5852 sayili yazsi ile, ilcede bolge halkinn sosyal
dinamikleri ile olusmus kentsel kullanimlarin ihtiyaca cevap vermemesi ve halihazirda
tamamlanmis kadastro yenilemesi ve imar uygulamasi ¢alismalarinda karsilagilan sorunlara
¢oziim bulmak adina meskun ve gelisme alanlarinin yeniden diizenlenmesinin talep edildigi
belirlenmis olup s6z konusu talep dogrultusunda 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000
Olcekli nazim imar plani degisikligi ile 1/5000 o6lcekli ilave ve revizyon nazim imar plani
teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

Teklif edilen imar plani kapsaminda; yeni ulasim projelerinin de etkisiyle kentin
biiyiime egilimleri dikkate alinarak gelisme alanlarinin bir kisminin revize edilmesi ve yeni
gelisme bolgelerinin planlanmasi, mevcut yerlesim alaninda yapilan kadastro yenilemesi ve
imar uygulamasi c¢aligmalarinda ortaya cikan problemlerin ¢oziilmesine olanak saglayacak
sekilde bolgedeki bazi kentsel kullanimlarin ihtiyaclar dogrultusunda yeniden diizenlenmesi,
ilce merkezinde kalmis kentsel ¢alisma alanlar1 ve sanayi alanlarinin doniistiiriilmesi
hedeflenmistir.

Bu dogrultuda;

- Ust dlgekte planlanan Agva-Kaynarca devlet yolu projesi ile mevcut yerlesim alani
arasinda kalarak mevzii imar planlarinin da etkisi ile yapilagsma baskisinin arttig, ilgenin girisi
konumundaki diger tarim alanlar1 ve mevcut planli sahalar ile biitiinlesebilecek bazi
bolgelerin gelisme alani olarak planlandigi, ayrica meri nazim imar planinda yer alan bazi
gelisme lekelerinin yeniden diizenlenmek suretiyle korundugu belirlenmistir.
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-Planlanan gelisme alanlarinda, ilgenin kirsal kimligi de diisiiniilerek diisiik yogunluga
sahip konut ve ticaret birimlerinin olusturuldugu, boylelikle her bir gelisme lekesinin niifusu
0-5000 kisi araliginda olacak sekilde belirlendigi ve bu niifusun ihtiyact olan donati
alanlarinin erisilebilirlik, topografya vb. kriterler géz oniine alinarak her bir bolge i¢in ayri
ayr1 diizenlendigi ve Kandira Ilgesi igerisinde tiim gelisme alanlarina ait sosyal donati
tablolarinin kaldirilarak sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin 1/5000 6lgekli nazim imar planina
aktarildigi,

-Planlanan gelisme alanlarinda belirlenen diisiik yogunluklu konut ve ticaret alanlarina
ait yapilagsma kosullar1 dogrultusunda hesaplanan yogunluk degerlerinin nazim imar planina
aktarildigi,

- Agva-Kaynarca devlet yolu ile Agva-Istanbul yolu arasinda baglant1 saglayan imar
yolunun gelisme sahasindan gegen kisminin kaldirildigi, Ahmet Ali Caddesi’nin gegtigi 20.00
metrelik imar yolunun bdélgede suyulandirma oldugu gerekgesi ve kamulastirma bedelinin
diisiiriilmesi amaciyla 15.00 metreye diisiiriildiigii, yeni planlanan gelisme alanlarinda ulasim
aginin topografya ve tasarim kurgusuna gore olusturuldugu, meskun planli saha igerisinde yer
alan imar yollar1 giizergahlarinin giincel kadastro verilerine gore yeniden diizenlendigi,

- Bolgede yasayan niifusun ihtiyaclar1 dogrultusunda ilce merkezinde sekillenen ticaret
dokusunun planlt bir gelisme gosterebilmesi icin ilge merkezinde sinirli bir alanda yer alan 3.
Derece tali i merkezi kullanimimin mevcut arazi kullanimi dogrultusunda genisletildigi,
planlama alaninin batisinda Calkdy-Seyrek yoluna baglanti saglayan Ali Ahmet Caddesi’nde
bu giizergahta yapilasmasini tamamlamis egitim alanlarinin da varligir dikkate alinarak yol
boyu ticaret islevinin gelistirilmesi amaciyla cadde boyunca 3. Derece tali i merkezinin
planlandigi,

-llge merkezinden gegen Namazgah Deresinin 1slah1 ve ¢evresinde insa edilen
Namazgah Kiiltiir Merkezini kapsayan rekreasyon alaninin il¢eye katacagi acik alan katkisi ve
yeni bir merkez olusturulmasini igeren plan kurgusunun desteklenmesi i¢in bu alana yakin oto
tamircisi ve diger atolyelerin bulundugu alanin ilge merkezinden ayristirilmas: 6ngoriilerek bu
alanin kiiclik sanay, konut dis1 kentsel ¢alisma alan1 ve yonetim merkezi kullaniminin 1.
Derece tali is merkezine doniistiiriildiigli, s6z konusu islevlerin tasinabilecegi planlama
alaninin dogusunda mevcut sanayi alanlarina daha yakin bir konumda yeni bir kii¢lik sanayi
alaninin planlandig,

-Meskun konutlarina yakin ancak biiyilikligli ve konumu itibariyle gelisme konut
alanina dahil edilemeyecek bazi alanlarin meskun konut alani olarak planlandigy,

-Planlama alan1 icerisinde yer alan meskun yerlesim alanlarinda bolgede ihtiyaci
duyulan kentsel kullanimlara yonelik plan degisikligi yapildigi,

- Meskun saha igerisinde yapilan diizenlemeler sonrasinda ticaret ve konut alanlarina
ait yogunluk degerlerinin yeniden diizenlenerek plana aktarildig,

-Tlge genelinde giincel etiit verilerinin nazim imar planina islendigi,

- Planlama alaninin dogusunda Akbal Mahallesi sinirlarinda yer alan sanayi lekesinin
sanayi adalari, i¢ yollar ve gerekli donat1 alanlarin1 gosterecek sekilde yeniden planlandigy,

- Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin talep yazilarina
istinaden arkeolojik sit alan1 sinir1 ve koruma alan sinirlarinin imar planlarina iglendigi,

-Akdurak Mahallesi sinirlarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan planlari
onaylanan 3 adet riskli alanin sinirlar1 igerisindeki plan kararlarinin kaldirildigi,
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-Planlama sinirlari1 kapsayan plan onama siirt ile gelisme alanlarindaki uygulama
yapilacak imar plani sinirinin yeniden diizenlendigi,

-29030 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanarak vyiiriirliige giren 3194 sayili imar
Kanunu’nun Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 10. Maddesi geregi 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar planlarinin Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan
gosterimlere uygun olarak yeniden diizenlendigi, s6z konusu planlara ait plan notlar ile lejant
paftalarinin revize edildigi,

- Kandira Ilgesine ait imar plan1 ¢alismalarinda kullanilmak iizere tiim kamu kurum ve
kuruluslarindan bu boélgeyi ilgilendiren yatirim programlari ile ilgili kurum goriisti alindig1 ve
bu dogrultuda giincel orman verilerinin ve askeri alan sinirlarinin kadastro, miilkiyet ve
kurum goriisleri dogrultusunda imar planlarina aktarildig tespit edilmistir.

Sonug olarak; kentin gelisme egilimleri, sorunlar1 ve potansiyelleri dikkate alinarak
hazirlanan, nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil
etmeyen 1/50000 6lgekli cevre diizeni, 1/25000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile 1/5000
olgekli ilave ve revizyon nazim imar plani imar plani teklifi; Orhan Mahallesi sinirlarinda yer
alan 202 adanin diger tarim alaninda kalan kisminin kamusal terkleri yapilmak tizere meskun
konut alani diizenlenmesi ve Akdurak Mahallesi sinirlarinda yer alan Kandira Yolu'na
paralel yan yola cepheli 265 adanin diger tarim alaninda kalan kisminin kamusal terkleri
yapilmak {izere 3. Derece tali ig merkezi diizenlenmesi ve kiigiik imalathanelerin taginmasi
ongoriilen kiiclik sanayi alaninin kamu miilkiyetlerinde diizenlenmesinin ekonomik agidan
daha dogru bir karar olacagi gerekcesiyle kaldirilarak yer se¢iminin sonraki planlama
stirecinde degerlendirilmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP-218,187,
NiP-832,23, NiP-842,38 (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin, 5393 sayil
Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi, b
bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek tlizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.11.2019

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 14.11.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira Belediyesi sinirlarinda yer alan meskun ve gelisme alanlarina yonelik
1/50000 olgekli cevre diizeni ve 1/25000 6lcekli nazim imar plan1 degisikligi ile 1/5000
olgekli ilave ve revizyon nazim imar plam ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalhdir.

Bagkan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
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