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SELEDVES Karar No 407
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No|04.10.2019 2019-758481

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2019 yili Kasim ay1 1. birlesimi 14.11.2019
Persembe giinii saat 14:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 407 sayil1 karardir.

KONU:

Gebze ve Caymrova ilgeleri smirlart igerisinde "TEM Gebze Dogu kavsagi -
Sekerpmar kavsagi arasi yan yollarin diizenlenmesi 2. etap projesinin”" planlara
aktarilmasi amactyla hazirlanarak Belediyemiz Meclisinin 11.07.2019 tarih ve 259
sayili karar ile kabul edilen 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000
olgekli uygulama Imar Plam Degisikliklerine yasal aski siiresinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 10.10.2019 tarih ve 44. giindem maddesi olarak
goriisiilen ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze
Belediyesi, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, smirlar1 icerisinde Belediyemiz miilga
Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanlig1 tarafindan projelendirilen “Gebze Dogu Kavsagi —
Sekerpiar Giseler Tem Yanyollar 2. etap Projesi” nin imar planlarina islenmesine
yonelik hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 11.07.2019 tarih ve 259 sayili karariyla
onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 29.08.2019 —
29.09.2019 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/25000 ve 1/5000 o6lcekli nazim imar
plan1 ile 1/1000 O6lgekli uygulama imar planma yapilan itirazlar Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1- Ismail YURTASLAN, 26.09.2019 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz Cayirova
Ilgesi, Sekerpinar Mahallesi, 184 ada 2 nolu parselin cephe aldig1 yolun genisliginin 20
metreden 10 metreye diisiirmesi hakkinda Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin
olumlu goriisiiniin bulundugunu, s6z konusu yolun genisliginin 10 metreye diisiiriilmesi
halinde parsellerde kamulastirma yapilmasia gerek kalmadigini ve s6z konusu yolun
birka¢ parsele hitap eden yiiksek egimli ara yol oldugunu belirterek, bahse konu yolun
genigliginin 10 metre olarak diizenlenmesini talep etmektedir.

Itiraza konu yolun genisliginin yapilan plan degisikligi ile 20 metreden 15 metreye
distiriildiigli, boyuna egiminin ortalama % 8 oldugu ve cephe alan parsellerin
kullaniminin “Sanayi Alan1” oldugu, yolun devamliligi oldugu hususlar1 g6z 6niinde
bulunduruldugunda s6z konusu yolun genisliginin 15 metreden 10 metreye
diisiiriilmesinin ulagim semasi agisindan uygun olmadigi degerlendirilmis olup s6z
konusu itiraz kamulastirma ve terk miktarin1 azaltmak adma s6z konusu yolun
kuzeyinde yer alan Tuzla Organize Sanayi Miidiirliigi sinir duvarina dogru yaklasik 2
metre kuzeye kaydirilmak suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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2- Ertan CUCELOGLU adma Bekir GURE, 25.09.2019 tarihli dilekgesi ile;
Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Sekerpmnar Mahallesi, 184 ada 3 nolu parselin 2000
yilinda alinan imar durumunda 20 metrelik imar yolunun parsel sinir1 disinda oldugunu,
daha sonra Istanbul il sinirlarindan yapilan kadastro yenilemesi sonucunda 20 metrelik
imar yolunun parsel sinir1 igerisine kaydirildigi, bahse konu yolun yiiksek egimli ve
birkag parsele hitap eden ara yol oldugunu ve kamunun yliksek kamulastirma maliyetine
girmemesi adina s6z konusu imar yolunun genisliginin 10 metreye indirilmesini talep
etmektedir.

Itiraza konu yolun genisliginin yapilan plan degisikligi ile 20 metreden 15 metreye
diisiiriildigli, boyuna egiminin ortalama % 8 oldugu ve cephe alan parsellerin
kullaniminin “Sanayi Alan1” oldugu, yolun devamliligi oldugu hususlart goz oniinde
bulunduruldugunda s6z konusu yolun genisliginin 15 metreden 10 metreye
diistiriilmesinin ulasim semas1 agisindan uygun olmadigi degerlendirilmis olup s6z
konusu itiraz kamulastirma ve terk miktarin1 azaltmak adina s6z konusu yolun
kuzeyinde yer alan Tuzla Organize Sanayi Miidiirliigli sinir duvarina dogru yaklasik 2
metre kuzeye kaydirilmak suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

3- Cayirova Belediye Baskanhgi, 30.09.2019 tarihli yazsi ile,

a. Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar Mahallesi, 183 ada 3 nolu parselin
bulundugu alandan imar uygulamasinin tamamlandigindan s6z konusu parselin
kuzey dogusundan ihdas ¢ikmamasi adina imar sinir1 ile parsel sinirinin uyumu
hale getirilmesini talep etmektedir.

Itiraz edilen plan degisikligi ile s6z konusu parsel sinirlarinda herhangi bir
degisiklik yapilmadigi ancak bitigindeki 20 metre genisligindeki imar yolunun
kaldirilmast nedeni ile plan degisikligi onama smir1 igerisinde yer aldigi
anlasilmis olup 183 ada 3 nolu parselin kuzey dogusunda imar sinir1 ile kadastro
parseli sinir1 arasindaki farkin kadastro parseli sinir1 dogrultusunda diizeltilmesi
suretiyle bahse konu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b. Belediyemiz, Cayirova lgesi, Sekerpmar Mahallesi, 181 ada 2 nolu parselin
yola cephesinin bulunmadigini belirterek s6z konusu parselin yola cepheli hale
getirilmesini talep etmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda; Itiraz konu parselin imar uygulamasi yapildig
tarihte yola cephesinin bulunmadig: ve karayollar1 koruma alani icerisinde kaldigi
belirlenmis olup yapilan plan degisikligi ile yine karayolu koruma sinir1 ve kavsak
alan1 icerisinde kaldig1 ve herhangi bir yola cephe almasinin miimkiin olmadigi
degerlendirildiginden ~ s6z  konusu itiraz =~ Komisyonumuzca __uygun
gorilmemistir.

c. Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar Mahallesi, 772 ada 1 nolu parsel
ile 193 ada 7 nolu parselin bulundugu bdlgede imar uygulamasinin
tamamlandigini belirterek ihdas ¢ikmamasi adina kadastro parsel siniri ile imar
siirmin uyumlu hale getirilmesini talep etmektedir.
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Itiraz konu parsellerin yapilan plan degisikligi onama sinir1 disinda kaldigi ve
konunun ayrica  degerlendirilmesi  gerektigi  diisliniildiigiinden  itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

d. Belediyemiz, Cayirova Ilcesi, Sekerpmnar Mahallesi, 420 ada 30 nolu
parselin bulundugu bdlgede imar uygulamasinin tamamlandigini belirterek
terk/ihdas ¢ikmamasi adina kadastro parsel smiri ile imar sinirinin uyumlu hale
getirilmesini talep etmektedir.

Itiraz konu parselin kuzey dogusundan imar planlarina aktarilan yol projesi
nedeniyle kullanim1 Ticaret Alani’ndan Yol Alani’na doniistiiriilen alana esdeger
miktarda alanin parselin kuzeyinde bulunan cep igerisindeki yol fazlasi alandan
Ticaret Alani’na doniistiiriilmesi suretiyle karsilanmasi ve kamuya yiik olmamasi
adina ¢oziim saglamak amaciyla yapildigi anlasildigindan séz konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Cayirova
1/5000 NiP-851,96, UiP-1193,42 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
gorisiilerek karar verilmek lizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04.11.2019

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 14.11.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze ve Cayirova ilgeleri sinirlart igerisinde "TEM Gebze Dogu kavsagi -
Sekerpinar kavsagi arasi yan yollarin diizenlenmesi 2. etap projesinin” planlara
aktarilmasi amaciyla hazirlanarak Belediyemiz Meclisinin 11.07.2019 tarih ve 259
sayilt karar1 ile kabul edilen 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planmi ile 1/1000
olgekli uygulama Imar Plam Degisikliklerine yasal aski siiresinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Bagkan Katip Uye Katip Uye
Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
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