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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2019 yili Ekim ay1 1. birlesimi 10.10.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 389 sayil1 karardir.

KONU:

Kocaeli 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plani, Gebze, Golciik, Kandira, Karamiirsel ve
Merkez Planlama Bolgeleri 1/25000 6l¢ekli nazim imar planlart plan notlarinda yer alan, 3194
sayil1 imar Kanunu ve yénetmeliklerinin 6n gordiigii sekilde hazirlanarak onaylanmis mevzi
imar planlarinda belirlenen yapilasmaya iliskin hiikiimlerin yeniden diizenlenmesi ile ilgili
plan notlarmin diizenlenmesine iliskin degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.09.2019 tarih ve 47. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Kocaeli 1/50000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan
Hiikiimleri ile, Belediyemiz, Gebze, Golciik, Kandira, Karamiirsel ve Merkez Planlama
Bolgeleri 1/25000 olgekli nazim imar planlart plan notlarinda hazirlanan 1/50000 o6lgekli
cevre diizeni plam1 ve 1/25000 6lcekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; meri 1/5000 o6lgekli ¢evre diizeni plani hiikiimleri ve
1/25000 o6lgekli nazim imar planlart hiikiimlerinde, mevzi imar planlarinda belirlenen
yapilagsmaya iligkin hiikiimlerin yeniden diizenlenmesi ile 5403 sayili sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu gergevesinde ilgili hiikiimlerin yeniden diizenlenmesi igeren
cevre diizeni plan1 ve nazim imar plani degisikliginin Belediyemiz Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanliginca hazirlandigi anlasilmistir.

Teklif edilen 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plan1 ve 1/25000 6lgekli nazim imar plani
degisikliginde; 2006 yilinda onaylanan meri 1/50000 6lcekli ¢evre diizeni plani oncesinde
onayli bulunan mevzii imar planlarinda, sonradan planlanan c¢esitli kamu yatirimlar
(karayolu, enerji nakil vb.) projeler nedeniyle degisiklik yapilmasi gereken durumlarda soz
konusu projelerin imar planina islenmesine kadar gegen siire igerisinde kamuya fazladan
maliyet yaratacak ruhsat, yapilasma vb. islemlerin 6niine gegilmesi adina,

o Meri 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plani plan hiikiimlerinin 4.11.
maddesi ile Merkez, Golciik, Gebze, Karamiirsel ve Kandira Planlama Bdlgeleri
1/25000 6lgekli nazim imar plani hiikiimlerinin 3.18. maddesinde yer alan “...Bu plan
kapsaminda kalip, daha once ilgili idareler tarafindan 3194 sayili imar kanunu ve
yonetmeliklerinin 6n gordiigii sekilde hazirlanarak onaylanmis mevzii imar planlart
gecerlidir.” hiikmiine,
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“Ancak mevzii imar planlarimin onaylandigr tarihten sonra Kocaeli Su Ve
Kanalizasyon Idaresi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, Istanbul Su Ve
Kanalizasyon Idaresi, Karayollari Genel Miidiirliigii, TCDD vb. yatirimci
kamu kurum ve kuruluslarin yatirimlart nedeniyle bu planlarda kullanim
karart ve yapilagma kosulu kapsaminda yapt yapilmasini engeller herhangi bir
kasithlik  durumu  olusmast  halinde mevzii  imar planminin ~ gegerliligi
bulunmamakta olup bu tiir planlarin bulundugu alanda yiiriirliikte yer alan
plan kullanim karart ¢ercevesinde uygulama yapilir.” ifadelerinin eklendigi,

Bununla birlikte, Mutlak Tarim Alanlari, Diger Tarim Alanlar1 ve Kirsal Nitelikli
Meskun Konut Alanlarinda yapilasmaya iliskin olarak, alinmasi gereken kurum goriisleri,
yap1 ingaat alani, bodrum kat yapimi, birden fazla bagimsiz bolim yapilip yapilamayacagi
gibi hususlara netlik kazandirmak ve ilge belediyeleri arasinda farkli uygulamalara mahal
vermemek adina,

o Merkez Planlama Bélgesi ve Golciik Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli
nazim imar plani hiikiimlerinin Meskun Konut Alanlar1 (Kirsal Nitelikli) baslikli
plan hiikmii ile Gebze Planlama Bolgesi, Karamiirsel Planlama Bolgesi ve Kandira
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli nazim imar plani hiikiimlerinin ise Kirsal Konut
Alanlar baslikli plan hiikkmiinde yer alan “...yerlesim ve gelisim alani belirlenmis
kirsal konut alanlarinda 1/1000 olgekli uygulama imar planlari yukarida ifade
edildigi sekliyle hazirlanip ve onaylanincaya kadar her tiirlii insaat yapimi ile ilgili
talep emsal degeri hi¢ bir kosulda 0,40 gegmemek iizere 3194 sayili imar kanununun
plansiz alanlar imar yonetmeliginin ilgili kistmlar: ¢ercevesinde insaat ruhsati almak
suretiyle gercgeklestirilecektir.” ifadelerinin,

“...yverlesim ve gelisim alani belirlenmis kirsal konut alanlarinda 1/1000
olcekli uygulama imar planlar yukarida ifade edildigi sekliyle hazirlanip ve
onaylanmincaya kadar her tiirlii insaat yapimi ile ilgili talep yapi insaat alani
hi¢ bir kosulda 0,40t gegmemek iizere 3194 sayui imar kanununun plansiz
alanlar imar yonetmeliginin ilgili kisimlari ¢ercevesinde ingaat ruhsatt almak
suretiyle gerceklestirilecektir.” seklinde diizenlendigi ve s6z konusu plan
hiikmiine,

“Su havzalarinda kalmakla birlikte plan notlarinda ozel hiikiim getirilmig
alanlar haricinde kalan (kirsal nitelikli) meskun konut alanlarinda yapilacak
her tiirlii yapida bagimsiz béliim olusturmayan veya otopark, vb. ortak alan
olarak kullanilan 1 bodrum kat yapr insaat alamina dahil degildir.”
ifadelerinin eklendigi,

Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlarda, tarim faaliyetini siirdiiren bir ailenin ikametini
saglayacak sekilde tarimsal amacli bag evi yapilabilmesi adina,

° Merkez, Gebze, Karamiirsel, Kandira ve Golciik Planlama Bolgeleri
1/25000 Olgekli nazim imar plam hiikiimlerinin Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar baslikli plan hiikkmiinde yer alan “Tarimsal niteligi korunacak alanlar
icerisinde belediyesinin uygun gormesi halinde; ilgili kurum ve kuruluslarin tasra
teskilatlarimin wygun goriisiiniin alinmast ve baska bir amacla kullanilmayacag
hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikce tasdikli yazili taahhiitte
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bulunulmas: sartryla, hmax 6,50 mt (2 kat), e:0.30 degerini asmayacak sekilde 6.6.2
maddesinde tanimlanan tarimsal amagl yapilar yapilabilir.” ifadelerinin,

“Tarmmsal niteligi korunacak alanlar icerisinde belediyesinin uygun gormesi
halinde; ilgili kurum ve kuruluslarin tasra teskilatlarinin uygun goriisiiniin
alinmasi ve baska bir amacla kullanilmayacagr hususunda tesis sahiplerince
ilgili idareye noterlik¢e tasdikli yazili taahhiitte bulunulmas: sartiyla, hmax
6,50 mt (2 kat), insaat alam katsayisi % 30 degerini agmayacak sekilde 6.6.2
maddesinde tamimlanan tarimsal amagh yapilarla birlikte insaat alani
katsayist1  %5’den fazla olmayan ve tabanda 75m? ve 2 kat’t gecmeyen
tarimsal amacgl bag evi yapilabilir. ” seklinde diizenlendigi ve s6z konusu plan
hiikmiine,

“Su havzalarinda kalmakla birlikte plan notlarinda ozel hiikiim getirilmis
alanlar haricinde kalan mutlak tarim arazilerinde yapilacak her tiirlii yapida
bagimsiz boliim olusturmayan veya otopark, vb. Ortak alan olarak kullanilan 1
bodrum kat yapt ingaat alanina dahil degildir.” ifadelerinin eklendigi,

Diger Tarim Alanlarinda yapilagmaya iliskin islemlerde bagimsiz boliim sayisi, yapi
ingaat alanina dahil 6geler ve kurum goriisiinii gerektiren hususlari netlestirmek adina,

. Merkez, Gebze, Karamiirsel, Kandira ve Golclik Planlama Bolgeleri
1/25000 Olgekli nazim imar plani hiikiimlerinin Diger Tarim Alam baslikli plan
hilkkmiinde yer alan “Bu alanda yer alacak her tirlii yapilasma, ifraz ve tevhit
isleminde 5403 sayili yasa kapsaminda hareket edilmesi zorunludur. Bu alanlarda
insaat alant katsayisi (e) %35 den fazla olmamak, yapi insaat alanlari toplami hicbir
kosulda (250) m? yi ge¢memek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi (6.50)
m.yi ve 2 kati agsmamak, yoldan (10.00) m ve parsel simirlarina (5.00) m.den fazla
vaklasmamak sarti ile bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin
miigtemilat binalar: yapilabilir” ifadelerinin

“Bu alanda yapilacak ifraz isleminde 5403 sayili yasa kapsaminda hareket
edilmesi zorunludur. Bu alanlarda insaat alami katsayisi %5 'den fazla
olmamak, yapt insaat alanlar: toplami hi¢bir kosulda (250) m? yi gegmemek ve
2 kati agsmamak, yoldan (10.00) m ve parsel simirlarina (5.00) m.den fazla
vaklagsmamak sarti ile tek bir yap: kiitlesinde (birden fazla bagimsiz boliim
olarak) bag ve sayfiye evleri ile kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin miistemilat
binalart yapilabilir. Ancak bu plan notunun yiiriirliige girdigi tarihte iizerinde
meri mevzuata uygun olarak ruhsat alinarak yapimis yapi bulunan ve imar
hakkinin tamamim kullanmamis parsellerde yukarida belirlenen yapt insaat
alam agilmamak kaydiyla ikinci bir yapi yapulabilir.” seklinde diizenlendigi ve
s6z konusu plan hiikmiine,

“Su havzalarinda kalmakla birlikte plan notlarinda ozel hiikiim getirilmis
alanlar haricinde kalan diger tarim arazilerinde yapilacak her tiirlii yapida
bagimsiz béliim olusturmayan veya otopark, vb. ortak alan olarak kullanilan 1
bodrum kat yapi insaat alamina dahil degildir.” ifadelerinin eklendigi
belirlenmistir.
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Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanan, temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/50000 6l¢ekli
cevre diizeni plan1 ve 1/25000 olgekli imar plan1 degisikligi teklifleri ile ilgili olarak meri
1/5000 o6lgcekli nazim imar plani hiikiimlerine de ayni degisikliklerin aktarilmasi gerektigi
degerlendirilmis olup, s6z konusu ¢evre diizeni plani ve nazim imar plani degisikligi teklifi,
Basiskele, Darica, Derince, Dilovasi, Izmit, Gebze, Golciik, Kandira, Karamiirsel, Kartepe,
Korfez Planlama Bolgeleri meri 1/5000 6lgekli nazim imar planmi hiikiimlerinde de gerekli
diizenlemeler yapilmak suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/50000 ICDP-
218,179, 1/25000 ve 1/5000, Basiskele NiP-837,54 ve NIP-845,207, Cayirova NiP-4174,16,
Darica NIP-4175,13 ve NIP-852,69, Derince NIP- 8387,21 ve NIP-846,54, Dilovast NIP-
4178,33 ve NIP-853,64, Gebze NIP- 836,98 ve NiP-850,263, Golciik NiP- 833,44 ve NIP-
843,98, Izmit NIP- 839,70 ve NIP-847,224, Kandira NIP- 832,24 ve NIP-842,39 Karamiirsel
NIiP- 835,14 ve 844,44, Kartepe NIP- 841,49 ve 849,97, Korfez NIP- 840,28 ve NIP-848,71
seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin, 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayili il Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2.
fikras1 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu'nmun 7-b, ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.02.10.2019

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 10.10.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kocaeli 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani, Gebze, Golciik, Kandira, Karamiirsel ve
Merkez Planlama Bolgeleri 1/25000 6l¢ekli nazim imar planlar1 plan notlarinda yer alan, 3194
sayil1 Imar Kanunu ve yonetmeliklerinin 6n gordiigii sekilde hazirlanarak onaylanmis mevzi
imar planlarinda belirlenen yapilagmaya iliskin hiikiimlerin yeniden diizenlenmesi ile ilgili
plan notlarmin diizenlenmesine iliskin degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri Halil Ibrahim
BASCIFTCI, Gokhan YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal OZMURAL, Hakan
TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri
PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS, Géknur BEKTAS ; IYI Parti Meclis
Grubu Uyeleri Nurettin BULUT, Fevzi CANBAZ, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa
GEBES’in ret, SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri Mustafa GURSOY ve Zeki
KARATAS n ¢ekimser oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

e-imzalidir.

Baskan V. Katip Uye Katip Uye
Yasar CAKMAK Fatmanur CELIK Berna ABIS
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