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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KOCAELI Karar Tarihi 10.10.2019
'\ BUYUKSEHR

BELEDVES Karar No 374
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.09.2019 2019-719322
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2019 yil1 Ekim ayi 1. birlesimi 10.10.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 374 sayil1 karardir.

KONU:

Dilovas1 Belediyesi, Koseler Mahallesi simirlarinda Istanbul-Kocaeli (2*2) Béliinmiis
yol projesi ve Gebze (Cayirova-Adapazari) Hizli Tren Hatti Projesinin imar planlarina
islenmesi ve ve Gebze Belediyesi, Denizli Mahallesi, Dilovasi-Gebze Ilge sinirlarinda imar
plan1 biitiinltiglinlin saglanmasi ile ilgili hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.09.2019 tarih ve 52. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovas: Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Koseler
Mahallesi ve Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Denizli Mahallesi smirlar1 dahilinde Istanbul-
Kocaeli (2%2) Boliinmiis yol projesi ve Gebze (Cayirova-Adapazari) Hizh Tren Hatti
Projesinin imar planlarina islenmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Belediyemiz, Gebze ve Dilovas: Ilgeleri, Gebze ve Dilovasi Belediyeleri simirlar:
dahilinde, Istanbul-Kocaeli (2*2) Béliinmiis yol projesi ve Gebze (Cayirova-Adapazar1) Hizl
Tren Hatt1 Projesini kapsayan mevcut kamu yatirimlarinda yapilan giizergah degisiklikleri
Belediyemiz Meclisinin 15.02.2018 tarih 91 sayili karar1 ile Gebze 1/25000 6lcekli nazim
imar planlarina, Belediyemiz Meclisinin 15.02.2018 tarih ve 92 sayil1 karari ile Gebze Otoyol
Kuzeyi Planlama Bolgesi 1/5000 olcekli nazzm imar planlarma aktarilmis olup imar
planlarinda plan biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla s6z konusu projelerin Dilovas1 Ilgesi,
Koseler Mevkiinden gegen kisminin imar planlarina iglenmesi ile ilgili 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi teklifinin hazirlandig belirlenmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi kapsaminda;

- Karayollar1 Genel Mudirliigii 1.B6lge Midirliigii’niin 24.05.2017 tarih, 83653971-
604/E.159663 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen Istanbul-Kocaeli (2*2) Béliinmiis yol
projesi ve TCDD 1.Bolge Midiirliigii (Haydarpasa) Emlak Servis Miidiirligi’niin
22.08.2017 tarih, 42688118-754-E.329202 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen Gebze
(Cayirova-Adapazar)) Hizh Tren Hatti Projesine ait Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma
Kusagr ve Demiryollar1 Koruma Kusagi sinirlarinin Dilovasi Ilgesi, Koseler Mahallesi
icerisinden gecen kisminin imar planlarina islendigi,

-DI 2 gelisme konut alanmin iginden gecen s6z konusu projelerin imar planlarina
islenmesi ile birlikte bir kistm gelisme konut alani ve sosyal teknik altyapr alaninin
kaldirildig1, bolgede kaldirilan gelisme konut alanlar ile azalan niifusun ve degisen DOP
oraninin dengelenmesi i¢in yeni konut alanlarinin planlandigi, alanin batisinda yer alan sosyal
donat1 merkezinde ulagim ag1 diizenlemesi ile sosyal ve teknik donati miktarinin artirildigi,
tim degisiklikler dogrultusunda sinirlar1 degisen gelisme bolgeleri dahil bolgeye getirilen
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toplam niifusun, s6z konusu gelisme bdlgeleri i¢in daha evvel onaylanan imar planlari ile
belirlenen toplam kapasite niifusu agmayacak sekilde diizenlendigi

- Mevcut imar planlarinda yer alan eski Istanbul Yolu hattinin kaldirildigi, Istanbul-
Kocaeli (2*2) Béliinmiis yol ve Gebze (Cayirova-Adapazari) Hizli Tren Hattinin DI 2 gelisme
konut alanini bélecek sekilde gegmesi ve mevcut ulasim aginin kesintiye ugramasi nedeniyle
dogu-bat1 aksinda s6z konusu projelerle ayni paralellikte boliinmiis yolun her iki yanina ve
hizli tren hattinin kuzey tarafina 12.00° ser, hizli trenin giliney tarafina 15.00 metrelik imar
yollar1 olusturularak ulagimi dogu bati istikametinde tasiyacak yan yollarin planlandigi, bu
yollarin gelisme konut alanini besleyecek sekilde mevcut ulagim agina entegre edildigi, ana
ulagim arterlerinin, kavsak noktalarinin ve baglant1 yollarinin revize edildigi,

-Planlama alaninda kentsel kullanimlarin orman alanlar1 ile sinir oldugu noktalarda
orman, gelisme konut alanlar1 ve diger kullanimlara ait imar hatlarimin kadastral durum
dikkate alinarak yeniden diizenlendigi,

-Planlama alaninin kuzeyde Gebze Ilgesi, GK 10 gelisme konut alan1 ile sinir oldugu
belirlenmis olup Dilovasi ve Gebze llgesi smirlarindaki plan kararlarinin ilge simnir1 esas
alinarak yeniden diizenlendigi ve plan biitiinliigiiniin saglandigi,

-Planlama alaninin merkezinde 223 ve 224 nolu imar adalarinda Konut-Ticaret olarak
tanimlanan kullanimim Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerine uygun olacak
sekilde 3. Derece Tali Is Merkezi olarak diizenlendigi ve bu kullanimmin dogu ve bati
yoniinde devami niteligindeki gelisme konut alanlarinin da 3. Derece tali is merkezi olarak
planlandigi,

- Bolgede revize edilen ve yeni planlanan gelisme konut alanlarinda ve 3. Derece tali
is merkezlerinde yogunluk degerlerinin yeniden diizenlendigi,

-Diizenleme alaninda plan onama sinirmin ve uygulama yapilacak imar plani sinirinin
revize edildigi,

-Planlama alan1 sinirlari igerisinde onayli jeolojik etiit sinirlarinin planda yer alan
kullanim kararlarin1 kapsayacak sekilde diizenlendigi,

-Teklif edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planini degisikliklerinin orman alanlar1 ve
gelisme lekelerinin smnirlart ile ilgili kismmnmn 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/50000
olcekli Cevre Diizeni Planini da etkiledigi belirlenmis olup gerekli diizenlemelerin bu 6lgekte
de yapilmasi gerektigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; planlama alanina iliskin yapilan tim kamu yatirimlarimin birbirleri ve
mevcut imar planlari ile iliskilendirilerek biitiinciil bir sekilde hazirlandigi, yogunluk artis1 ve
donat1 eksilmesine yol agmadigi, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri
ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifi s6z konusu diizenlemelerin 1/25000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/50000
olgekli Cevre Diizeni Planina aktarilmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Gebze NIP
836,109, ICDP-218,196, Dilovas1 NiP-853,63, Gebze NiP-850,258, (Plan Islem Numarasi
almis degisiklik teklifleri; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayili 1l
Ozel idaresi Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine goére Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 25.09.2019
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Seklindeki Imar ve Baymindirlilk Komisyonu Raporu, 10.10.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Koseler Mahallesi sinirlarinda Istanbul-Kocaeli (2*2) Boliinmiis
yol projesi ve Gebze (Cayirova-Adapazari) Hizli Tren Hatti Projesinin imar planlarina
islenmesi ve ve Gebze Belediyesi, Denizli Mahallesi, Dilovasi-Gebze il¢e smirlarinda imar
plan1 biitiinliigiiniin saglanmast ile ilgili hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar

ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile
kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan V. Katip Uye Katip Uye
Yasar CAKMAK Fatmanur CELIK Berna ABIS
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