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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KOCAEL Karar Tarihi 10.10.2019
”ﬁ SgLngﬁggH.R Karar No 371
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.09.2019 2019-719310
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2019 yili Ekim ay1 1. birlesimi 10.10.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 371 sayili karardir.

KONU:

Cayirova Belediyesi, Sekerpinar Mahallesi, G22b3 ve G22b18b- 19a nazim imar plani
paftalari, 418 ada 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 ve 56 nolu (eski 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 nolu) parsellerde hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.09.2019 tarih ve 49. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi,
Sekerpmar Mahallesi, 1/25.000 6l¢ekli G22b3 ve 1/5.000 6lgekli G22b18b- 19a nazim imar
plan1 paftalarinda kalan 418 ada 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 ve 56 nolu (eski 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 nolu) parsellere iliskin hazirlanan 1/25.000 ve
/1.5000 6l¢ekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Sekerpimar
Mabhallesi, 1/25.000 6lgekli G22b3 nazim imar plani paftasinda Sanayi Alani, 1/5.000 dlgekli
G22b18b- 19a nazim imar plani paftalarinda Sanayi Alani kullaniminda kalan 418 ada 45, 46,
47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 ve 56 nolu (eski 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35 nolu) parsellerde Cayirova Belediye Baskanligi'min 04.04.2018 tarih ve 3492 sayili
yazisinda yer alan sanayi yogunlugunun azaltilmasi ve dagimik vaziyette, merdiven alti
niteliginde, sokak aralarinda yer se¢gmeye baslayarak kentlesme anlaminda olumsuz neticelere
sebebiyet verecek kullamimlarin gerek yasam standartlari, gerek kullanim standartlarinin
yiikseltilmesi ifadesine istinaden diizenli ve planli bir kiigiik sanayi sitesi yapilabilmesi
amaciyla kullaniminin Kiiciik Sanayi Alani olarak diizenlenmesine iliskin degisiklik teklifi
sunuldugu, ancak s6z konusu teklifin Belediyemiz Meclisi'nin 15.11.2018 tarih ve 573 sayili
karar1 ile "... teklif edilen nazim imar plani degisikliginin amag¢ olarak planlama ilke ve
esaslarina uygun oldugu, ancak bahse konu sorun ve olumsuzluklarin bertarafina yonelik
vapiulan c¢alismalarin eksik ve yetersiz oldugu gerekgesi..."” ile kabul edilmedigi tespit
edilmistir.

Belediyemiz Meclisi'nin red gerekceleri degerlendirilerek, plan degisikligine konu
alana iliskin analiz, saha ¢aligmalar1 ve miilkiyete iliskin arastirmalarin tamamlanmasi ile
birlikte, ilgili kurumlardan goris talep edilmis olup;

- Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanlig1 26.06.2018 tarih ve 133858 sayili
cevabi yazisi ile bolgede olusacak otopark ihtiyacinin giderilmesi i¢in Genel Otopark Alani
belirlenmesi suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmedigi,
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- Toplu Konut Idaresi Bagkanligi'nin 16.07.2018 tarih ve 91728 sayili cevabi yazisi ile
418 ada 45 nolu parsele iliskin herhangi bir yatirimin bulunmadigi, yapilacak plan
degisikliginin uygun olarak degerlendirildigi hususunda goriis bildirdigi,

- Cayirova Belediye Bagkanligi'nin 09.08.2019 tarih ve 5500 sayili cevabi yazisinda
ise; kiicilik sanayi alan1 olarak dngdriilen alanin uygulama imar planinda ifade edilen 10.00 mt.
genigliginde imar yolunun genisliginin 15.00 mt. veya 20.00 mt. olarak revize edilmesi, tiim
bunlarla birlikte fonksiyon ve arazi kullanim kararlarinin biitiinliigii adina 418 ada 57 ve 58
nolu parseller boyunca imar yolu olusturulmasi: yoniinde goriis bildirildigi anlagilmaktadir.

- Ote yandan Kocaeli Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi'ndan 29.05.2018
tarih ve 117184 sayili yazi ile plan degisikligi teklifine iligskin goriis talep edilmis ancak
herhangi bir cevap alinamamis, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 8-2 bendi uyarinca
ilgili kurum goriigiiniin uygun oldugu degerlendirilmektedir.

Her ne kadar Cayirova Belediye Baskanligi' nin goriisiinde plan degisikligine konu
alanin giineyinde kalan imar yolu genisliginin 15.00 mt veya 20.00 mt olarak revize edilmesi
ifade edilmis olsa da Ongoriilen imar yolu igin siirekliligin saglanamayacagi, dolayisiyla
planlama ilke ve esaslarina aykirilik teskil edecegi, 6te yandan 418 ada 57 ve 58 nolu
parseller boyunca olusturulmasi talep edilen imar yolunun imar uygulamasi tamamlanmis bir
bolgede kamulastirmay1 zorunlu kilacagi, kamuya ilave kamulastirma maliyeti yiikleyecegi
gerekgesiyle kamu yarar1 ilkesine aykirilik teskil edecegi hususu miitalaa edilmektedir.

Sonug olarak; Belediyemiz imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan, bahse
konu kurum gorisleri dogrultusunda, 418 ada 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 ve 56
nolu parsellerde hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi
sahis miilkiyetli 418 ada 56 nolu (eski 418 ada 35 nolu) parselde miilkiyet ediniminin gii¢
olacagi, plan biitiinliigiine aykirilik teskil edecegi gerekgesiyle, kullaniminin Sanayi Alani
olarak korunmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP:4174.17,
NiP:851.95 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine istinaden, Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 18.09.2019

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 10.10.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Sekerpinar Mahallesi, G22b3 ve G22b18b- 19a nazim imar plam
paftalari, 418 ada 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 ve 56 nolu (eski 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 nolu) parsellerde hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan V. Katip Uye Katip Uye
Yasar CAKMAK Fatmanur CELIK Berna ABIS
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