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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KOCAEL; Karar Tarihi 10.10.2019
DA Sl - 360
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 14.06.2019 2019-612946
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2019 yili Ekim ay1 1. birlesimi 10.10.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 368 sayili karardir.

KONU:

Cayirova Belediyesi, Sekerpimar Mabhallesi, G22.b.3, G22.b.13.c ve G22.b.18.c nazim
imar plam1 paftalari, G22.b3, G22.b.13.c ve G22.b.18.b nazim ile G22.b.13.c.2.c, 3.b,
(G22.b.18.b.1.a, 1.b, 1.c, 1.d uygulama imar planm paftalari, 530 ada 2 No’lu parsel, 531 ada 7
No’lu parsel, 822 ada 1, 2 No’lu parseller, 823 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 No’lu parseller, 848
ada 1, 2, 3, 4 No’lu parseller, 849 ada 1, 2, 3, 4 No’lu parseller, 880 ada 1 No’lu parsel, 897
ada 1 No’lu parsel, 898 ada 1 No’lu parsel ve 904 ada 1 No’lu parsellere iliskin hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 20.06.2019 tarih ve 36. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova Ilcesi, Cayirova Belediyesi,
Sekerpinar Mahallesi, G22.b3, G22.b.13.c ve G22.b.18.b nazim ile G22.b.13.c.2.c, 3.b,
(G22.b.18.b.1.a, 1.b, 1.c, 1.d uygulama imar plan1 paftalari, 530 ada 2 nolu parsel, 531 ada 7
nolu parsel, 822 ada 1, 2 nolu parseller, 823 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 nolu parseller, 848 ada 1,
2, 3, 4 nolu parseller, 849 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller, 880 ada 1 nolu parsel, 897 ada 1 nolu
parsel, 898 ada 1 nolu parsel ve 904 ada 1 nolu parsellere ilisgkin hazirlanan 1/25.000 ve
1/5.000 6lgekli nazim imar planmi degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Cayirova Belediye Baskanliginin talebi dogrultusunda,
Belediyemiz, Cayirova Ilcesi, Cayirova Belediyesi, Sekerpmar Mahallesi, G22.b3, G22.b.13.c
ve G22.b.18.b nazim ile G22.b.13.c.2.c, 3.b, G22.b.18.b.1.a, 1.b, 1.c, 1.d uygulama imar plani
paftalari, miilkiyeti Maliye Hazinesi adia kayitli ve meri imar planlarinda “Saglik Tesis
Alan1” olarak planlanan 531 ada 7 nolu parselde Saglik Bakanligi yatirim programinda yer
alan Cayirova 200 Yatakli Devlet Hastanesi yatirimi i¢in ilgenin biitliniine hitap edecek, daha
merkezi, erisilebilirlik bakimindan ve ayni1 zamanda topografik yapisi, arsa geometrik formu
ve cevresindeki plan kararlar1 acisindan daha uygun konumda oldugu 6ngériilen yine ayni
uygulama bolgesinde bulunan 822 ada, 1, 2 nolu parseller, 880 ada 1 nolu parsel ile 823 ada,
1,2,3,4,5,6,7 ve 8 nolu parsellerde meri imar planinda Mesleki Egitim, [lkdgretim, Park ve
Ticaret Alanlart kullanimina ayrilmis olan ve adalar arasinda bulunan imar yollarin1 da
kapsayan alanin Saglik Tesis Alami olarak diizenlenmesi ile kaldirilan Mesleki Egitim,
[Ikdgretim, Park, Ticaret Alanlari ile imar yollarinin dengeli dagilimi esas alinarak diger
parselleri de icine alacak sekilde kullanim kararlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik
1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanliginca hazirlandigi belirlenmistir.
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Bahse konu talebe iliskin Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanligi, Itfaiye
Dairesi Baskanhigi, Cayirova Kaymakamligi ve Kocaeli Valiligi, i1 Miiftiliigi, 11 Saglik
Miidiirliigii ile 11 Milli Egitim Miidiirliigii'nden goriis talep edilmis olup gelen cevabi
yazilarda;

-Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi 25.06.2019 tarih ve 625876 sayili
yazisinda “bahse konu plan degisikligi sonucunda olusacak otopark ihtiyacinin parsel
icerisinde giderilmesi kosulu ile ulagim agisindan uygun oldugu...”

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii
03.07.2019 tarih ve 638709 sayili yazisinda "...19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Binalarin
Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik geregi plan degisikligi yapilmasinda sakinca
olmadig....",

I

- Cayirova Kaymakamligi 02.07.2019 tarih ve E.962 sayili yazisinda “...Yonetim
Merkezi lejantindaki alamin yiiz ol¢iimiiniin 8000.00 m?’den az olmamas: kaydiyla plan
degisikligi yapilmasinda sakinca olmadigu...”,

- Kocaeli Valiligi, 11 Miiftilliigii 11.07.2019 tarih ve E.351436 sayili yazisinda
“...1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi teklifi uygun gériilmiistiir...."

- Kocaeli Valiligi, il Saghk Miidiirliigii, 26.06.2019 tarih ve E.630414 sayil1 yazis1 ile
“... 80z konusu plan degisikligi incelenmis olup uygun miitalaa edilmistir.”

- Kocaeli Valiligi, il Milli Egitim Miidiirliigii, 27.06.2019 tarih ve E.12373886 sayili
yazisinda “...s6z konusu tasinmaz iizerinde bir adet Anadolu Imam Hatip Lisesi bina yapimi
ihalesinin gergeklestigi gerekgesiyle yapilan plan degisikliginin uygun goriilmedigi...”
yoniinde goriis bildirilmistir.

Komisyon ¢alismalar1 esnasinda Kocaeli Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii’'nden gelen
olumsuz goriis cergevesinde ihalesi gerceklestirilmis olan ve plan degisikligi teklifi ile “Saglik
Tesisleri Alan1” olarak diizenlenen 822 ada 2 nolu parselde bulunan “ilkdgretim Tesisler
Alan1” kullaniminin mevcut konumlandigi bolgeye yakin olacak sekilde 849 ada 1 nolu
parselin tamami ile 3 nolu parselin bir kisminda diizenlenmesine yonelik tekrardan goriis
sorulmus olup, 01.10.2019 tarih ve E.18670685 sayil1 cevabi yazida s6z konusu tadilatin
uygun oldugu yoniinde goriis bildirildigi anlagilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan, donat:
eksilmesi ve yogunluk artisina neden olmadigi anlasilan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani degisikligi teklifinin, nazzim imar plani ana kararlarina aykirilik teskil etmedigi
ancak Kocaeli Valiligi 1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin son goriisii ve “3. Derece Tali Is
Merkezleri(M3)” kullanimlarmi en az etkileyecek sekilde plan degisikligini revize etmek ve
s0z konusu plan degisikligi igeriginin tamamiyla kamu yatirimi olmasi nedeniyle Valilik ve
Belediyemiz arasinda 11.09.2009 tarihinde imzalanan protokol kapsaminda 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinin de dahil edilmesi adina;

e Meri 1/25000 6lgekli nazim imar planinda;

a) “3. Derece Tali Is Merkezleri (M3)” kullanimina sahip 822 ada 1, 2 nolu
parseller, 880 ada 1 nolu parsel, 823 ada 1, 2 nolu parseller ile 823 ada 3, 8
nolu parseller ve 823 adanin dogusunda bulunan tescil harici alanin bir
kisminin “Sosyal Donat1 Alanlar1” olarak diizenlenmesi,

b) Bir kism1 “3. Derece Tali Is Merkezleri (M3)” diger kismu ise “Biiyiik Kentsel
Yesil Alanlar” kullanimina sahip 904 ada 1 nolu parselin “3. Derece Tali Is
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Merkezleri (M3)” kullaniminda kalan bir kisim alanin “Biiyiik Kentsel Yesil
Alanlar” kullanimina dahil edilmesi,

¢) “3. Derece Tali is Merkezleri (M3)” kullanimina sahip 531 ada 7 nolu parselin
giineyinde bir kisim alanin “Biiyiik Kentsel Yesil Alanlar” kullanimina dahil
edilmesi,

e Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda;

a) “Mesleki ve Teknik Ogretim Alan1” kullaniminda kalan 822 ada 1 nolu parsel,
“JIkdgretim Tesisler Alan1” kullaniminda kalan 822 ada 2 nolu parsel, 260 ki/ha
yogunluklu “3. Derece Tali Is Merkezleri (M3)” kullanimina sahip 823 ada 1, 2
nolu parseller ile 823 ada 3, 8 nolu parsellerin bir kismi ve “Parklar ve
Dinlenme Alanlar1” kullanimina sahip 880 ada 1 nolu parsel ile 823 nolu
adanin dogusunda bulunan tescil harici alanin bir kismi ile birlikte 823 nolu
adanin dogusunda bulunan 20.00m. genisligindeki imar yolunun bir kisminin
“Saglik Tesisleri Alan1” olarak diizenlenmesi,

b) “3. Derece Tali Is Merkezleri (M3)” kullanimma sahip 823 adanin
giineydogusunda bulunan 20.00m. genisligindeki imar yolunun bir kisminin “3.
Derece Tali Is Merkezleri (M3)” kullanimina dahil edilmesi,

c) 823, 824 ve 880 nolu adalarin giineyinden gecen 20.00m. genisligindeki imar
yolu gilizergahinin yeni olugan kullanimlarin  sinirma  goére yeniden
diizenlenmesi,

d) “Saglik Tesisleri Alan1” kullanimina sahip 848 ada 2 nolu parselin “Belediye
Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesi,

e) “Yonetim Merkezleri” ve “Parklar ve Dinlenme Alanlar1” kullaniminda kalan
849 ada 1 nolu parselin tamami ile 849 ada 3 nolu parselin bir kisminin
“Ortadgretim Tesisler Alan1” olarak diizenlenmesi ve 849 ada 3 nolu parselin
diger kisminin ise dogusunda bulunan “Y6netim Merkezleri” kullanimina dahil
edilmesi,

f) “Yonetim Merkezleri” kullanimina sahip 849 ada 2 nolu parselin kuzeyinde bir
kisim alanin “Parklar ve Dinlenme Alanlar1” olarak diizenlenmesi,

g) “Saglik Tesisleri Alan1” kullanimina sahip 531 ada 7 nolu parselin kuzeyinde
bir kisim alanin “Mesleki ve Teknik Ogretim Alan1” olarak diizenlenmesi ve
parselin bir kisminin kullanim karari1 korunarak diger kisminin “Parklar ve
Dinlenme Alanlar1” olarak diizenlenmesi

h) “Saglik Tesisleri Alan1” kullanimina sahip 530 ada 2 nolu parselin “3. Derece
Tali Is Merkezleri (M3)” olarak diizenlenmesi,

e Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

a) Tim cephe hatlarindan 5.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:1.60, H: 5 Kat
yapilasma kosulu ile “Mesleki ve Teknik Ogretim Alani” kullaniminda kalan
822 ada 1 nolu parsel, tim cephe hatlarindan 5.00m. yap1 yaklagsma mesafesi,
E:1.60, H: 5 Kat yapilasma kosulu ile “ilkdgretim Tesisler Alan1” kullaniminda
kalan 822 ada 2 nolu parsel, tiim cephe hatlarindan 10.00m. yap1 yaklagma
mesafesi, “E:1.50, Hmax: 15.50 ifraz Min.2000 m2” yapilasma kosulu ile
“Ticaret Alan1” kullanimina sahip 823 ada 1 nolu parselin tamami ve 823 ada 2,
3, 8 nolu parsellerin bir kismi, “Park Alani1” kullanimina sahip 880 ada 1 nolu
parselin tamami ve 823 nolu adanin dogusunda bulunan tescil harici alanin bir
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kismi, 823 nolu adanin dogusunda bulunan 20.00m. genisligindeki ve 823 ada
1, 8 nolu parseller, 880 ada 1 nolu parsel ile 822 ada 1 nolu parsel arasinda
kalan 15.00m. genisligindeki imar yolunun bir kisminin “Saglik Tesisleri
Alan1” kullanimina dahil edilmesi,

b) Tiim cephe hatlarindan 10.00m. yap1 yaklagsma mesafesi, “E:1.50, Hmax: 15.50
Ifraz Min.2000 m2” yapilasma kosulu ile “Ticaret Alan1” kullanimma sahip
823 adanin giineyinde bulunan 20.00m. genisligindeki imar yolunun bir kismi1
ile “Park Alan1” kullanimina sahip 904 ada 1 nolu parselin ufak bir kisminin
yapilasma kosullar1 korunacak sekilde “Ticaret Alanmi” kullanimina dahil
edilmesi ve yap1 yaklagsma hattinin olusan yeni duruma gore diizenlenmesiyle
birlikte yeni olusan “Ticaret Alan1” ile kuzeyinde olusan “Saglik Tesis Alan1”
arasinda 15.00 m’lik imar yolu olusturulmasi,

c) 823, 824 ve 880 nolu adalarin giineydogu cephesinden gecen 20.00m.
genigligindeki imar yolu giizergahinin yeni olusan kullanimlarin sinirina gore
yeniden diizenlenmesi,

d) Tim cephe hatlarindan 10.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:1.00, Hmaks: 5 Kat
yapilagma kosulu ile “Saglik Tesis Alan1” kullanimina sahip 848 ada 2 nolu
parselin yapilasma kosullar1 korunarak “Belediye Hizmet Alani (Idari Merkez)”
olarak diizenlenmesi,

e) Tim cephe hatlarindan 10.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:1.00, Hmaks: 5 Kat
yapilagma kosulu ile “Yonetim Merkezi” ve “Park Alan1” kullaniminda kalan
849 ada 1 nolu parselin tamami ile 849 ada 3 nolu parselin bir kisminin tiim
cephe hatlarindan 5.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:1.60, Hmaks: 5 Kat
yapilasma kosulu olacak sekilde “Ortadgretim Tesisler Alan1” olarak
diizenlenmesi ve 849 ada 3 nolu parselin diger kisminin ise dogusunda bulunan
“Yonetim Merkezi” kullanimina dahil edilerek yeni olusan forma gore yapi
yaklagma mesafelerinin yeniden diizenlenmesi,

f) Tim cephe hatlarindan 10.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:1.00, Hmaks: 5 Kat
yapilasma kosulu ile “YoOnetim Merkezi” kullanimina sahip 849 ada 4 nolu
parselin kuzeyinde bir kisim alanin “Park Alan1” olarak diizenlenmesi,

g) Tim cephe hatlarindan 10.00m. yapi yaklasma mesafesi, E:2.00, Hmaks:
Serbest yapilagsma kosulu ile “Saglik Tesis Alan1” kullanimina sahip 531 ada 7
nolu parselin kuzeyinde bir kisim alanin 15.00 m’lik imar yolundan 10.00 m,
diger cephe hatlarindan 5.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:1.60 Hmaks: 5 Kat
yapilasma kosulu ile “Mesleki ve Teknik Ogretim Alan1” olarak diizenlenmesi,
parselin glineyinde bir kisim alanin komsulugunda bulunan “Park Alan1”
kullanimina dahil edilmesi ile olusturulan “Park Alan1” kullaniminin ortasindan
gececek sekilde 10.00m. genisliginde imar yolunun diizenlenmesi, ve parselin
kalan kisminin 15.00 m’lik imar yolundan 10.00 m, diger cephe hatlarindan
5.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:1.00 Hmaks: 5 Kat yapilasma kosulu
ile“Saglik Tesis Alan1” diizenlenerek “Mesleki ve Teknik Ogretim Alan1” ile
“Saglik Tesis Alan1” kullanimlarin1 ayiracak ve mevcuttaki  15.00m.
genisligindeki imar yoluna baglant1 saglayacak sekilde 15.00m. genisliginde
imar yolu diizenlenmesi,

h) Tim cephe hatlarindan 5.00m. yap1 yaklasma mesafesi, E:1.00, Hmaks: 5 Kat
yapilagsma kosulu ile “Saglik Tesis Alan1” kullanimina sahip 530 ada 2 nolu
parselin tim cephe hatlarindan 5.00m. yap1 yaklasma mesafesi, “E:1.50, Hmax:
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5 Kat” yapilasma kosulu ile “Ticaret Alanm1” olarak diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-4174,15,
NIiP-851,92, UIP-1193,43 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216
sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz

Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
02.10.2019

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 10.10.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Sekerpinar Mahallesi, G22.b.3, G22.b.13.c ve G22.b.18.c nazim
imar plam1 paftalari, G22.b3, G22.b.13.c ve G22.b.18.b nazim ile G22.b.13.c.2.c, 3.b,
G22.b.18.b.1.a, 1.b, 1.c, 1.d uygulama imar plan1 paftalari, 530 ada 2 No’lu parsel, 531 ada 7
No’lu parsel, 822 ada 1, 2 No’lu parseller, 823 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 No’lu parseller, 848
ada 1, 2, 3, 4 No’lu parseller, 849 ada 1, 2, 3, 4 No’lu parseller, 880 ada 1 No’lu parsel, 897
ada 1 No’lu parsel, 898 ada 1 No’lu parsel ve 904 ada 1 No’lu parsellere iliskin hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan V. Katip Uye Katip Uye
Yasar CAKMAK Fatmanur CELIK Berna ABIS
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