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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BASISKELE PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR ILE
KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
1.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIiR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CiZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.
1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ.
- 1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
I ALANLARDA; MERI MEVZUAT CERCEVESINDE BU PLANIN ONAYl ONCESI HAZIRLANMIS VE .
* ONAYLANMIS MEVZI IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP |
| ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR. ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
| SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, iISTANBUL
- SU VE KANALIZASYON IDARESIi, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU |
I KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE -
YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU |
. OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN |
YAPILIR.
1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iIFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.
1.2.6.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE
IFADE EDILEN iSTiISNAI DURUM HARIC, ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE
CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA,
FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL
VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.
1.2.7.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERi VE
BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.
1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKIiSI VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILIi KANUN HUKUMLERI CERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA ALANININ
AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE
DEGER DUZEYLERI UZERINDEKI YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RIiSK
DEGERLENDIRMESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERIi VE YAPI TIPOLOJiSi; SONDAJLI
JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RIiSK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.
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UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK
YOREYE
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2.6.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

2.6.1.TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI iLE SULU
TARIM ARAZILERINi KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGIi KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN’ OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403

ISAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
* ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
| KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
« HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
[ BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 _DE_GERiNi ASMAYACAK

SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
" KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M’ VE 2 KATI GEGMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG
| EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
* AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI
| HICBIR HAK TALEP ETMEYECIEGI" IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE
. YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMACLI YAPILAR
I iCIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

- SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
| ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
» BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
I INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.
| BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ iSLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI :
« ZORUNLUDUR. I
: BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI |
" TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M2 Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL .
I SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA I
* BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
| MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE *
. UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR |
I HAKKININ  TAMAMINI  KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI =
. ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR. |

| SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
« ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ l
I _BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI *
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. |
BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI iLE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ GUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GECEMEZ. SOZ
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.
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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
CAYIROVA PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR
ILE KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZiLEREK BELiRLENMiS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI QiZiLEREK BELiRLENMi$ OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYG_ULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.
1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZiLEREK BELiRLENMi$
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANLYAPILAMAZ. " _ _
1 1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS$
i ALANLARDA,; MERi_ MEVZUAT QERQEVESiNDE BU "PLANIN_ ONAYI (")N(_)ESi HAZIRLANMIS VE -
. ONAYLANMIS MEVZI IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
I ONAYLANINCAYA KADAR GEQERLiDiR. ANCAK MEVZIii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN ,
* SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU i$LERi GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL .
! SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU
| KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE
- YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BIiR KISITLILIK DURUMU ,
I OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GECERLiLiGi BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN

YAPILIR.

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iIFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONLARI GERCEKLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA UYGULAMA. “YOGUNLUGU VE
YAPI DUZENiI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR’ PLAN HUKMU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.2.7.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI" CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA, PLANDA YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI AYNEN KORUNACAKTIR.
ANCAK PLAN UZERINDE SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI CiZILMEYiP IFADELENDIRILEN
ALANLARDA, ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ
OLUSTURULACAGI  ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN,  ZEMIN  YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.8.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK
DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESAS
ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA
IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKL| KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR.
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1.2.9.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN
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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DARICA PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR
ILE KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLQEKLi UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZiLEREK BELiRLENMiS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BiR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI QiZiLEREK BELiRLENMi$ OLAN “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYG_ULAM_A SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.

1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZiLEREK BELiRLENMiS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANIYAPILAMAZ.
ALANLARDA; MERI MEVZUAT QERQEVESiNDE BU PLANIN ONAY! ONCESI HAZIRLANMIS VE
ONAYLANMIS MEVZi IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP

ONAYLANINCAYA KADAR GEGERLIDIR. ANCAK MEVZIii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN -

SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, iSTANBUL
SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU

KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE -

YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU

OLUSMASI HALINDE MEVZil IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN |

YAPILIR.

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iIFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONLARI GERCEKLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA UYGULAMA. “YOGUNLUGU VE
YAPI DUZENiI VE/NVEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR’ PLAN HUKMU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.2.7.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI" CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA, PLANDA YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI AYNEN KORUNACAKTIR.
ANCAK PLAN UZERINDE SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI CiZILMEYiP IFADELENDIRILEN
ALANLARDA, ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ
OLUSTURULACAGI  ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN,  ZEMIN  YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.8.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK
DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESAS
ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA
IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR.
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1.2.9.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN
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2.6.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.6.1.TARIMSAL NIiTELIGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN’ OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI iIMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE iL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.
P 5 e mm s s mm s mm t et e s e s mm s mm s mm s mm s Em s Em s Em s s s s
: BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT iSLEMLERINDE 5403
| SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
.ALANLAR IGERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE

KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGLA KULLANILMAYACAGI
FHUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
* BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK
| SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
- KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M’ VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG
JEVI YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN

AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI
" HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI" IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE
I YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR
- ICIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
. ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
liNSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

ST T ErE s ErE s E s E s T T T " RBEMRABI0. 20005637 1 T T T
KBBMK:16.02.2012/88
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR_

! BU ALANDA YAPILACAK iIFRAZ iSLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI
"ZORUNLUDUR.

! BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI
TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? Yi GEGMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL

INIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA
"BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE
{UZERINDE MERiI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR
’-IAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI
ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR.

l SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
*ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
IBOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
JNSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SiLAJ GUKURLARI, ARI HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30°'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
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YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GEGEMEZ. SOZ
KONUSU
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KBBMK:14.12.2017/714

KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DERINCE PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
iLGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR ILE
KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN HUKUMLERI iLE 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI| GECERLIDIR.
1.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CiZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI iCERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLi ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.
1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZi iIMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS |
I ALANLARDA; MERi MEVZUAT CERCEVESINDE BU PLANIN ONAYlI ONCESi HAZIRLANMIS VE .
* ONAYLANMIS MEVZi iIMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANLARI YAPILIP 1
I ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR. ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
| SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, iISTANBUL
- SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU |
I KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE -
YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU |
. OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GEGERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN
YAPILIR.
1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERiI DEGISTIRILMEKSIzZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI iLE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN iCIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.
1.2.6.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE
IFADE EDILEN iSTiISNAI DURUM HARIC, ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE
CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA iMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA,
FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL
VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI iLE FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.
1.2.7.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERi VE
BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.
1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKISI VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILIi KANUN HUKUMLERI CERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA ALANININ
AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE
DEGER DUZEYLERi UZERINDEKi YARATACAGI ETKILERi ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RiSK
DEGERLENDIRMESI YAPILMAS|I ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERIi VE YAPI TIiPOLOJiSi; SONDAJLI
JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RIiSK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.
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UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK
YOREYE
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2.6.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

2.6.1.TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI iLE SULU
TARIM ARAZILERINi KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGIi KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN’ OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403

ISAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
* ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
| KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
« HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
[ BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 _DE_GERiNi ASMAYACAK

SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
" KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M’ VE 2 KATI GEGMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG
| EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
* AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI
| HICBIR HAK TALEP ETMEYECIEGI" IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE
. YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMACLI YAPILAR
I iCIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

- SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
| ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
» BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
I INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

: BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI :
IZORUNLUDUR. l
| BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI |

« TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M2 Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL .
| SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA |
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
" MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE "
| UZERINDE MERiI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE iMAR |
* HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI =
| ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR. I
I SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS I
ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
* BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI *
| INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. |

BU ALANLARDA ILGILi BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGiLi KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI iLE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SiLAJ CUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GiBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GECEMEZ. SOZ
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI” iFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.
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KBBMK:13.06.2018/333

KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DILOVASI PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
iLGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR ILE
KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN HUKUMLERI iLE 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI| GECERLIDIR.
1.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CiZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI iCERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLi ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.
1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ.
T 1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS |
I ALANLARDA; MERi MEVZUAT CERCEVESINDE BU PLANIN ONAYlI ONCESi HAZIRLANMIS VE .
* ONAYLANMIS MEVZi iIMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP 1
| ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR. ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
| SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, iISTANBUL
- SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU |
I KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE -
YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU |
. OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GEGERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN
YAPILIR.
1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERiI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI iLE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN iCIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.
1.2.6.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE
IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE
CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA iIMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA,
FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL
VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI iLE FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.
1.2.7.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERi VE
BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.
1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKIiSi VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILIi KANUN HUKUMLERI CERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1.4.1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA ALANININ
AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE
DEGER DUZEYLERi UZERINDEKi YARATACAGI ETKILERi ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RiSK
DEGERLENDIRMESI YAPILMAS|I ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJiSi; SONDAJLI
JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RIiSK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.
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UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK
YOREYE
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2.6.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

2.6.1.TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI iLE SULU
TARIM ARAZILERINi KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGIi KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN’ OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403

ISAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
* ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
| KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
« HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
[ BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 _DE_GERiNi ASMAYACAK

SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
" KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M’ VE 2 KATI GEGMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG
| EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
* AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI
| HICBIR HAK TALEP ETMEYECIEGI" IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE
. YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMACLI YAPILAR
I iCIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

- SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
| ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
» BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
I INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.
BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI :
. ZORUNLUDUR. I
I BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI |
* TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL .
| SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BiR YAPI KUTLESINDE (BiRDEN FAZLA I
« BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
I MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE ®
. UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR |
HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI =
IASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BiR YAPI YAPILABILIR. |

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
. ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ l
I _BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI *
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. |

BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI iLE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ GUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GECEMEZ. SOZ
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.
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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
GEBZE OTOYOL GUNEY PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI .

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR
ILE KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLQEKLi UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZiLEREK BELiRLENMiS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BiR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI QiZiLEREK BELiRLENMi$ OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYG_ULAM_A SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.
1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZiLEREK BELiRLENMiS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
. 1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZiLEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; MERI MEVZUAT QERCEVESiNDE BU PLANIN ONAY! ONCESI HAZIRLANMIS VE
* ONAYLANMIS MEVZi IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
. ONAYLANINCAYA KADAR GEQERLiDiR. ANCAK MEVZIii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU i$LERi GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL
- SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE
. YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BIR KISITLILIK DURUMU
. OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GECERLiLiGi BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN

YAPILIR.

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONLARI GERCEKLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA UYGULAMA. “YOGUNLUGU VE
YAPI DUZENiI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR” PLAN HUKMU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.2.7.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI" CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA, PLANDA YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI AYNEN KORUNACAKTIR.
ANCAK PLAN UZERINDE SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI CiZILMEYiP IFADELENDIRILEN
ALANLARDA, ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ
OLUSTURULACAGI  ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN,  ZEMIN  YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.8.BU PLANDA “UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK
DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESAS
ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA
IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR.
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1.2.9.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN
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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
GEBZE OTOYOL KUZEYi PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR
ILE KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLQEKLi UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZiLEREK BELiRLENMiS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BiR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI QiZiLEREK BELiRLENMi$ OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYG_ULAM_A SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.
1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZiLEREK BELiRLENMiS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
. 1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZiLEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; MERI MEVZUAT QERCEVESiNDE BU PLANIN ONAY! ONCESI HAZIRLANMIS VE
* ONAYLANMIS MEVZi IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
. ONAYLANINCAYA KADAR GEQERLiDiR. ANCAK MEVZIii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU i$LERi GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL
- SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE
. YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BIR KISITLILIK DURUMU
. OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GECERLiLiGi BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN

YAPILIR

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONLARI GERCEKLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA UYGULAMA. “YOGUNLUGU VE
YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR” PLAN HUKMU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.2.7.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI" CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA, PLANDA YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI AYNEN KORUNACAKTIR.
ANCAK PLAN UZERINDE SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI CiZILMEYiP IFADELENDIRILEN
ALANLARDA, ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ
OLUSTURULACAGI  ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN,  ZEMIN  YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.8.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK
DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESAS
ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA
IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.
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1.2.9.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN
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2.5.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.5.1.TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.
i BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403
I SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
« ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK
I$EKiLDE 2.5.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
* KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M® VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG
I EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
« AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI
I HICBIR HAK TALEP ETMEYECIEGI" IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE

YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.5.2’DE TARIMSAL AMACLI YAPILAR
; ICIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

. SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
|AI:ANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
. BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
LINGAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR_

" KBBMK:15.10.2010/563 ~ °
) KBBMK:16.02.2012/88
2.5.2.DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

BU ALANDA YAPILACAK iIFRAZ iSLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI
ZORUNLUDUR.

| BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI

"TOPLAMI HIiGBIR KOSULDA (250) M? Yi GEGMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL

ISINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
USTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE

UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR
AKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI
SILMAMAK KAYDIYLA iKiNCi BiR YAPI YAPILABILIR.

| SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ

OLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
| NSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SiLAJ GUKURLARI, ARI HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30°'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
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YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GEGEMEZ. SOZ
KONUSU
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3.9.PLANDA GOSTERILENLER DISINDA, YERLESIM ALANLARI ICINDE OLCEK NEDEN| ILE
GOSTERILEMEYEN YESIL ALANLAR ILE SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIGINDE BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK ALT OLCEKLI PLANLARDA DENGELI VE
FONKSIYONEL OLARAK DAGITILMASI SAGLANACAKTIR. AYRICA; BU PLANDA GOSTERILMEYEN ANCAK
MEVCUT IMAR PLANLARINDA YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ KALDIRILMASI,
DEGISTIRILMESI VB. DURUMLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERINE AYKIRI
HAREKET EDILEMEZ.

3.10. IMAR PLANI ILE GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TOPOGRAFYA VE BiTKI
ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZiKi ESIKLER DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

3.11.1/50.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANINDA KENTSEL YERLESIM YADA GELISIM LEKESI ICERISINDE
YER ALMAYAN, BU PLAN HUKUMLERI ILE YERLESIM VE GELISIM LEKES| IFADELENDIRILECEK OLAN
KIRSAL YERLESIM ALANLARININ 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN 1/1000 OLGCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILABILIR.

3.12. /50.000 OLGCEKLI GEVRE DUZENI PLANINDA “YERLESME ALANLARI” OLARAK GOSTERILEN ALANLAR
DISINDA YAPILACAK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI iGIN 1/50000 OLCEKLI GEVRE DUZENI
PLANI ILE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK DUYULMAKSIZIN, 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI iLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILABILIR.

3.13.DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA TURIZMi ALANLARI VE
IKINCI KONUT ALANLARI YAPIMINA DONUK TALEPLERDE; PLAN HUKUMLERININ “DIGER TARIM ALANLARI”
MADDESINDE BELIRTILEN KOSULLAR KAPSAMINDA, 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMADAN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILABILIR.

3.14v.SiT ALANLARINDA "iLGiLi _KULTUR VE TA?]AT VARLIKLARINI  KORUMA KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

3.15. BU PLAN KAPSAMINDA; YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI (SU, GUNES, RUZGAR VB.)
KULLANARAK ELEKTRIK URETECEK SANTRALLER ILE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (TRAFO
MERKEZLERI, ARITMA TESISLERI, KATI ATIK DEPOLAMA SAHALARI VB.) YAPILMAK iSTENDIGINDE
1/50000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANINDA, 1/25000 OLGEKLi VE 1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR
PLANLARINDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN, IiLGiLi KURUM GORUSLERI ALINMAK SURETIYLE
HAZIRLANACAK VE ONAYLANACAK 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE UYGULAMA
YAPILABILIR.

3.16. 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYE KANUNUNUN (23.07.2004) YURURLUK TARIHINDEN ONCE
YAPILDIGINI BELGELENDIREN KANATLI HAYVAN URETIMINE YONELIK TESISLERIN BULUNDUGU ALANDA
FAALIYETLERINIi SURDURMELERINi ENGELLER BiR KURUM GORUSU OLMADIGI TAKDIRDE, ULKEMiz
EKONOMISINE IHRACAT, iSTIHDAM VB. KATKILARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, ESASLI TAMIR VE
TADILAT iLE iLAVE YAPI YAPILMAKSIZIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINi SURDUREBILMELERINE
izIN VERILIR. BU KAPSAMDA [HTIYAC DUYULACAK ISLETME VE GALISMA BELGESI ICIN; TESISLERIN
BULUNDUGU PARSELDE HAZIRLANACAK VAZIYET PLANININ iLGiLi BELEDIYESINE ONAYLATILMASI iLE
SOZ KONUSU TESISLER iGiN UYGUNLUK YAZISI DUZENLENECEK OLUP, BU YAZI SONRASI SOZ KONUSU
TESISLERDEN AYRICA INSAAT RUHSATI VE ISKAN BELGESIi ARANMAYACAKTIR. SOZ KONUSU
TESISLERIN YIKILMASI SONRASI MEVCUT PLAN KULLANIM KARARLARI GERGEVESINDE HAREKET
EDILECEKTIR.

KBBMK:12.06.2009/313
KBBMK:16.02.2012/88

3.17.KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. GOL VE AKARSU KIYILARIYLA, DENIzZ VE
GOLLERIN KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU YARARI
GOZETILIR. KIYILARIN EKOLOJIK OZELLIKLERI KORUNACAKTIR.

3.18. ILGILI IDARELER TARAFINDAN BU PLANIN ONAY TARIHINE KADAR GECEN SURE ZARFINDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERININ ON GORDUGU SEKILDE HAZIRLANARAK ONAYLANMIS
NAZIM, UYGULAMA VE MEVZi IMAR PLANLARI GECERLIDIR. SOZ KONUSU IMAR PLANLARINDA KULLANIM
KARARI ILE ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BU PLAN ILE GETIRILMIS OLAN KULLANIM
KARARINA AYKIRI KULLANIM KARARI GETIRILEMEZ.

| ANCAK MEVZIi IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON

IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, iSTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI,
* KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ
| YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA
* YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR
| PLANININ GEGERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE
. YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI GERGEVESINDE UYGULAMA YAPILIR.
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6.1.3.KIRSAL KONUT ALANLARI:

“KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNI D[_JZEN_LEI\_/IELER ONCE_Si KOY YA DA KOY MAHALLESI
STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA GELISME SINIRLARI ILE BIRLIKTE YERLESIK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL
KARAKTERLI YERLESME ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI ILE TARIM VE HAYVANCILIK FAALIYETLERININ
GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR YER ALABILIR.

KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNi DUZENLEMELER ONCESi KOY YA DA KOY MAHALLESI
STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA GELISME SINIRLARI ILE BIRLIKTE YERLESIK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL
KARAKTERLI YERLESME ALANLARINDA 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN ASAGIDA IFADE
EDILEN KOSULLAR CERGEVESINDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 100 KISI/HEKTAR
GELISME KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 75 KISI/HEKTAR' DIR.

KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLQE_KLi UYGULAMA IMAR PLANI ~ CALISMALARINDA YOGUNLUK
HESABINDA KISI BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 35 M? OLARAK HESAP EDILECEKTIR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA IFADE EDILEN SINIRLAR ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA PLANLAMA
NUFUSU ESAS ALINARAK DORT FARKLI GRUPTA DEGERLENDIRILECEKTIR. BUNA GORE PLANLAMA NUFUSU, 1-
1000 KiSi ARASINDA YER ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001-2000 KiSi ARASINDA OLAN (B) GRUBU,
2001-3000 KiSi ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 VE USTU KiSi OLAN ISE (D) GRUBU OLARAK
ANILACAKTIR.

NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA GALISMALARINDA,;

(A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: ASGARI 750 M2 BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1000
M? BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1000 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(B) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M> BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M?
BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1500 M?> BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M?> BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M?
BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI iLE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI AYRILMASI
ZORUNLUDUR. AYRICA SOZ KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM GORUSU SONRASI AYRILMASI GEREKEN
SAGLIK TESIS ALANI ICIN 1000 M2, ILKOGRETIM TESIS ALANI ICIN 5000 M? ALAN AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA ISE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLAN YAPIM AIiT
ESASLARA DAIR YONETMELIGI CERCEVESINDE HAZIRLANACAKTIR.

YERLESIM VE GELISIM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
| PLANLARI YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE HAZIRLANIP VE ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU INSAAT
* YAPIMI ILE ILGILI TALEP YAPI INSAAT ALANI_HIC BIR KOSULDA 0,40'I GECMEMEK UZERE 3194 SAYILI IMAR
| KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISIMLARI CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI

« ALMAK SU}_?E'_I_'I'YLE _GERQEKLI_:'§TiI_?iLECEKTiR. YENI YAPILACAK INSAATLARDA BU PLAN NOTLARINA EK
I OLARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN MESKUN VE GELISME KIRSAL KONUT

ALAN YERLESIMLERI TASARIM REHBERI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA BURALARDA OTURAN
" KISILERIN TICARI OLMAYAN GUNLUK, ZORUNLU IHTIYAGLARINI KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN,
| SAMANLIK, HAYVAN BARINAGI, KUMES, AHIR GiBi BASIT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIiGI VE TOPLAMDA
= 250 M? Yi GEGMEMEK, VAZIYET PLANINI ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
| PLANSIZ ALANLAR iM_AR YONETMELIGINDE BELIRLENEN GEKME MESAFELERINE UYULMAK KOSULU ILE
. RUHSATA TABI DEGILDIR.

ISU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE
* KALAN (KIRSAL NITELIKLI) MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM
| OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA
=D AHURDE G DR = mm = s s w5 o s mm s mm n mm m s mm s mm s mm m mm s mm s mm s mm n o n e

AYRICA IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE BURALARIN IHTIYACINA YONELIK
OLARAK ILK VE ORTA OGRETIM TESISI, IBADET YERI, SAGLIK TESISI, GUVENLIK TESISI GIBI KAMU YAPILARI iGIN
IMAR PLANI SARTI ARANMAZ. ANCAK YER SECIMI, ILGILI KURUMLARIN KATILIMIYLA OLUSTURULAN BIR
KOMISYONCA HALIHAZIR HARITA VEYA KADASTRO PAFTALARI UZERINDE KESIN SINIRLARI iLE BELIRLENIR. BU
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YAPI| VE TESISLERE UYGULAMA PROJELERINE GORE ILGILI YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSU ADINA YAPI
RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.
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6.6.TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI;

6.6.1.TARIMSAL NITELIGIi KORUNACAK ALANLAR ;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA BELIRTILEN
MUTLAK TARIM ARAZILERI, 6ZEL URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI iLE SULU TARIM ARAZILERINi
KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

PLANLI KENTSEL YERLESIM ALANI KAPSAMINDA KALAN VE MEVCUT ALT OLGEK PLANLARDA “TARIMSAL
NITELiGi KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDAKI TARIM DISI KULLANIM AMAGLI iMAR PLANI
DEGISIKLIKLERINDE iL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

IBU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, iFRAZ VE TEVHIT iSLEMINDE 5403 SAYILI YASA
= KAPSAMINDA HAREKET EDILMESi ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLAR ICERISINDE
| BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA TESKILATLARININ
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIiS
SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLi YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX
650 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYIS| 0.30 DEGERINI ASMAYACAK SEKILDE 6.6.2 MADDESINDE
* TANIMLANAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARLA BiRLIKTE iINSAAT ALANI KATSAYISI %5°’DEN FAZLA OLMAYAN VE
| TABANDA 75 M? VE 2 KATI GEGMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU
» TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE
| HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER
ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN
" HUKUMLERINDEN 6.6.2’DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR iGIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA
| BELIRLENEMEZ.

» SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE
| KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN
. VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL

DEGHD R == = == = m= s == s = s mm s mm s mm s mm s mm s s mm s w5 mm s s mm s w5 Em s o

KBBMK:15.10.2010/563

KBBMK:16.02.2012/88
6.6.2. DIGER TARIM ALANLARI;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA BELIRTILEN
MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERININ
DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI OLARAK NITELENDIRILMISTIR.
m—n o n mm s mm s o x mm s mm s mm s o w e s mm s mm h mm n e  mm s mm h o n mm o mm s mm n ey
"‘BU ALANDA YER ALACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI -
ZORUNLUDUR. I
|BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5’DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI TOPLAMI HIiGBIR :
.KOSULDA (250) M? Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN
JFAZLA YAKLASMAMAK $ARTI ILE TEK BiR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG *
VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. |
"ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGIi TARIHTE UZERINDE MERi MEVZUATA UYGUN OLARAK,
IRUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE iMAR HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE I
«YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI ASILMAMAK KAYDIYLA iKIiNCi BiR YAPI YAPILABILIR.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA_BiRLiKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKVUM GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE |
KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA -
OPARK VB."ORTAKALANTOLARAK KOLLANILAN™ BODRURTKATYAPMNSART ALANINADAHIL DEGILDIR. * =

BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA
TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI... VE BASKA BiR AMAGLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA
TESiS SAHIPLERINCE iLGILi IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLi YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA
TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI iLE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM FAALIYETLERI iCEREN
ENTEGRE TESIiS NIiTELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR,
AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI, ARl HANELER, BALIK URETIM TESISLERi VE UN
DEGIRMENLERI GiBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA (10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00)
M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI %30’l VE
YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI ASMAMAK SARTI IiLE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA
KOSULLARINA UYULMAK UZERE YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI
KATSAYISI (0.35)’Yi GEGEMEZ. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM iLE ALAKALI HIiGBIR
HAK TALEP ETMEYECEGI” iIFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.
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HAZIRLANACAK VE ONAYLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE
UYGULAMA YAPILABILIR.

3.15. 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYE KANUNUNUN (23.07.2004) YURURLUK
TARIHINDEN ONCE YAPILDIGINI BELGELENDIREN KANATLI HAYVAN URETIMINE
YONELIK TESISLERIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINI SURDURMELERINI
ENGELLER BIR KURUM GORUSU OLMADIGI TAKDIRDE, ULKEMiZ EKONOMISINE
IHRACAT, ISTIHDAM VB. KATKILARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, ESASLI
TAMIR VE TADILAT ILE ILAVE YAPI YAPILMAKSIZIN BULUNDUGU ALANDA
FAALIYETLERINI SURDUREBILMELERINE iZIN VERILIR. BU KAPSAMDA IHTIYAC
DUYULACAK ISLETME VE CALISMA BELGESI ICIN; TESISLERIN BULUNDUGU
PARSELDE  HAZIRLANACAK  VAZIYET PLANININ ILGILI BELEDIYESINE
ONAYLATILMASI ILE SOZ KONUSU TESISLER ICIN UYGUNLUK YAZISI
DUZENLENECEK OLUP, BU YAZI SONRASI SOZ KONUSU TESISLERDEN AYRICA
INSAAT RUHSATI VE iISKAN BELGESI ARANMAYACAKTIR. SOZ KONUSU TESISLERIN
YIKILMASI SONRASI MEVCUT PLAN KULLANIM KARARLARI CERCEVESINDE
HAREKET EDILECEKTIR.

3.16. KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. GOL VE AKARSU
KIYILARIYLA, DENiZ VE GOLLERIN KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN
YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU YARARI GOZETILIR. KIYILARIN EKOLOJIK
OZELLIKLERI KORUNACAKTIR.

3.17.ILGILI IDARELER TARAFINDAN BU PLANIN ONAY TARIHINE KADAR GECEN SURE
ZARFINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERININ ON GORDUGU
SEKILDE HAZIRLANARAK ONAYLANMIS NAZIM, UYGULAMA VE MEVZi IMAR
PLANLARI GECERLIDIR. SOZ KONUSU IMAR PLANLARINDA KULLANIM KARARI iLE
ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BU PLAN ILE GETIRILMIS OLAN
KULLANIM KARARINA AYKIRI KULLANIM KARARI GETIRILEMEZ.

* ANCAK MEVZII IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN SONRA KOCAELI SU VE l
KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, iISTANBUL SU VE |
" KANALIZASYON iDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI -
. KAMU KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA I
KULLANIM KARARI VE YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI *
. ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU OLUSMASI HALINDE MEVZii iMAR |
PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN BULUNDUGU
« ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI CERCEVESINDE '
UYGULAMA YAPILIR. I

T318BU PLAN DA DIGER TARIM ALANI, TARIMSAL NITELiGi KORUNACAK ALAN,
KIRSAL KONUT ALANI KULLANIMINA SAHiP ANCAK HERHANGI BiR KADASTRO
YOLUNDAN MAHREC ALAMAYAN KADASTRAL PARSELLERE, KOMSU PARSELDEN
MERI KANUNLARDA TANIMLANDIGI SEKLIYLE GECIS izZNi ILE ULASILMASI
DURUMUNDA BU PARSELLERDE iLGILI PLAN HUKMUNDE iFADE EDILDIGI SEKLIYLE
YAPI YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.

3.19.BU PLANDA DIGER TARIM ALANI, TARIMSAL NITELiGI KORUNACAK ALAN
KULLANIMLARININ TAMAMINA YADA EN AZ IKISINE GIREN PARSELLERDE
UYGULAMA ORAN OLARAK EN COK ALANI KAPSAYAN KULLANIMA GORE
GERCEKLESTIRILECEKTIR.
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3.20.BU PLANDA iSKi iICME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA,
PLAN PAFTALARINDA VE NOTLARINDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN
[SKI YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA
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6.1.3 MESKUN KONUT ALANLARI (KIRSAL NITELIiKLIi);

"KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNI DUZENLEMELER ONCESI
KOY YA DA KOY MAHALLESI STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA YERLESIK ALAN
SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI YERLESME ALANLARIDIR.”

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI iLE TARIM VE
HAYVANCILIK FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR YER ALABILIR.

KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNI DUZENLEMELER ONCESI
KOY YA DA KOY MAHALLESI STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA YERLESIK ALAN
SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI YERLESME ALANLARINDA 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN ASAGIDA IFADE EDILEN KOSULLAR
CERCEVESINDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 100 KiSI/HEKTAR

KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
CALISMALARINDA YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN
MIKTARI 35 M2 OLARAK HESAP EDILECEKTIR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA IFADE EDILEN SINIRLAR ICERISINDE
KALMAK KOSULUYLA PLANLAMA NUFUSU ESAS ALINARAK DORT FARKLI GRUPTA
DEGERLENDIRILECEKTIR. BUNA GORE PLANLAMA NUFUSU, 1-1000 KiSI ARASINDA YER
ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001-2000 KiSi ARASINDA OLAN (B)
GRUBU, 2001-3000 KiSI ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 VE USTU KiSI OLAN iSE
(D) GRUBU OLARAK ANILACAKTIR.

NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA
CALISMALARINDA;

(A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: ASGARI 750 M? BUYUKLUGUNDE
PARK VE DINLENME ALANI, 1000 M2 BUYUKLUGUNDE DiNi TESiS ALANI iLE 1000 M2
BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(B) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M2 BUYUKLUGUNDE PARK VE
DINLENME ALANI, 1500 M2 BUYUKLUGUNDE DiNi TESIS ALANI ILE 1500 M2
BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M2 BUYUKLUGUNDE PARK VE
DINLENME ALANI, 1500 M2 BUYUKLUGUNDE DINI TESIS ALANI iLE 1500 M2
BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI AYRILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA
SOZ KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM GORUSU SONRASI AYRILMASI GEREKEN
SAGLIK TESIS ALANI ICIN 1000 M2, ILKOGRETIM TESIS ALANI ICIN 5000 M2 ALAN
AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA ISE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN PLAN YAPIM AIT ESASLARA DAIR YONETMELIGI CERCEVESINDE
HAZIRLANACAKTIR. _

UYGULAMA IMAR PLANLARI YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE HAZIRLANIP VE
ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU INSAAT YAPIMI iLE ILGIiLi TALEP YAPI INSAAT
ALANI_HIC BIR KOSULDA 0,40'l GECMEMEK UZERE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISIMLARI CERCEVESINDE INSAAT

RUHSATI __ALMAK __SURETIYLE __GERCEKLESTIRILECEKTIR. _ YENI __ YAPILACAK
INSAATLARDA BU PLAN NOTLARINA EK OLARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS

KARARI ILE ONAYLANAN MESKUN KIRSAL KONUT ALAN YERLESIMLERI TASARIM
REHBERI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA BURALARDA OTURAN KISILERIN
TICARI OLMAYAN GUNLUK, ZORUNLU IHTIYACLARINI KARSILAMAK AMACIYLA
YAPILAN FIRIN, SAMANLIK, HAYVAN BARINAGI, KUMES, AHIR GIBI BASIT YAPILARI
6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGI VE TOPLAMDA 250 M2 YI GECMEMEK, VAZIYET PLANINI
ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ
ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN CEKME MESAFELERINE UYULMAK
KOSULU ILE RUHSATA TABI DEGILDIR.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM
GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE KALAN (KIRSAL NITELIKLI) MESKUN KONUT
ALANLARINDA YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN
VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT
ALANINA DAHIL DEGILDIR.

YERLESIM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 171000 OLCEKLI .
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HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI
« YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT
ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK SEKILDE 6.6.2 MADDESINDE
- TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
KATSAYISI %5’DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M? VE 2 KATI GECMEYEN

» TARIMSAL AMACLI BAG EVI YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE

“TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE
ALAKALI HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI
ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU
PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 6.6.2°’DE TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN

* BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

* SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM

GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE
YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA

. OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI

6.6.2 DIGER TARIM ALANLARI
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13.
MADDESININ 3. PARAGRAFINDA BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL
URUN ARAZILERI, DIKiLI TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERININ
DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI

BU ALANDA YER ALACAK I[FRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA

. KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5°’DEN FAZLA OLMAMAK,

» YAPI INSAAT ALANLARI TOPLAMI HiCBIR KOSULDA (250) M2 YI GECMEMEK VE 2

KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN

« FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI,

» LOKANTA VE BU TESISLERIN MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU

PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE UZERINDE MERI MEVZUATA
UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR
HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN
YAPI INSAAT ALANI ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BiR YAPI YAPILABILIR.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL

* HUKUM GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE KALAN DIiGER TARIM ARAZILERINDE

YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA

* OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI

INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; iLGILi
KURUM VE KURULUSLARIN TASRA TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN
ALINMASI VE BASKA BiR AMACLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS
SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE
URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE
TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE VEYA AYRI
YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI, ARI
HANELER, BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBIi KONUT DISI
YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA (10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00)
M.DEN FAZLA
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KBBMK:22.08.2019/301
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
GOLCUK PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN,
TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR ILE KOCAELI 2025 YILI
1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI iLE 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI’NE AYKIRI OLARAK
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.1. BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
CiZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI ALANIN TAMAMINDA BIiR DEFADA HAZIRLANIR. PLANDA SINIRLARI
CIZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE
UYGULAMASINDA DA SINIR OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR
PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI iCERISINDE YAPILASMIS KIRSAL KARAKTERLI
ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA  SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOZ ONUNDE
BULUNDURULMAK SURETIYLE BELIRLENIR.

1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”

CiZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZi IMAR PLANI

YAPILAMAZ.
!'123 BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” |
I CiZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA; MERi MEVZUAT CERCEVESINDE BU
I PLANIN ONAYI ONCESIi HAZIRLANMIS VE ONAYLANMIS MEVZi IMAR
; PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
- ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR. ANCAK MEVZII IMAR PLANLARININ !
! ONAYLANDIGI TARIHTEN SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, |
I DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL SU VE KANALIZASYON
; IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU
- KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA !
. KULLANIM KARARI VE YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI |
I ENGELLER HERHANGI BIR KISITLILIK DURUMU OLUSMASI HALINDE MEVZIi |
1 IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN -
; BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI !
. CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILIR I
L

1.2.4. BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
CIZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA; PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE
ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI
ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI
DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL
VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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1.1. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
1.1.1. TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13.
MADDESININ 1. PARAGRAFINDA BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL
URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERINI
KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA TARIM DISI KULLANIM AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE iL
‘MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

- [SLEMLERINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI .
ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELiGI KORUNACAK ALANLAR ICERISINDE ILGILI |
BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN .
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BiR AMACLA KULLANILMAYACAGI |
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI .
TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI |

I

KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN
| TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI KATSAYISI %5 DEN
* FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M? VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMACLI -
| BAG EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN |
* HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA -
| UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” |
* I[FADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI -
| YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2°DE TARIMSAL |
* AMACLI YAPILAR ICIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ. .
I SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL |
HUKUM GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE *
YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA |
OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT *
ALANINA DAHIL DEGILDIR. l
"1.1.2. DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13.
MADDESININ 3. PARAGRAFINDA BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL
URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERININ
DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
~OLARAKNJTELENDIRILMISTIR o . s et et e s et e e e e o e e = s

BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA _
| HAREKET EDILMEST ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5°’DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI

| INSAAT ALANLARI TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? YI GECMEMEK VE 2 KATI
« ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL SINIRLARINA (5.000 M.DEN FAZLA
| YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ
« BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU
| TESISLERIN MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILiR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN I
* YORURLUGE GIRDIGI TARIHTE UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK
| RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR HAKKININ TAMAMINI |
* KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI |
| ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BiR YAPI YAPILABILIR. '

| SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL
* HUKUM GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE
| YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA
" OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT
| ALANINA DAHIL DEGILDIR.
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KBBMK:14.12.2017/740

KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMiT PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
iLGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR ILE
KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLiI CEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN HUKUMLERI iLE 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI| GECERLIDIR.
1.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIiR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CiZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI iCERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLi ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.
1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ.
T 1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS |
I ALANLARDA; MERi MEVZUAT CERCEVESINDE BU PLANIN ONAYlI ONCESi HAZIRLANMIS VE .
* ONAYLANMIS MEVZi iIMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANLARI YAPILIP |
I ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR. ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
| SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, iISTANBUL
- SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU |
I KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE -
YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU |
. OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GEGERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN
YAPILIR.
1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERiI DEGISTIRILMEKSIzZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI iLE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN iCIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.
1.2.6.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE
IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE
CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA iMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA,
FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL
VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI iLE FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.
1.2.7.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERi VE
BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.
1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKIiSI VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILIi KANUN HUKUMLERI CERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA ALANININ
AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE
DEGER DUZEYLERi UZERINDEKi YARATACAGI ETKILERIi ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RiSK
DEGERLENDIRMESI YAPILMAS|I ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJiSi; SONDAJLI
JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RIiISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.
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UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK
YOREYE
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2.1.2. MESKUN KONUT ALANLARI (KIRSAL NITELIKLI)

KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNI DUZENLEMELER ONCESI KOY YA DA KOY
MAHALLES|I STATUSUNDE OLAN VE YERLESIK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI
YERLESME ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI ILE TARIM VE HAYVANCILIK
FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR YER ALABILIR.

KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNI DUZENLEMELER ONCESIi KOY YA DA KOY
MAHALLES|I STATUSUNDE OLAN VE YERLESIK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI
YERLESME ALANLARINDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN ASAGIDA IFADE
EDILEN KOSULLAR CERCEVESINDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 100 KISI/HEKTAR

KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA
YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 35 M2 OLARAK HESAP
EDILECEKTIR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA IFADE EDILEN SINIRLAR ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA
PLANLAMA NUFUSU ESAS ALINARAK DORT FARKLI GRUPTA DEGERLENDIRILECEKTIR. BUNA GORE
PLANLAMA NUFUSU, 1-1000 KiSI ARASINDA YER ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001-2000
KiSi ARASINDA OLAN (B) GRUBU, 2001-3000 KiSI ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 VE USTU KiSi
OLAN ISE (D) GRUBU OLARAK ANILACAKTIR.

NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA CALISMALARINDA;

(A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: ASGARI 750 M? BUYUKLUGEJNDE PARK VE DINLENME ALANI,
1000 M? BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1000 M> BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS
ALANI,

(B) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M> BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500
Mz BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1500 M BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M? BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500
M2 BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI iLE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI
AYRILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA SOZ KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM GORUSU SONRASI
AYRILMAS| GEREKEN SAGLIK TESIS ALANI ICIN 1000 M2, ILKOGRETIM TESIS ALANI iCIN 5000 M> ALAN
AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT AL_ANLARINDA_iSE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGi CERGEVESINDE HAZIRLANACAKTIR.

U " BN EES F EEE § BN O EEE F BN F EEN F EEE § EEE § EEN N EEN § BN § BN § EEN f EEm F EEN F Emm f Em W

- YERLESIM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR I

] PLANLARI YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE HAZIRLANIP VE ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU
. INSAAT YAPIMI ILE ILGILI TALEP YAPI INSAAT ALANI HIC BIR KOSULDA 0,40' GECMEMEK UZERE 3194
SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISIMLARI CERCEVESINDE

INSAAT RUHSATI ALMAK SURET/YLE GER_QEKLEST/R/LE_CEKT/R._ YENI YAPILACAK INSAATLARDA BU I
" PLAN NOTLARINA EK OLARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN MESKUN |

| KIRSAL KONUT ALAN YERLESIMLERI TASARIM REHBERI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA
- BURALARDA OTURAN KISILERIN TICARI OLMAYAN GUNLUK, ZORUNLU iHTIYACLARINI KARSILAMAK
] AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK, HAYVAN BARINAGI, KUMES, AHIR GIiBi BASIT YAPILARI 6.50 M
. (TEK KAT) YUKSEKLIGI VE TOPLAMDA 250 M? Yi GECMEMEK, VAZIYET PLANINI ILGILi BELEDIYESINE

ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
I BELIRLENEN GEKME MESAFELERINE UYULMAK KOSULU ILE RUHSATA TABI DEGILDIR.

| SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM
» GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE KALAN (KIRSAL NITELIKLI) MESKUN KONUT
| ALANLARINDA YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA
. OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA

TAmDmitm.-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-

AYRICA IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE BURALARIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK ILK VE ORTA OGRETIM TESISI, IBADET YERI, SAGLIK TESISi, GUVENLIK
TESISI GiBi KAMU YAPILARI ICIN IMAR PLANI SARTI ARANMAZ. ANCAK YER SEGIMi, ILGILI KURUMLARIN
KATILIMIYLA OLUSTURULAN BIR KOMISYONCA HALIHAZIR HARITA VEYA KADASTRO PAFTALARI
UZERINDE KESIN SINIRLARI iLE BELIRLENIR. BU YAPI VE TESISLERE UYGULAMA PROJELERINE GORE
ILGILI YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSU ADINA YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.

BU PLAN ILE BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN UYGULAMA
IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL KONUT ALAN SINIRINDAN FARKLI OLMASI
DURUMUNDA; KIRSAL KONUT ALANI DISINDA PLAN KARARI BULUNMASI DURUMUNDA PLAN
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KARARLARINA GORE, KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI IGINDE ANCAK PLAN DISINDA KALAN
ALANLARDA iSE YUKARIDA iFADE EDILDIGi SEKLIYLE UYGULAMA YAPILMAS| GEREKMEKTEDIR.
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2.6.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

2.6.1.TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI iLE SULU
TARIM ARAZILERINi KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGIi KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN’ OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403

ISAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
* ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
| KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
« HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
[ BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 _DE_GERiNi ASMAYACAK

SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
" KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M’ VE 2 KATI GEGMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG
| EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
* AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI
| HICBIR HAK TALEP ETMEYECIEGI" IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE
. YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMACLI YAPILAR
I iCIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

- SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
| ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
» BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
I INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.
| BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI :
« ZORUNLUDUR. I
: BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI |
" TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M2 Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL .
I SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA I
* BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
| MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE *
. UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR |
I HAKKININ  TAMAMINI  KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI =
. ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR. |

| SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
« ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ l
I _BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI *
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. |
BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI iLE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ GUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GECEMEZ. SOZ
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.
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YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ KALDIRILMASI, DEGISTIRILMESI VB. DURUMLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERINE AYKIRI HAREKET EDILEMEZ.

3.10. IMAR PLANI ILE GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TOPOGRAFYA VE BITKIi
ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZiKi ESIKLER DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

3.11.1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENIi PLANINDA KENTSEL YERLESIM YADA GELISIM LEKESI ICERISINDE YER
ALMAYAN, BU PLAN HUKUML!ERi ILE YERLE$iM VE GELISIM LEKESI iFADELENDiRiLEQEK OLAN KIRSAL YERLESIM
ALANLARININ 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILABILIR.

3.12. 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANINDA “YERLESME ALANLARI” OLARAK GOSTERILEN ALANLAR
DISINDA YAPILACAK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI ICIN 1/50000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI ILE BU
PLANDA DEGISIKLIGE GEREK DUYULMAKSIZIN, 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI iLE 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA
IMAR PLANLARI YAPILABILIR.

3.13.DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA TURIZMi ALANLARI VE IKINCI
KONUT ALANLARI YAPIMINA DONUK TALEPLERDE; PLAN HUKUMLERININ “DIGER TARIM ALANLARI” MADDESINDE
BELIRTILEN KOSULLAR KAPSAMINDA, 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/5000 OLGEKLI NAZIM
IMAR PLANLARI YAPILMADAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILABILIR.

3.14.SiT ALANLARINDA ILGILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA
1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

3.15. BU PLAN KAPSAMINDA; YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI (SU, GUNES, RUZGAR VB.) KULLANARAK
ELEKTRIK URETECEK SANTRALLER ILE TEKNIK ALTYAPI TESISLERIi (TRAFO MERKEZLERI, ARITMA TESISLERI,
KATI ATIK DEPOLAMA SAHALARI VB.) YAPILMAK ISTENDIGINDE 1/50000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDA,
1/25000 OLGEKLI VE 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN, ILGILI KURUM
GORUSLERI ALINMAK SURETIYLE HAZIRLANACAK VE ONAYLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
ILE UYGULAMA YAPILABILIR.

3.16. 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYE KANUNUNUN (23.07.2004) YURURLUK TARIHINDEN ONCE YAPILDIGINI
BELGELENDIREN KANATLI HAYVAN URETIMINE YONELIK TESISLERIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINI
SURDURMELERINI ENGELLER BIR KURUM GORUSU OLMADIGI TAKDIRDE, ULKEMiZ EKONOMISINE IHRACAT,
ISTIHDAM VB. KATKILARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, ESASLI TAMIR VE TADILAT ILE ILAVE YAPI
YAPILMAKSIZIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINI SURDUREBILMELERINE iZIN VERILIR. BU KAPSAMDA
IHTIYAG DUYULACAK ISLETME VE GALISMA BELGESI iGIN; TESISLERIN BULUNDUGU PARSELDE HAZIRLANACAK
VAZIYET PLANININ ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATILMASI ILE SOZ KONUSU TESISLER iGIN UYGUNLUK YAZISI
DUZENLENECEK OLUP, BU YAZI SONRASI SOZ KONUSU TESISLERDEN AYRICA INSAAT RUHSATI VE ISKAN
BELGESI ARANMAYACAKTIR. SOZ KONUSU TESISLERIN YIKILMASI SONRASI MEVCUT PLAN KULLANIM KARARLARI
CERCEVESINDE HAREKET EDILECEKTIR.

KBBMK:12.06.2009/313

KBBMK:16.02.2012/88

3.17. KIYILAR DEVLETIN HUKUM_VE TASARRUFU ALTINDADIR. GOL VE AKARSU KIYILARIYLA, DENIZ VE Q.OLLER_iN
KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU YARARI GOZETILIR.
KIYILARIN EKOLOJIK OZELLIKLERI KORUNACAKTIR.

3.18. ILGILI IDARELER TARAFINDAN BU PLANIN ONAY TARIHINE KADAR GECEN SURE ZARFINDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE YONETMELIKLERININ ON GORDUGU SEKILDE HAZIRLANARAK ONAYLANMIS NAZIM, UYGULAMA VE
MEVZi IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. SOZ KONUSU IMAR PLANLARINDA KULLANIM KARARI ILE ILGILI OLARAK
YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BU PLAN ILE GETIRILMIS OLAN KULLANIM KARARINA AYKIRI KULLANIM KARARI
GETIRILEMEZ.

 EEE R O EES O EEE § BN § BN F EEN F EE § EEE § BN F EES § EES § EEE § Eme § B § EEm § EEm § e B B § S § oy

| ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI,
*DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL SU VE KANALIiZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL
|MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU
. PLANLARDA KULLANIM KARARI VE YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI
IBIR KISITLILIK DURUMU OLUSMASI HALiNQE _MEV__Zii iIMAR PLANININ GEGERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU
TUR PLANLARIN BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI CERCEVESINDE
;LJYGULAMA YAPILIR.

3.19. BU PLAN DA DIGER TARIM ALANI, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN, AGACLANDIRILACAK ALAN, KIRSAL
KONUT ALANI VE GELISME KIRSAL KONUT ALANI KULLANIMINA SAHIP ANCAK HERHANGI BIR KADASTRO
YOLUNDAN MAHREC ALAMAYAN KADASTRAL PARSELLERE, KOMSU PARSELDEN MERI KANUNLARDA
TANIMLANDIGI SEKLIYLE GECIS iZNI ILE ULASILMASI DURUMUNDA BU PARSELLERDE ILGILI PLAN HUKMUNDE
IFADE EDILDIGI SEKLIYLE YAPI YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.

KBBMK:15.06.2017/381
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MESKUN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRQT YOQUNLUK; 100 KiS_i/HEKTAR
GELISME KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 75 KISI/HEKTAR’ DIR.

KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 ("DL(;EKLi‘ UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA YOGUNLUK
HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 35 M? OLARAK HESAP EDILECEKTIR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA IFADE EDILEN SINIRLAR IGERISINDE KALMAK KOSULUYLA
PLANLAMA NUFUSU ESAS ALINARAK DORT FARKLI GRUPTA DEGERLENDIRILECEKTIR. BUNA GORE
PLANLAMA NUFUSU, 1-1000 KiSi ARASINDA YER ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001-2000
KiSi ARASINDA OLAN (B) GRUBU, 2001-3000 KiSi ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 VE USTU Kigi
OLAN ISE (D) GRUBU OLARAK ANILACAKTIR.

NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA CALISMALARINDA,;

(A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: _ASGAR] 750 M? BUYU[(LUGUNDE PARK VE DiNLENI\_/IE ALANI,
1000 M2 BUYUKLUGUNDE DIiNIi TESIS ALANI ILE 1000 M> BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(B) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M* BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M
BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI iLE 1500 M2 BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M?> BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M?
BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI
AYRILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA SOZ KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM GORUSU SONRASI
AYRILMAS| GEREKEN SAGLIK TESIS ALANI iCIN 1000 M?, ILKOGRETIM TESIS ALANI ICIN 5000 M> ALAN
AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA iSE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLAN YAPIM AiT
ESASLARA DAIR YONETMELIGI CERCEVESINDE HAZIRLANACAKTIR.
_rYERLESiM VE GELISIM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iIMAR PLANLARI YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE HAZIRLANIP VE ONAYLANINCAYA KADAR HER
I TORLY INSAAT YAPIMI ILE ILGILI TALEP YAPI INSAAT ALANI DEGERI HIC BiR KOSULDA 0,40'I GECMEMEK
* UZERE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISIMLARI
| CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI _ALMAK SURETIYLE GERCEKLESTIRILECEKTIR. YENI YAPILACAK
. INSAATLARDA BU PLAN NOTLARINA EK OLARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI iLE
| ONAYLANAN _MESKUN VE GELISME KIRSAL KONUT ALAN YERLESIMLERI TASARIM REHBERI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA BURALARDA OTURAN KISILERIN TICARI OLMAYAN GUNLUK,
" ZORUNLU IHTIYACLARINI KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK, HAYVAN BARINAGI, KUMES,
| AHIR GIBi BASIT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGiI VE TOPLAMDA 250 M? Yi GECMEMEK, VAZIYET
= PLANINI ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR
| YONETMELIGINDE BELIRLENEN GEKME MESAFELERINE UYULMAK KOSULU ILE RUHSATA TABI DEGILDIR.
" SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR
| HARICINDE KALAN (KIRSAL NITELIKLI) MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILACAK HER TURLU YAPIDA
* BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM
| KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

AYRICA IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE BURALARIN [HTIYACINA
YONELIK OLARAK ILK VE ORTA OGRETIM TESISI, IBADET YERI, SAGLIK TESISi, GUVENLIK TESISi GiBi
KAMU YAPILARI ICIN IMAR PLANI SARTI ARANMAZ. ANCAK YER SECIMI, ILGILI KURUMLARIN KATILIMIYLA
OLUSTURULAN BIR KOMISYONCA HALIHAZIR HARITA VEYA KADASTRO PAFTALARI UZERINDE KESIN
SINIRLARI ILE BELIRLENIR. BU YAPI VE TESISLERE UYGULAMA PROJELERINE GORE ILGILI YATIRIMCI
KAMU KURUM VE KURULUSU ADINA YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.

BU PLAN ILE BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN UYGULAMA iMAR
PLANLARI GECERLIDIR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL KONUT ALAN SINIRINDAN FARKLI OLMASI
DURUMUNDA; KIRSAL KONUT ALANI DISINDA PLAN KARARI BULUNMASI DURUMUNDA PLAN
KARARLARINA GORE, KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICINDE ANCAK PLAN DISINDA KALAN ALANLARDA
ISE YUKARIDA iFADE EDILDIGI SEKLIYLE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI iGINDE VE DISINDA KONUT AMAGLI INSAAT YAPACAK OLAN VE KOYDE
IKAMET EDENLERDEN RUHSAT VE iSKAN ASAMALARINDA, BELEDIYELERINCE HER NE AD ADI ALTINDA
OLURSA OLSUN HARGC VE HIZMET BEDELI ALINAMAZ.
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iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI IGERISINDE KALAN KIRSAL KONUT ALANLARINDA, ISKi
YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI
YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.
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PLANLI KENTSEL YERLESIM ALANI KAPSAMINDA KALAN VE MEVCUT ALT OLCEK PLANLARDA “TARIMSAL
NITELIGI KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDAKI TARIM DISI KULLANIM AMACLI IMAR
PLANI DEGISIKLIKLERINDE iL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA
APSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR
CERISINDE BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA

TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI

HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE

BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK

PEKILDE 6.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI

KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M? VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMAGCLI
AG EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
MACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI

'HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE

IFAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 6.6.2’DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR

JCIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

U HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMiS ALANLAR
ARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM

'OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI

|N$AAT ALANINA D DAHIL DEGILDIR

T T T T T T T RBBMK: 1610720107563 T T T
KBBMK:16.02.2012/88

6.6.2. DIGER TARIM ALANLARI;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILi TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM
ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

'BU ALANDA YER ALACAK IFRAZ 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESi ZORUNLUDUR.

|
BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5’DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI TOPLAMI
iCBIR KOSULDA (250) M? Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL
INIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIiR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERi iLE KIR KAHVESi, LOKANTA VE BU
IrESISLERIN MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIiRDIiGi
TARIHTE UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN
VE IMAR HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT
ALANI ASILMAMAK KAYDIYLA iKIiNCi BiR YAPI YAPILABILIR.

lsu HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMiIS ALANLAR
'HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM
IDLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
INSAATALANINADAHILDEGILDIR. | _ | _ | . L. . i o i m i m e m e = &
BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA
TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI... VE BASKA BIR AMAGCLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SiLAJ CUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA (10.00)
M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN BUTUN
YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI %30’l VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI ASMAMAK SARTI
iLE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCI FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE YAPILACAK KONUTLA
BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI (0.35)Yi GECEMEZ. SOZ KONUSU
TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI
HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI
IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.

BU MADDEDE ANILAN YAPILAR ILGILI BAKANLIK VE KURULUSLARCA HAZIRLANMIS BULUNAN 1/50 VEYA
1/100 OLCEKLI TiP PROJELER UZERINDEN DE YAPILABILIR.
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KOCAELI BUYU_KSEHiR _BELEDiYESi
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR ILE
KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000 OLGCEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.

. 1.2.1/5000 (")L_QEKLi NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CIZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI"
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.

1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZi IMAR PLANI YAPILAMAZ.
i 1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” (}IZILEREK BELIRLENMIS
. ALANLARDA; MERI MEVZUAT CERCEVESINDE BU PLANIN ONAYlI ONCESI HAZIRLANMIS VE
I ONAYLANMIS MEVZi IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
| ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR. ANCAK MEVZIi IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
. SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL
|SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU
- KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE
I . YAPILAGMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BIiR KISITLILIK DURUMU
OLU$MASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN
- BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI CERCEVESINDE UYGULAMA
LYAPH‘JR ...................................................

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE GESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” GIZILEREK BELIRLENMIS ALAN iCIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI iGIN PLAN HUKMUNDE iFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA DA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI IGCIN PLAN
HUKMUNDE IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIG, ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA
ESNEKLIK VE GESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR
ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA,
ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE FARKLI YAPI NizAMI
ONERILEBILIR.

1.2.7.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA DA, PLAN U_ZERiNDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNiK_ ALT YAPI ALANLARININ YERI VE
BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.

1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKIiSI VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILI KANUN HUKUMLERiI CERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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1.4.1/1000 (")LQEKLJ UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA ALANININ AFETE
UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE DEGER
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2.4. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.41.TARIMSAL NIiTELIGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403 |
SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK
ALANLAR IGERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI |
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE *
BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK |
SEKILDE 2.4.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI.
KATSAYIS| %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M’ VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG |
EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL iSLEM ILE ALAKALI "
HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE |
YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.4.2’DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR -
IGIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ. ) o o
SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ,
ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAP! |
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. .
!

— - — - — - — - — L] — L] — - — - — - — - — - — - mBm:Ism'zom/%r - — - — -
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2.4.2.DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

| BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ iSLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI *
= ZORUNLUDUR.
! BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI |
TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? YI GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL
| SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA
* BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN I
| MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE *
. UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR |
I HAKKININ  TAMAMINI  KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI.
. ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR. I

| SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS "
« ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
| BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI -
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. I
BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGCLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL

HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN BUTUN YAPILARA AIT
INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI ASMAMAK SARTI ILE
YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCI FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE YAPILACAK KONUTLA
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YER ALAN SOSYAL VE TI_EKN_iK_ ALTYAPI ALANLARININ KALDIRILMASI, DI_EGi$TiRiLMESi VB. DURUMLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERINE AYKIRI HAREKET EDILEMEZ.

3.10. IMAR PLANI ILE GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TOPOGRAFYA VE BITKi
ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZIKi ESIKLER DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

3.11.1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENi PLANINDA KENTSEL YERLESIM YADA GELISIM LEKESI iGERISINDE YER
ALMAYAN, BU PLAN HUKUMLERI ILE YERLESIM VE GELISIM LEKESi IFADELENDIRILECEK OLAN KIRSAL YERLESIM
ALANLARININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILABILIR.

3.12. 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENi PLANINDA “YERLESME ALANLARI” OLARAK GOSTERILEN ALANLAR
DISINDA YAPILACAK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI ICIN 1/50000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI ILE BU
PLANDA DEGISIKLIGE GEREK DUYULMAKSIZIN, 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI iLE 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA
IMAR PLANLARI YAPILABILIR.

3.13.DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA TURIZMi ALANLARI VE IKINCI
KONUT ALANLARI YAPIMINA DONUK TALEPLERDE; PLAN HUKUMLERININ “DIGER TARIM ALANLARI” MADDESINDE
BELIRTILEN KOSULLAR KAPSAMINDA, 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/5000 OLGEKLI NAZIM
IMAR PLANLARI YAPILMADAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILABILIR.

3.14.SiT ALANLARINDA ILGILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA
1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

3.15. BU PLAN KAPSAMINDA; YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI (SU, GUNES, RUZGAR VB.) KULLANARAK
ELEKTRIK URETECEK SANTRALLER ILE TEKNIK ALTYAPI TESISLERIi (TRAFO MERKEZLERI, ARITMA TESISLERI,
KATI ATIK DEPOLAMA SAHALARI VB.) YAPILMAK ISTENDIGINDE 1/50000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDA,
1/25000 OLGEKLI VE 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN, ILGILI KURUM
GORUSLERI ALINMAK SURETIYLE HAZIRLANACAK VE ONAYLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
ILE UYGULAMA YAPILABILIR.

3.16. 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYE KANUNUNUN (23.07.2004) YURURLUK TARIHINDEN ONCE YAPILDIGINI
BELGELENDIREN KANATLI HAYVAN URETIMINE YONELIK TESISLERIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINI
SURDURMELERINI ENGELLER BIR KURUM GORUSU OLMADIGI TAKDIRDE, ULKEMiZ EKONOMISINE [IHRACAT,
ISTIHDAM VB. KATKILARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, ESASLI TAMIR VE TADILAT ILE ILAVE YAPI
YAPILMAKSIZIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINI SURDUREBILMELERINE iZIN VERILIR. BU KAPSAMDA
IHTIYAC DUYULACAK ISLETME VE CALISMA BELGESI ICIN; TESISLERIN BULUNDUGU PARSELDE HAZIRLANACAK
VAZIYET PLANININ ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATILMASI ILE SOZ KONUSU TESISLER IGIN UYGUNLUK YAZISI
DUZENLENECEK OLUP, BU YAZI SONRASI SOZ KONUSU TESISLERDEN AYRICA INSAAT RUHSATI VE ISKAN
BELGESI ARANMAYACAKTIR. SOZ KONUSU TESISLERIN YIKILMASI SONRASI MEVCUT PLAN KULLANIM KARARLARI
CERCEVESINDE HAREKET EDILECEKTIR.

KBBMK:12.06.2009/313

KBBMK:16.02.2012/88

3.17. KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. GOL VE AKARSU KIYILARIYLA, DENiZ VE GOLLERIN
KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU YARARI GOZETILIR.
KIYILARIN EKOLOJIK OZELLIKLERI KORUNACAKTIR.

3.18. ILGILI IDARELER TARAFINDAN BU PLANIN ONAY TARIHINE KADAR GECEN SURE ZARFINDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE YONETMELIKLERININ ON GORDUGU SEKILDE HAZIRLANARAK ONAYLANMIS NAZIM, UYGULAMA VE
MEVZi IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. SOZ KONUSU IMAR PLANLARINDA KULLANIM KARARI ILE ILGILi OLARAK
YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BU PLAN ILE GETIRILMIS OLAN KULLANIM KARARINA AYKIRI KULLANIM KARARI
GETIRILEMEZ.

IANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI,
"DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL
IMUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU
*PLANLARDA KULLANIM KARARI VE YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI
|BIR KISITLILIK DURUMU OLUSMASI HALiNQE _!VIEV__Zii IMAR PLANININ GEGERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU
.TUR PLANLARIN BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI CERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILIR.
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3.19. BU PLAN DA DIGER TARIM ALANI, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN, AGACLANDIRILACAK ALAN, KIRSAL
KONUT ALANI VE GELISME KIRSAL KONUT ALANI KULLANIMINA SAHIP ANCAK HERHANGI BIR KADASTRO
YOLUNDAN MAHREGC ALAMAYAN KADASTRAL PARSELLERE, KOMSU PARSELDEN MERi KANUNLARDA
TANIMLANDIGI SEKLIYLE GECIS iZNI ILE ULASILMASI DURUMUNDA BU PARSELLERDE ILGILI PLAN HUKMUNDE
IFADE EDILDIGI SEKLIYLE YAPI YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.

KBBMK:15.06.2017/381

i
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MESKUN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRQT YOQUNLUK; 100 KiS_i/HEKTAR
GELISME KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 75 KISI/HEKTAR’ DIR.

KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 ("DL(;EKLi‘ UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA YOGUNLUK
HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 35 M? OLARAK HESAP EDILECEKTIR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA IFADE EDILEN SINIRLAR IGERISINDE KALMAK KOSULUYLA
PLANLAMA NUFUSU ESAS ALINARAK DORT FARKLI GRUPTA DEGERLENDIRILECEKTIR. BUNA GORE
PLANLAMA NUFUSU, 1-1000 KiSi ARASINDA YER ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001-2000
KiSi ARASINDA OLAN (B) GRUBU, 2001-3000 KiSi ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 VE USTU Kigi
OLAN ISE (D) GRUBU OLARAK ANILACAKTIR.

NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA CALISMALARINDA,;

(A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: _ASGAR] 750 M? BUYU[(LUGUNDE PARK VE DiNLENI\_/IE ALANI,
1000 M2 BUYUKLUGUNDE DIiNIi TESIS ALANI ILE 1000 M> BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(B) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M* BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M
BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI iLE 1500 M2 BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M?> BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M?
BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI
AYRILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA SOZ KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM GORUSU SONRASI
AYRILMAS| GEREKEN SAGLIK TESIS ALANI iCIN 1000 M?, ILKOGRETIM TESIS ALANI ICIN 5000 M> ALAN
AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA iSE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLAN YAPIM AiT
ESASLARA DAIR YONETMELIGI CERCEVESINDE HAZIRLANACAKTIR.
_rYERLESiM VE GELISIM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iIMAR PLANLARI YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE HAZIRLANIP VE ONAYLANINCAYA KADAR HER
I TORLY INSAAT YAPIMI ILE ILGILI TALEP YAPI INSAAT ALANI DEGERI HIC BiR KOSULDA 0,40'I GECMEMEK
* UZERE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISIMLARI
| CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI _ALMAK SURETIYLE GERCEKLESTIRILECEKTIR. YENI YAPILACAK
. INSAATLARDA BU PLAN NOTLARINA EK OLARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI iLE
| ONAYLANAN _MESKUN VE GELISME KIRSAL KONUT ALAN YERLESIMLERI TASARIM REHBERI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA BURALARDA OTURAN KISILERIN TICARI OLMAYAN GUNLUK,
" ZORUNLU IHTIYACLARINI KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK, HAYVAN BARINAGI, KUMES,
| AHIR GIBi BASIT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGiI VE TOPLAMDA 250 M? Yi GECMEMEK, VAZIYET
= PLANINI ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR
| YONETMELIGINDE BELIRLENEN GEKME MESAFELERINE UYULMAK KOSULU ILE RUHSATA TABI DEGILDIR.
" SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR
| HARICINDE KALAN (KIRSAL NITELIKLI) MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILACAK HER TURLU YAPIDA
* BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM
| KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

AYRICA IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE BURALARIN [HTIYACINA
YONELIK OLARAK ILK VE ORTA OGRETIM TESISI, IBADET YERI, SAGLIK TESISi, GUVENLIK TESISi GiBi
KAMU YAPILARI ICIN IMAR PLANI SARTI ARANMAZ. ANCAK YER SECIMI, ILGILI KURUMLARIN KATILIMIYLA
OLUSTURULAN BIR KOMISYONCA HALIHAZIR HARITA VEYA KADASTRO PAFTALARI UZERINDE KESIN
SINIRLARI ILE BELIRLENIR. BU YAPI VE TESISLERE UYGULAMA PROJELERINE GORE ILGILI YATIRIMCI
KAMU KURUM VE KURULUSU ADINA YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.

BU PLAN ILE BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN UYGULAMA iMAR
PLANLARI GECERLIDIR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL KONUT ALAN SINIRINDAN FARKLI OLMASI
DURUMUNDA; KIRSAL KONUT ALANI DISINDA PLAN KARARI BULUNMASI DURUMUNDA PLAN
KARARLARINA GORE, KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICINDE ANCAK PLAN DISINDA KALAN ALANLARDA
ISE YUKARIDA iFADE EDILDIGI SEKLIYLE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI iGINDE VE DISINDA KONUT AMAGLI INSAAT YAPACAK OLAN VE KOYDE
IKAMET EDENLERDEN RUHSAT VE iSKAN ASAMALARINDA, BELEDIYELERINCE HER NE AD ADI ALTINDA
OLURSA OLSUN HARGC VE HIZMET BEDELI ALINAMAZ.
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iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI IGERISINDE KALAN KIRSAL KONUT ALANLARINDA, ISKi
YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI
YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.
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PLANLI KENTSEL YERLESIM ALANI KAPSAMINDA KALAN VE MEVCUT ALT OLCEK PLANLARDA “TARIMSAL
NITELIGI KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDAKI TARIM DISI KULLANIM AMACLI IMAR
PLANI DEGISIKLIKLERINDE iL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

_rBU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA.!
APSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR I
CERISINDE BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA

TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIiR AMACLA KULLANILMAYACAGI *

HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGIiLi IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE |

BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK
EKILDE 6.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI I
ATSAYIS| %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M? VE 2 KATI GEGMEYEN TARIMSAL AMAGLI

'BAG EVI YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN

AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL iSLEM ILE ALAKALI |

HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE *

I[YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 6.6.2'DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR |

|
|
A

JCIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.
U HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMiS ALANLAR
ARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM
'OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

. KBBMK:15.10.2010/563
I . _ .KBBMK:16.02.2012/88

6.6.2. DIGER TARIM ALANLARI;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM
ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

BU ALANDA YER ALACAK iFRAZ iSLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI
ZORUNLUDUR.

!BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5°'DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI TOPLAMI
iCBIR KOSULDA (250) M? Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL
INIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIiR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN

TAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESIi, LOKANTA VE BU

[TESISLERIN MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI

TARIHTE UZERINDE MERiI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN

IVE IMAR HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT

ALANI ASILMAMAK KAYDIYLA IKIiNCi BIiR YAPI YAPILABILIR.

bu HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR
HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM
[PLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
JNSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA
TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI... VE BASKA BIR AMAGCLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILIi IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA (10.00)
M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN BUTUN
YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI %30’l VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.YI VE 2 KATI ASMAMAK SARTI
ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCI FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE YAPILACAK KONUTLA
BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI (0.35)Yi GECEMEZ. SOZ KONUSU
TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI
HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP ETMEYECEG/”
IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.

BU MADDEDE ANILAN YAPILAR iLGILI BAKANLIK VE KURULUSLARCA HAZIRLANMIS BULUNAN 1/50 VEYA
1/100 OLCEKLI TiP PROJELER UZERINDEN DE YAPILABILIR.
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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

KARAMURSEL PLANLAMA BOLGESI

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR
ILE KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CIZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMAS|I DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.

1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ.
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1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; MERI MEVZUAT CERCEVESINDE BU PLANIN ONAYlI ONCESi HAZIRLANMIS VE
ONAYLANMIS MEVZi IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
ONAYLANINCAYA KADAR GEGERLIDIR. ANCAK MEVZIii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN
SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, iISTANBUL
SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE
YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU
OLUSMASI HALINDE MEVZil IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN

YAPILIR.

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iIFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA BU PLAN iLE GETIRILEN KULLANIM KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iIMAR PLANI
REVIZYONLARI GERCEKLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA UYGULAMA. “YOGUNLUGU VE
YAPI DUZENiI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR” PLAN HUKMU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.2.7.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI" CiZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA, PLANDA YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI AYNEN KORUNACAKTIR.
ANCAK PLAN UZERINDE SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI CiZILMEYiP IFADELENDIRILEN
ALANLARDA, ALAN BUYUKLUKLERi BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ
OLUSTURULACAGI  ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN  YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.8.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK
DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESAS
ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA
IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.

1.2.9.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ONCELIKLI
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2.6.BUGUNKU ARI_\Zi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.6.1. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN’ OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.
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. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, iFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403 ,
| SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK |

. ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
| KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGLA KULLANILMAYACAGI *
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE |
" BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK
| SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI |
- KATSAYIS| %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M’ VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG

| EVI YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
" AMACIN DISINDA KULLANILMAS| HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI |
HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE *
YAPI YAKLASMA MESAFELERi BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR |
= IGIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ. .
SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS |

. ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
| BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI *
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR l
= T e e === = REMRSTOObITSA— = ¢ =

KBBMK:16.02.2012/88
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

I BU ALANDA YAPILACAK iIFRAZ iSLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI I
ZORUNLUDUR.

! BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYIS| %5'DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI iINSAAT ALANLARI |
-TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL -
JSINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SART! ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA
“BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN ,
MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE
IUZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE iMAR |
-HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI *
JASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR. l
I SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS |
ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
"BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
liINSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. l
BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ GUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBI KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCI FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
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YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GEGEMEZ. SOZ
KONUSU
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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESi
. KARTEPE PLANLAMA BOLGESI _
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

KBBMK:16.02.2017/107kartepe revizyon 2.itiraz
1.GENEL HUKUMLER
1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR
ILE KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI’NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.
1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CIZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.
1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
_ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ.
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1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS

! ALANLARDA,; MERi_ MEVZUAT CERCEVESINDE BU PLANIN  ONAYI ON_CESi HAZIRLANMIS VE |
I ONAYLANMIS MEVZI IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP .

- ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR. ANCAK MEVZil IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN

! SONRA KOCAE_Li SU VE KANALiZASYON IDARESI, DEVLET SU i$LERi¥ GENEL MUDURLUGU, iSTANBUL
1 SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU |,

- KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE

I YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BIR KISITLILIK DURUMU -

i OLUSMASI HALINDE MEVZIii IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN
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YAPILIR.

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE iFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “ETAPLAMA SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA BU PLAN ILE
GETIRILEN KULLANIM KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONLARI
GERGEKLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA UYGULAMA. “YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI
VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR” PLAN HUKMU DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

1.2.7.BU PLANDA “ETAPLAMA SINIRI" GIiZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA, PLANDA YER
ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI AYNEN KORUNACAKTIR. ANCAK PLAN UZERINDE
SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI CIZILMEYIP IFADELENDIRILEN ALANLARDA, ALAN
BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR,
BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE
VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.8.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” VE “ETAPLAMA SINIRI”
DISINDA KALAN ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI
PLAN HUKMUNDE iFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIG, ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA
ESNEKLIK VE GESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR
ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA,
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ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE FARKLI YAPI NizAMI
ONERILEBILIR.
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2.5. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

2.5.1. TARIMSAL NIiTELiIGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNU'NUN 13. MADDESININ 1.
PARAGRAFINDA BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM
ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL ALANLARI OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

I BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403
'SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
IALANLAR ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGCLA KULLANILMAYACAGI
[HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NO_TERLiKQE TASDIKLI YAZILI TAAHI:IUTTIE_
BULUNULMASI SARTIYLA, Yengok 6,50 METRE (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINI
SMAYACAK SEKILDE 2.5.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMA(Q')LI YAPILARLA BIRLIKTE
NSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M® VE 2 KATI GECMEYEN
"TARIMSAL AMACLI BAG EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN
IHUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL
JSLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. S0z
ONUSU TESISLERDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.5.2’'DE
ARIMSAL AMAGLI YAPILAR IGIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.
- SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
IALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
NSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

2.5.2. DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNU'NUN 13. MADDESININ 3.
PARAGRAFINDA BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM
ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER
TARIM ALANLARI OLARAK NITELENDIRILMISTIR.
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BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI
ZORUNLUDUR.

I BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI

"TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL

ISINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI iLE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
USTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE

UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR
AKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI
SILMAMAK KAYDIYLA iKiNCi BiR YAPI YAPILABILIR.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
POLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SiLAJ GUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GiBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.YI VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35'I GEGEMEZ. SOZ
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KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI
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KBBMK:14.12.2017/752

KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KORFEZ PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR ILE
KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.

1.2.1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI 'NE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR.
PLANDA SINIRLARI CIZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGULAMA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.

1.2.2.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS

_ ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZI IMAR PLANI YAPILAMAZ.

!ALANLARDA; MERI MEVZUAT GCERGEVESINDE BU PLANIN ONAYI ONCESi HAZIRLANMIS VE

w mmm n mmm 0w mmm)n mmm w mm R mmm R mmm m mmm N s B M g M B mmm N mmm m mmm 8 mmm N M A mmm 8 mmm w mmm A mm R mmm, S g n mmm A mmm n mm s mm n mpm

1.2.3.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CiZILEREK BELIRLENMIS |

ONAYLANMIS MEVZi IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP I

* ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR. ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN 1|

SONRA KOCAELI SU VE KANALIZASYON IDARESI, DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU, iSTANBUL -
SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU!

- KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU PLANLARDA KULLANIM KARARI VE

YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI BiR KISITLILIK DURUMU -

. OLUSMASI HALINDE MEVZIi IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU TUR PLANLARIN |

YAPILIR.

1.2.4.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLGCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE GESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NizAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” GIZILEREK BELIRLENMIS ALAN iCIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE
IFADE EDILEN iSTiISNAI DURUM HARIC, ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE
CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA,
FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL
VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.

1.2.7.8U PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN
ALANLARDA, PLAN UZERINDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERi VE
BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.

1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKIiSI VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILI KANUN HUKUMLERiI CERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA ALANININ
AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE
DEGER DUZEYLER| UZERINDEKI YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RiSK
DEGERLENDIRMESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJISI; SONDAJLI
JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RISK DEGERLENDIRMELER|I DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.
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2.6.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

2.6.1.TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI iLE SULU
TARIM ARAZILERINi KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGIi KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN’ OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI
KULLANIM AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403

ISAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
* ALANLAR ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
| KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
« HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
[ BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 _DE_GERiNi ASMAYACAK

SEKILDE 2.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI
" KATSAYISI %5'DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA 75 M’ VE 2 KATI GEGMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG
| EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
* AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI
| HICBIR HAK TALEP ETMEYECIEGI" IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE
. YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 2.6.2’DE TARIMSAL AMACLI YAPILAR
I iCIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

- SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
| ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
» BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI
I INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

: BU ALANDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI :
IZORUNLUDUR. l
| BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI |

« TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M2 Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL .
| SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA |
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
" MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE "
| UZERINDE MERiI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE iMAR |
* HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI =
| ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR. I
I SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS I
ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ
* BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI *
| INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. |

BU ALANLARDA ILGILi BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGiLi KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI iLE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SiLAJ CUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GiBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA
(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCi FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GECEMEZ. SOZ
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI” iFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.
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3.17. ILGILI IDARELER TARAFINDAN BU PLANIN ONAY TARIHINE KADAR GEGCEN SURE ZARFINDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERININ ON GORDUGU SEKILDE HAZIRLANARAK ONAYLANMIS
NAZIM, UYGULAMA VE MEVZi IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. SOZ KONUSU IMAR PLANLARINDA
KULLANIM KARARI ILE ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BU PLAN iLE GETIRILMIS OLAN
KULLANIM KARARINA AYKIRI KULLANIM KARARI GETIRILEMEZ.

......................................... -
I ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN SONRA KOCAELIi SU VE KANALIZASYON IDARESI, -
DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU, iSTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI, KARAYOLLARI GENEL |
| MUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU ,

PLANLARDA KULLANIM KARARI VE YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER HERHANGI
BIR KISITLILIK DURUMU OLUSMASI HALINDE MEVZII IMAR PLANININ GECERLILIGI BULUNMAMAKTA OLUP BU
TUR PLANLARIN BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI GERGEVESINDE

UYGULAMA YAPILIR.
L.

3.18. BU PLAN DA DIGER TARIM ALANI, TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALAN, KIRSAL KONUT ALANI
KULLANIMINA SAHIP ANCAK HERHANGI BIR KADASTRO YOLUNDAN MAHREGC ALAMAYAN KADASTRAL
PARSELLERE, KOMSU PARSELDEN MERi KANUNLARDA TANIMLANDIGI SEKLIYLE GECIS izNi ILE
ULASILMASI DURUMUNDA BU PARSELLERDE ILGILI PLAN HUKMUNDE iFADE EDILDIGI SEKLIYLE YAPI
YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.

3.19. BU PLANDA DIGER TARIM ALANI, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN KULLANIMLARININ
TAMAMINA YADA EN AZ IKISINE GIREN PARSELLERDE UYGULAMA ORAN OLARAK EN COK ALANI
KAPSAYAN KULLANIMA GORE GERGEKLESTIRILECEKTIR.

3.20. BU PLANDA ISKi ICME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARDA, PLAN
PAFTALARINDA VE NOTLARINDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN iSKi YONETMELIGINDE
SU HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI HUKUMLER
UYGULANAMAZ. PLAN PAFTALARINDA VE NOTLARINDA AKSINE BiR HUKUM BULUNSA DAHI iSKi iCME
SUYU HAVZALARI YONETMELIGINE AYKIRI YAPILASMA VE KULLANIM KARARI ALINAMAZ.

3.21. BU PLANDA iSKi ICME SUYU HAVZA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ORTA MESAFELi KORUMA
ALANLARINDA ORTALAMA 20KISI/HA, UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA ISE ORTALAMA 25
KiSI/HA YOGUNLUK DEGERI, KAMU HIiZMETI iCIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI
HARIC OZEL KONUT DISI YAPILASMALARDA DA KAKS:0.25 DEGERI ASILAMAZ.

3.22. iSKi ICME SUYU HAVZALARININ UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA BRUT 25 KiSI/HEKTAR
DEGERLERI BAZ ALINARAK NUFUS ATAMASI YAPILACAKTIR. TOPLAM NUFUS DEGERIi ASILMADAN NET
YOGUNLUKLAR GEVRENIN YAPILASMASINA GORE ALT OLCEKLI PLANLARDA ATANACAKTIR.

3.23. PLAN PAFTALARI UZERiNDE SEHVEN GIZILEN TARAMALARLA PLAN NOTLARININ TUTMAMASI
DURUMUNDA PLAN NOTLARINDAKI YAPILASMA HUKUMLERI GECERLIDIR.

4-AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

4.1. KOQAELiNDE, OZELLIKLE KENTSEL YERLESIMIN YOGUN OLDUGU ALANLAR 1.DERECE DEPREM
BOLGESIND_E KALMAKTA OLUP HER $SART VE KOSULDA “AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN KAPSAMINDA YAPILANMA KARARI GETIRILECEK ALANLARDA ILGILi IDARELERCE, IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK, JEOFiZiK, ETUD RAPORU
HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
BU ETUTLERE GORE HAZIRLANACAKTIR.

4.2. BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLGEKLIi (1/5000 VE 1/1000 OLGEKLi IMAR PLANLARI)
PLANLAMALARDA; ALANIN AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA DOGAL YAPI
ILE YAPILASMA - YATIRIM UZERINDEKi YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK PLANLAMAYA KONU
ALANDA DEGERLENDIRME YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TiPOLOJIiSi;
SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA
BELIRLENECEKTIR. ALT OLGEKLI PLANLAMALARDA, PLANLAMA iCIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE
ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE SiSMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN
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6.1.3. MESKUN KONUT ALANLARI (KIRSAL NITELIKLI)

"KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KA_NUNi DUZENLEMELER ONCESIi KOY YA DA KOY. MAHALLESI
STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA YERLESIK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI YERLESME
ALANLARIDIR.”

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI ILE TARIM VE HAYVANCILIK FAALIYETLERININ
GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR YER ALABILIR.

KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNi DUZENLEMELER ONCESIi KOY YA DA KOY MAHALLESI
STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA YERLESIK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI YERLESME
ALANLARINDA 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN ASAGIDA iIFADE EDILEN KOSULLAR
CERCEVESINDE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 100 KiSI/HEKTAR

KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA YOGUNLUK
HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 35 M2 OLARAK HESAP EDILECEKTIR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA IFADE EDILEN SINIRLAR ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA PLANLAMA
NUFUSU ESAS ALINARAK DORT FARKLI GRUPTA DEGERLENDIRILECEKTIR. BUNA GORE PLANLAMA
NUFUSU, 1-1000 KiSi ARASINDA YER ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001-2000 KiSi ARASINDA
OLAN (B) GRUBU, 2001-3000 KiSI ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 VE USTU KiSI OLAN ISE (D)
GRUBU OLARAK ANILACAKTIR.

NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA GALISMALARINDA,;

(A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: ASGARI 750 M? BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI,
1000 M2 BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1000 M2 BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(B) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M> BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M?
BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1500 M BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M? BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M?
BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI ILE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI
AYRILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA SOZ KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM GORUSU SONRASI
AYRILMASI GEREKEN SAGLIK TESIS ALANI iGIN 1000 M?, ILKOGRETIM TESIS ALANI iGIN 5000 M? ALAN
AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA iSE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLAN YAPIM AIT

IYERLESiM ALANI BEI_.iRI_.I?_NMi$ KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA__“_VIAR PLANLARI
YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE HAZIRLANIP VE ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU INSAAT YAPIMI
ILE ILGILI TALEP YAPI INSAAT ALANI HIC BIR KOSULDA 0,401 GECMEMEK UZERE 3194 SAYILI IMAR
IKANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISIMLARI CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI
"ALMAK SURETIYLE GERCEKLESTIRILECEKTIR. YENI YAPILACAK INSAATLARDA BU PLAN NOTLARINA EK
I'0LARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN MESKUN KIRSAL KONUT ALAN
* YERLESIMLERI TASARIM REHBERI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA BURALARDA OTURAN KIiSILERIN
ITICARI OLMAYAN GUNLUK, ZORUNLU [HTIYACLARINI KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK,
*HAYVAN BARINAGI, KUMES, AHIR GiBi BASIT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGI VE TOPLAMDA 250 M?
IYi GEGMEMEK, VAZIYET PLANINI ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
«PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN GEKME MESAFELERINE UYULMAK KOSULU ILE
| RUHSATA TABI DEGILDIR.

JSU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR
.HARICINDE KALAN (KIRSAL NITELIKLI) MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILACAK HER TURLU YAPIDA
| BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT
YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
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6.6.TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI

6.6.1.TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERIi, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKiLI TARIM ARAZILERI ILE
SULU TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

PLANLI KENTSEL YERLESIM ALANI KAPSAMINDA KALAN VE MEVCUT ALT OLCEK PLANLARDA
“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDAKI TARIM DISI
KULLANIM AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.
I BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMINDE 5403 SAYILI
" YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESi ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
I ALANLAR ICERISINDE BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
* KURULUSLARIN TASRA TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR
| AMACLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILi IDAREYE NOTERLIKCE
* TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI
I KATSAYISI 0.30 DEGERINI ASMAYACAK SEKILDE 6.6.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL
« AMACLI YAPILARLA BIRLIKTE INSAAT ALANI KATSAYISI %5 DEN FAZLA OLMAYAN VE TABANDA
| 75 M* VE 2 KATI GECMEYEN TARIMSAL AMACLI BAG EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU
. TAAHHUTNAMEDE *“TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK
. TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI
IYAKLAsM_A_ MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 6.6.2DE TARIMSAL AMAGLI
YAPILAR ICIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

l SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS
: ALANLAR HARICINDE KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA
| BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1

6.6.2. DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE
SULU TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM
ALANLARI OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

BU ALANDA YER ALACAK iIFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI l
ZORUNLUDUR. -

!
BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI -
TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M2 YI GEGMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE |
| PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE .
. (BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLER| ILE KIR KAHVESi, |
| LOKANTA VE BU TESISLERIN MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN
YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE UZERINDE MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK |
YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE

I YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI ASILMAMAK KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR.

| SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS

* ALANLAR HARICINDE KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA 1
I BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 .
» BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. |
L i e f v o s o s o h o n mmm o n mm h mm s m s s s s h mm h o h mm n o n o w -

BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; iLGILI KURUM VE KURULUSLARIN
TASRA TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA
KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI
YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE
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4.8. BU PLAN KAPSAMINDA; YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARI (SU, GUNES, RUZGAR VB.) KULLANARAK
ELEKTRIK URETECEK SANTRALLER ILE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (TRAFO MERKEZLERI, ARITMA TESISLERI,
KATI ATIK DEPOLAMA SAHALARI VB.) YAPILMAK ISTENDIGINDE 1/50000 OLCEKLI GEVRE DUZENIi PLANINDA,
1/25000 OLCEKLI VE 1/5000 OLGEKLi NAZIM iIMAR PLANLARINDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN, iLGILi KURUM
GORUSLERiI ALINMAK SURETIYLE HAZIRLANACAK VE ONAYLANACAK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANLARI iLE UYGULAMA YAPILABILIR.

KBBMK:16.02.2012/88

4.9. 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYE KANUNU (23.07.2004) YURURLUK TARIHINDEN ONCE YAPILDIGINI
BELGELENDIREN KANATLI HAYVAN URETIMINE YONELIK TESISLERIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINI
SURDURMELERINIi ENGELLER BIR KURUM GORUSU OLMADIGI TAKDIRDE, ULKEMiZ EKONOMISINE IHRACAT,
iSTIHDAM VB. KATKILARI G6Z ONUNDE BULUNDURULARAK IMAR PLANLARINDA YERLESIM VE iSTIHDAM
ALANLARI DISINDA BULUNAN TESISLERDE ESASLI TAMIR VE TADILAT iLE iLAVE YAPI YAPILMAKSIZIN BiR
DEFAYA MAHSUS OLMAK UZERE 31.12.2009 TARIHINE KADAR BASVURMALARI DURUMUNDA SOZ KONUSU
TESISLERIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINi SURDUREBILMELERI iGIiN iIHTIYAC DUYULACAK iSLETME
VE CALISMA BELGESI iCiN; TESISLERIN BULUNDUGU PARSELDE HAZIRLANACAK VAZIYET PLANININ iLGILI
BELEDIYESINE ONAYLATILMASI iLE S6Z KONUSU TESISLER iGIN UYGUNLUK YAZISI DUZENLENECEK OLUP, BU
YAZI SONRASI SOZ KONUSU TESISLERDEN AYRICA INSAAT RUHSATI VE iSKAN BELGESi ARANMAYACAKTIR.

KBBMK:16.02.2012/88
4.10. KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. GOL VE AKARSU KIYILARIYLA, DENiZ VE
GOLLERIN KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU YARARI
GOZETILIR. KIYILARIN EKOLOJIK OZELLIKLERI KORUNACAKTIR.

KBBMK:12.06.2009/313
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1 4.11. BU PLAN KAPSAMINDA KALIP, DAHA ONCE ILGILi IDARELER TARAFINDAN 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

' YONETMELIKLERININ ~ ON GORDUGU SEKILDE HAZIRLANARAK ONAYLANMIS MEVZI IMAR PLANLARI
GEGERLIDIR.

: ANCAK MEVZii IMAR PLANLARININ ONAYLANDIGI TARIHTEN SONRA KOCAELi SU VE KANALIZASYON iDARESI,
| DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU, iSTANBUL SU VE KANALIZASYON iDARESIi, KARAYOLLARI GENEL
iMUDURLUGU, TCDD VB. YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ YATIRIMLARI NEDENIYLE BU
. PLANLARDA KULLANIM KARARI VE YAPILASMA KOSULU KAPSAMINDA YAPI YAPILMASINI ENGELLER
| HERHANGI BIR KISITLILIK DURUMU OLUSMASI HALINDE MEVZii IMAR PLANININ GEGCERLILIGi BULUNMAMAKTA
-OLUP BU TUR PLANLARIN BULUNDUGU ALANDA YURURLUKTE YER ALAN PLAN KULLANIM KARARI

| CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILIR.
1 KBBMK:16.02.2012/88

V-AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

5.1. KOCAEL| OZELLIKLE KENTSEL YERLESIMIN YOGUN OLDUGU ALANLAR 1.DERECE DEPREM BOLGESINDE
KALMAKTA OLUP HER SART VE KOSULDA “AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN KAPSAMINDA YAPILANMA KARARI GETIRILECEK ALANLARDA ILGILI IDARELERCE, IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK, JEOFIZIK, ETUD RAPORU HAZIRLATILACAK VE
ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI BU ETUTLERE GORE
HAZIRLANACAKTIR.

5.2. BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLGEKLI (1/5000 VE 1/1000 OLGEKLIi IMAR PLANLARI) PLANLAMALARDA;
ALANIN AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA DOGAL YAPI ILE YAPILASMA - YATIRIM
UZERINDEKI YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK PLANLAMAYA KONU ALANDA DEGERLENDIRME YAPILMASI
ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJiSi; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RiSK
DEGERLENDIRMELER|I DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. ALT OLCEKLI PLANLAMALARDA, PLANLAMA iGIN
GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE SISMiK DEGERLENDIRMELERIN,
DOGAL YAPIYA ILISKIN ANALIZLERIN VE GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN,VB...)
VERILERIN KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

5.3. BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI, ILETISIM, ULASIM VE
BENZERI ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE VE DOGALGAZ BORU HATLARI VE TESISLERINDE ILGILI
KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINA
UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

5.4. i_MAR PLANLARINDA ANA YOL GENISLIKLERI AFET SONRASI TRAFIK AKISINI ENGELLEMEYECEK BIiGiM VE
GENISLIKTE BELIRLENECEKTIR.

5.5. AFET SONRASI ACIL YARDIM VE DESTEK MERKEZI ILE YONETIM MERKEZI OLARAK KULLANILABILECEK
ALANLAR, DEPOLAR VE DAGITIM ISTASYONLARI OLUSTURULACAK VE ALT OLGEK PLANLARDA GEREKLI
BOLGELERDE ONERILECEKTIR.
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PLANLI KENTSEL YERLESIM ALANI KAPSAMINDA KALAN VE MEVCUT ALT OLGEK PLANLARDA “TARIMSAL
NITELIGi KORUNACAK ALAN” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDAKI TARIM DISI KULLANIM AMAGLI iMAR PLANI
DEGISIKLIKLERINDE iL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.
" BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA VE IFRAZ, TEVHIT ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA °
| KAPSAMINDA HAREKET EDILMESi ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELiGi KORUNACAK ALANLAR iGERISINDE |
= BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA TESKILATLARININ =
] UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIiR AMAGLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS |
. SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLi YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX _
6,50 MT (2 KAT), INSAAT ALANI KATSAYISI 0.30 DEGERINi ASMAYACAK SEKILDE 6.6.2 MADDESINDE
| TANIMLANAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARLA BIiRLIKTE iNSAAT ALANI KATSAYISI %5’ DEN FAZLA OLMAYAN VE l
|

TABANDA 75 M? VE 2 KATI GEGMEYEN TARIMSAL AMAGLI BAG EVi YAPILABILIR. SOZ KONUSU *
TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE |
« HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HiGBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER .
I ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN I
HUKUMLERINDEN 9.2’DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR IiGIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA
i BELIRLENEMEZ. I
= SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR HARICINDE =
| KALAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN I
. VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL

-DEGitDR._._'_'_'_'_'_'_-_._'_'_'_'_'_'_-_._'_

KBBMK:17.07.2009/366
KBBMK:15.10.2010/563
KBBMK:16.02.2012/88

9.2. DIGER TARIM ALANLARI;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA BELIRTILEN
MUTLAK TARIM ARAZILERI, 6ZEL URUN ARAZILERI, DIKiLi TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERININ
DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP DIGER TARIM ALANLARI OLARAK NITELENDIRILMISTIR.
| BU ALANDA YER ALACAK IFRAZ ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI -
. ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYIS| %5'DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI
| TOPLAMI HIGBIR KOSULDA (250) M Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL
SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA
!

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI ILE KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN

MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE UZERINDE

MERI MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR HAKKININ
| TAMAMINI KULLANMAMI$ PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI ASILMAMAK KAYDIYLA
. IKINCI BiR YAPI YAPILABILIR.

| SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMiS ALANLAR HARICINDE I

* KALAN DIGER TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN

VEY A= OTOP ARK- VB=—ORTAK+ AAN ‘OLARAK: KULEANILAN=1- BODRUM KAT ¥AP| -INGAAT—AEANINA -BAHH=
DEGILDIR.

BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESiI HALINDE; iLGILi KURUM VE KURULUSLARIN TASRA
TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA
TESiS SAHIPLERINCE ILGILi IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA
TARIMSAL URETiIMi KORUMAK AMACI IiLE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM FAALIYETLERI iGEREN
ENTEGRE TESIiS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR,
AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI, ARI HANELER, BALIK URETIM TESISLERi VE UN
DEGIRMENLERI GiBi KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA (10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00)
M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK , PARSELDE BULUNAN BUTUN YAPILARA AIT iINSAAT ALANI KATSAYISI %30°U
VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI ASMAMAK SARTI IiLE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCIi FIKRA
KOSULLARINA UYULMAK UZERE YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI
KATSAYISI (0.35)'i GEGEMEZ. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN
AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL iSLEM IiLE ALAKALI HiCBIR
HAK TALEP ETMEYECEGI” iIFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.

DIGER TARIM ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZ iSLEMi 5403 SAYILI KANUN CERCEVESINDE YAPILACAK OLUP,
iFRAZ SONRASI OLUSACAK PARSELLERIN TAPU KADASTRO VEYA TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN KAMU
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ELiN_E GEGMIi$S BIR YOLA, YAPILAN iFRAZDA_N SONRA EN AZ (25.00) M. CEPHESI BULUNMASI ZORUNLUDUR.
YENI YERLESME ALANI OLUSTURMA AMACLI IFRAZ ISLEMI YAPILAMAZ.



