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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi {12.09.2019

KOCAEL;
BUYUKSEHIR
3 Q’é BELEDIYESi Karar No 351

CALIZINCA OLIYOR

Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 14.06.2019 2019-612697

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2019 yil1 Eyliil ay1 1. birlesimi 12.09.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 351 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi sinirlart igerisinde Belediyemiz Meclisi'nce onaylanan 1/5000
6lcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarina agilan davalara iligkin mahkeme
kararlar1 ¢ercevesinde yapilan diizenlemeler ile gelisme konut alanlarindaki tablolarin
kaldirilarak alt olgekli planlar ile konum ve biiyiikliikleri plana aktarilan donati alanlarinin
aktarilmasi ilgili 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 20.06.2019 tarih ve 59. giindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi
sinirlar1  dahilinde hazirlanan 1/5000 O6lgekli nazim imar plan1  revizyonu teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kartepe Belediye Baskanligi’nin 15.08.2018 tarih ve
2481-9652 sayili yazisi ve aynt zamanda Kartepe 7 nolu planlama bolgesine agilan davalarin
planlarin iptali yoniinde neticelenmis olmasi sonucunda gerek 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planlarinda gerekse 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda degisiklik yapilmasi
gerekliliginin hasil oldugu, bu dogrultuda Belediyemiz, Kartepe ilgesi, Kartepe Belediyesi
sinirlart dahilinde Belediyemiz Meclisince onaylanarak yiiriirliige giren 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ile ilgili mahkeme kararlarinin yerine getirilmesi, Belediyemiz Meclisi’nin
14.12.2017 tarih ve 746, 747, 748, 749, 750 ve 751 sayili meclis kararlar1 ile onaylanan 1, 2,
3, 4, 6 ve 9 nolu Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar ve 11.01.2018 tarih
ve 39, 40 ve 41 sayili meclis kararlari ile onaylanan 5, 7 ve 8 nolu Planlama Bolgesi 1/1000
Olgekli uygulama imar planlari dogrultusunda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda gelisme
konut alanlarindaki tablolarin kaldirilarak, alt 6l¢ekli planlar ile konum ve biiytikliikleri plana
aktarilan donati alanlarinin nazim imar planma aktarilmasi amaci ile planlarin kademeli
birlikteligi ilkesi gercevesinde 1/5000 oOlgekli nazim imar plani revizyonu hazirlandigi
belirlenmistir.

Kartepe Belediye Baskanligi’nin 15.08.2018 tarih ve 2481-9652 sayili yazisindaki
talepleri ve ilgili mahkeme kararlarmi yerine getirmek amaci ile imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan hazirlanan nazim imar plani revizyonu dogrultusunda;
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e Tepetarla Mahallesi ile ilgili dava kararlar1 dogrultusunda yeniden bir diizenlemeye
gidildigi, Tepetarla Mahallesi kapsaminda zemin etiitleri dogrultusunda AJE olarak
belirlenmis ve yiiriirliikteki planlarda bu dogrultuda “Park Alam1” olarak planlanmis
150 metre genisligindeki bandin plan onama smir1 disina ¢ikarilmasinin bolgede
yasanan sorunlarin ¢oziimii ve bdlgede yasayanlarin talepleri kapsaminda etkili
olmayacagi goriisii dogrultusunda, mevcutta eski kdy yerlesik alaninin ve yogun konut
dokusunun bulundugu boélgenin 1/50.000 oSlgekli ¢evre diizeni planinda “Kentsel
Yerlesme Alam1”, 1/25.000 olgekli nazim imar planinda “Meskun Konut Alam”
olarak gosterildigi, gelisme konut alanlarinin planlama bdlgesinin giineyinde yer alan
ve arazi ¢alismalar1 sonucunda mevsimsel olarak su hareketlerinin olustugu belirlenen
bolge ile siirlandirildigl, ulasim semasinin mevcut yerlesim dogrultusunda yeniden
diizenlendigi ve planlara islendigi, zemin ettidii ile ilgili verilerin plana aktarildigy; il
genelinde Kuzey Marmara Fay Hatt1 aks1 boyunca yapilacak detayl etiit calismalar
sonrasinda Tepetarla Mahallesi’nin bulundugu alanin alt 6lgekli planlarda kullanim
kararlari ile yapilagsma kosullarinin yeniden diizenlenecegi,

e Iptal karar1 geregi alt Slgekli planlama calismalari tamamlanmis gelisme alanlarinda
donat1 alanlarinin yerleri belirlendiginden iist Olcekli planlara da aktarilmasi
gerekliliginin olusmas1 nedeni ile Kartepe Ilgesi sinirlart dahilinde yer alan K 1, K 3,
K 4, K 12, K 13, K 14 nolu konut, turizm ve kiigiik sanayi gelisme alanlarindaki
donati alanlarmin planin onaylanmasindan bu yana gecen siire zarfinda projeksiyon
niifus degerlerinde ve gelisme egilimlerinde bir degisiklik olmadiginin belirlenmesi
nedeni ile herhangi bir degisiklik yapilmadan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina
aktarildig1 ve Kartepe Planlama Bolgesi Sosyal Donati Alan Gereksinimi Tablosunun
kaldirildigs,

e “Kiiciik Sanayi Alam” kullanimina sahip gelisme alan1 niteligindeki K 13 bolgesine
ait 1/1000 olcekli uygulama imar planimin Kartepe Belediye Meclisi’nin 03.09.2019
tarth ve 54 sayili karari ile hizli tren projesinin degismesi nedeni ile bahse konu
bolgeye ait 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani Sosyal Donati Alan Gereksinimi Tablosu
dogrultusunda revize edildigi belirlenmis olup, bahse konu bélgenin 1/5000 o6lgekli
nazim imar planina donat1 aktariminda bahse konu meclis karar1 ile onaylanan 1/1000
0lcekli uygulama imar planinin esas alindigi,

e QGelisme alanlarinda yer almasi nedeni ile 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planinda
gosterilmemis 12,00 metre ve tlizeri genislikteki ulasim akslarinin 1/5000 oSlgekli
nazim imar planina aktarildigi,

e Revizyon siireci dncesinde Kartepe Ilgesi sinirlari dahilindeki belde belediyeleri
tarafindan onaylanmis 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kararlar1 ve 1/5000 olgekli
nazim imar plani revizyonu silirecindeki kurum goriisleri dogrultusunda taskin alanlari,
enerji nakil hatlari, dere akslari, ilgili kurumlarca belirlenen TEM Otoyolu
kamulastirma siniri, sit alanlari, Cengiz Topel Havaalan1t Askeri Giivenlik Sinir1 gibi
kararlardaki eksikliklerin ya da degisikliklerin planlara aktarildigi, bu kapsamda
ozellikle TEM Otoyolu kamulastirma simirindaki degisiklikler dogrultusunda
kullanimlarin da degistirildigi,

e 1/1000 olcekli uygulama imar planmina uygun olarak plan onama smirlarindaki
farkliliklarin giderildigi,

e 1/5000 oOlgekli nazim imar plami ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plani arasindaki
gosterim teknigi nedeni ile olugsmus ada kenar1 ve kullanim st farkliliklarin
diizeltildigi,
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e Kartepe Ilgesi genelinde onaylanmis mevzii imar planlar1 revizyon 1/5000 6lgekli
nazim imar planina aktarilmis olmasina karsin sehven unutulmus ya da kismen
planlara islenmis oldugu belirlenen Nusretiye Mahallesi 101 ve 103 nolu adalarda yer
alan Doga Evleri ile Hikmetiye Mahallesi 129 nolu parselde yer alan Doruk Dag
Evleri Sitesi’ne ait mevzi imar plan kararlarinin 1/5000 6lgekli nazim imar planina
aktarildig,

e Kartepe Turizm Master Plani’nda Tepetarla — Derbent — Acisu Rekreasyon Alani
Projesi olarak yer verilen ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda bahse konu proje
kapsaminda “Acik Spor Alam” olarak diizenlenmis yaklasik 161 ha biiyiikliigiindeki
alanin Sapanca Yolu ile izmit — Yalova Otoyolu arasindaki kalan kismimin gerek alan
biitlinliigiinlin ulagim asklar1 ile boliinmesi gerekse bolgede yasayan halkin bahse konu
alanin spor alanindan ¢ikarilarak ticaret ya da konut alan1 olarak diizenlenmesi talebi
dogrultusunda “Ac¢ik Spor Alam1” kullanimindan c¢ikarilmasi ancak zemin
formasyonunun “Uygun Olmayan Alan” olmasi nedeni ile “Diger Tarim Alam”
olarak diizenlendigi,

e Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii, Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi
Genel Miudirligt, Sivil Havacilik Genel Midiirliigli, Devlet Hava Meydanlar
Isletmesi Genel Miidiirliigii (Kocaeli Cengiz Topel Havaliman Miidiirliigii) ile yapilan
yazigsmalar dogrultusunda 14.12.2015 tarihinde hazirlanarak Belediye Baskanliklarina
dagitimi yapilan Havalimani Mania Planinin nazim imar planina aktarilmasi gereken
kisimlar ile ilgili gerekli diizenlemelerin yapildig:

tespit edilmistir.

Sonu¢ olarak mahkeme kararlarinin uygulanmasina ve planlar arasindaki teknik
sorunlarin ¢ozlilmesine yonelik hazirlanan nazim imar plani revizyonu teklifinin nazim imar
plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi,
planlarin kademeli birlikteligi ilkesi cercevesinde hazirlandig1 belirlendiginden, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlig: tarafindan yapilan degisikliklere ek olarak, Komisyonumuzca;

o Kosekdy Mabhallesi sinirlart dahilinde, G24d.01a. ve G24d.01b. nazim imar planm
paftasinda yer alan 129 nolu parsel, 480 ada 1 nolu parsel ile 481 ada 1 nolu parseldeki
kullanimlarin mevcuttaki mezarlik alan1 smnirlarina uygun olarak diizenlenmesi,
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda bu kapsamda mevcut mezarlik duvarlari esas
almmak sureti ile 480 ada 2 nolu parsel ve 481 ada 2 nolu parsel igerisinden
kullanimlar arasinda sinir tegkil etmesi ve erisilebilirligi saglamak amaci ile 7,00
metre genisliginde yol gecirilecek sekilde diizenleme yapilmasi,

e K 13 nolu “Kii¢iik Sanayi Alam” kullanimina sahip gelisme alani giineyinde yer alan
ve 322 ile 323 nolu adalar arasindan gecen, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
15,00 metre olarak diizenlenmis yolun bahse konu alanin ulasim semas: ile biitiinliik
arz etmesi nedeni ile siireklilik arz edecek sekilde 20,00 metre olarak diizenlenmesi ve
1/5000 olgekli nazim imar planina aktarilmasi,

e Nusretiye Mahallesi 101 ve 103 nolu adalarda yer alan Doga Evleri ile Hikmetiye
Mabhallesi 129 nolu parselde yer alan Doruk Dag Evleri Sitesi’ne ait mevzi imar plan
kararlarinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina yiirtirliikteki 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani ve mevzi imar planina uygun olarak aktarilmasi, onayli planlar diginda yeni
bir diizenlemeye gidilmemesi,

e Plan onama smrmin yirirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam1 ve revizyon
slireci sonrasinda yapilan plan degisiklikleri dogrultusunda revize edilmesi

sureti ile tadilen uygun goriilmiistiir.

Sayfa3/4

Evrakin elektronik imzali suretine https://e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden 44a9d8c3-3ech-4022-8e00-84177d69b9b8 kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu’na uygun olarak Glivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.



Tarth: 20.09.2019 10:03
Sa 6260-105.04-E.000007

rl: 4311 36015
00000736015

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi, 1/50.000 CDP-
218,194, 1/25.000 NiP-841,53, 1/5.000 NiP-849,93 seklinde PIN (Plan Islem Numarast)
almus revizyon teklifinin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18-c maddesi, 5302 sayili il Ozel
Idaresi Kanunu’nun 6-b maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 06.09.2019

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.09.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisililerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi simirlar igerisinde Belediyemiz Meclisi'nce onaylanan 1/5000
6l¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar planlarina agilan davalara iligkin mahkeme
kararlar1 ¢ercevesinde yapilan diizenlemeler ile gelisme konut alanlarindaki tablolarin
kaldirilarak alt 6lgekli planlar ile konum ve biiyiikliikleri plana aktarilan donati alanlarinin
aktarilmasi ilgili 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri
Halil Ibrahim BASCIFTCi, Gokhan YAMEN, Fatma KAPLAN HURRIYET, Unal
OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS, Goknur
BEKTAS; IYI Parti Meclis Grubu I"Jyeleri Nurettin BULUT, Fevzi CANBAZ, Nurcan
ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES’in ret, ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyeleri
Mustafa GURSOY ve Zeki KARATAS in ¢ekimser oylarina karsin oygoklugu ile kabul

edildi.
e-imzalidir
Baskan Katip Uye ) Katip Uye .
Tahir BUYUKAKIN Giizin TASTEKIN Fatmanur CELIK
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