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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Karar Tarihi |12.09.2019
% g} BUYUKSEHIR
3 BELEDIYES: Karar No 341
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No [16.08.2019 2019-694252
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2019 yil1 Eyliil ay1 1. birlesimi 12.09.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 341 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bdolgesinde yapilan revizyon nazim
imar planina yapilan 2.itirazlarin degerlendirilmesini igeren Belediyemiz Meclisinin
14.02.2019 tarih, 69 sayili karartyla onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine
yasal aski siiresi icerisinde yapilan 3.itirazlarin degerlendirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 22.08.2019 tarih ve 52. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Gebze
Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinde hazirlanarak, Belediyemiz Meclisi’nin 14.02.2019 tarih
ve 69 sayil1 karari ile itirazlar1 degerlendirilen ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8-b maddesi
uyarinca ti¢lincii kez askiya cikartilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonuna yasal aski
stiresi i¢inde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu nazim imar plani revizyonuna yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlar
incelenmis olup;

1-  Veysel KECECi’nin 21.06.2019 tarihli dilekgesi ile; Gebze Ilgesi, Giizeller
Mabhallesi, 2637 ada 1 nolu parsel ile 2638 ada 8 nolu parselin rekreasyon alani olarak
diizenlenmesine itiraz ederek eski hali olan benzin istasyonu veya ticaret alani olarak
diizenlenerek magduriyetlerinin giderilmesini talep ettigi anlagilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi smirlart
dahilinde, Giizeller Mahallesi, 2637 ada 1 nolu parsel ile 2638 ada 8 nolu parselin de i¢inde
bulundugu bdlgenin tamaminin s6z konusu nazim imar planina yapilan 2.itirazlar kapsaminda
Kuzey Marmara Otoyolu projesinin ilk giizergahmin planlara iglenmesi 6ncesindeki mevcut
kullanim karar1 olan rekreasyon alani olarak plan onama sinirlar igerisine dahil edildigi
anlasilmis olup, itiraza konu bolgenin gerek ulasim semas: gerekse konumu itibariyle birlikte
degerlendirildiginde kullanim kararinda degisiklik yapilmasinin nazim imar plam1 ana
kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil edecegi belirlendiginden s6z konusu
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2-  Ufuk BALCI’min 16.07.2019 tarihli dilekgesi ile; Gebze Ilgesi, Giizeller Mahallesi,
2638 ada 3,5 ve 11 nolu parsellerin kamulagtirma karari olmadan rekreasyon alani1 olarak
diizenlenmesine itiraz ederek ticaret veya konut alan1 olarak diizenlenerek magduriyetlerinin
giderilmesini talep ettigi anlagilmistir.
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Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi simirlart
dahilinde, Giizeller Mahallesi, 2638 ada 3, 5 ve 11 nolu parsellerin de i¢inde bulundugu
bolgenin tamaminin Kuzey Marmara Otoyolu projesinin ilk glizergahinin planlara iglenmesi
oncesindeki mevcut kullanim karar1 olan rekreasyon alani olarak plan onama sinirlari igerisine
dahil edildigi anlasilmig olup, itiraza konu bolgenin gerek ulasim semasi gerekse konumu
itibariyle birlikte degerlendirildiginde kullanim kararinda degisiklik yapilmasinin nazim imar
plant ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil edecegi belirlendiginden
s0z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

3- Giiner SAN’1n 16.07.2019 tarihli dilekcesi ile; Gebze Ilgesi, Giizeller Mahallesi, 2638
ada 1,7 ve 12 nolu parsellerin kamulastirma karar1 olmadan rekreasyon alani olarak
diizenlenmesine itiraz ederek ticaret veya konut alanmi olarak diizenlenerek magduriyetlerinin
giderilmesini talep ettigi anlagilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze ilcesi, Gebze Belediyesi sinirlari
dahilinde, Giizeller Mahallesi, 2638 ada 3, 5 ve 11 nolu parsellerin de i¢inde bulundugu
bolgenin tamaminin Kuzey Marmara Otoyolu projesinin ilk giizergahinin planlara islenmesi
oncesindeki mevcut kullanim karar1 olan rekreasyon alani olarak plan onama sinirlari igersine
dahil edildigi anlagilmis olup, itiraza konu bolgenin gerek ulasim semasi gerekse konumu
itibartyle birlikte degerlendirildiginde kullanim kararinda degisiklik yapilmasinin nazim imar
plan1 ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil edecegi belirlendiginden
s0z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4-  Astm COCKUN’un 19.07.2019 tarihli dilekgesi ile; Gebze ilgesi, Denizli Mahallesi,
149 ada 44 nolu parselinin yeni planlara gore yollarin ortasinda kaldigini belirterek, sanayi,
depolama veya ticari lejant olarak diizenlenerek magduriyetlerinin giderilmesini talep ettigi
anlagilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Karayollari1 Genel Miudiirliigii’niin 16.01.2019 tarih,
419568 sayili yazilar ile, Izmit-Istanbul 2*2 Béliinmiis Yol giizergahinin nihai halinin
planlara aktarilmasi ile ilgili itiraz1 kapsaminda Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi
sinirlar1  dahilinde, Denizli Mahallesinde s6z konusu boliinmils yolun revize edildigi
anlasilmis olup, kullanim kararlarinin parsel bazinda degistirilmesinin plan biitiinliigii ve meri
mevzuat agisindan degerlendirildiginde meri mevzuata, planlamanin esitlik ilkesine, nazim
imar plan1 ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil edecegi
belirlendiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5- Mustafa Kemal AKSEL’in 19.07.2019 tarihli dilekcesi ile; Gebze Ilgesi,
Denizli Mabhallesi, 149 ada 43, 46 ve 49 nolu parsellerinin yeni planlara goére yollarin
ortasinda kaldigimm1 belirterek, sanayi, depolama veya ticari lejant olarak diizenlenerek
magduriyetlerinin giderilmesini talep ettigi anlagilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin 16.01.2019 tarih,
419568 sayili yazilan ile, Izmit-Istanbul 2*2 Béliinmiis Yol giizergahinin nihai halinin
planlara aktarilmasi ile ilgili itiraz1 kapsaminda Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi
sinirlart dahilinde, Denizli Mahallesinde s6z konusu béliinmiis yolun revize edildigi
anlasilmis olup, kullanim kararlarinin parsel bazinda degistirilmesinin plan biitlinligii ve meri
mevzuat agisindan degerlendirildiginde meri mevzuata, planlamanin esitlik ilkesine, nazim
imar plan1 ana kararlari ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil edecegi
belirlendiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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6- Cihan CELIK’in 19.07.2019 tarihli dilekgcesi ile; Gebze Ilcesi, Denizli Mahallesi,
149 ada 44 nolu parselinin yeni planlara gore yollarin ortasinda kaldigini belirterek, sanayi,
depolama veya ticari lejant olarak diizenlenerek magduriyetlerinin giderilmesini talep ettigi
anlagilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Karayollar1 Genel Miidiirligii’niin 16.01.2019 tarih,
419568 sayili yazilan ile, Izmit-Istanbul 2*2 Béliinmiis Yol giizergahinin nihai halinin
planlara aktarilmas ile ilgili itiraz1 kapsaminda Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi
sinirlar1  dahilinde, Denizli Mabhallesinde s6z konusu boliinmiis yolun revize edildigi
anlasilmis olup, kullanim kararlarinin parsel bazinda degistirilmesinin plan biitiinligii ve meri
mevzuat agisindan degerlendirildiginde meri mevzuata, planlamanin esitlik ilkesine, nazim
imar plan1 ana kararlari ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil edecegi
belirlendiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

7-  Abdiilkadir ERSOY’un 19.07.2019 tarihli dilekgesi ile; Gebze ilgesi, Denizli
Mahallesi, 149 ada 42 nolu parselinin yeni planlara gore yollarin ortasinda kaldigini
belirterek, sanayi, depolama veya ticari lejant olarak diizenlenerek magduriyetlerinin
giderilmesini talep ettigi anlasilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Karayollar1 Genel Miidiirligi’niin 16.01.2019 tarih,
419568 sayili yazilari ile, Izmit-Istanbul 2*2 Boliinmiis Yol giizergahinin nihai halinin
planlara aktarilmas ile ilgili itiraz1 kapsaminda Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi
sinirlart dahilinde, Denizli Mahallesinde s6z konusu boliinmiis yolun revize edildigi
anlasilmis olup, kullanim kararlarinin parsel bazinda degistirilmesinin plan biitiinligii ve meri
mevzuat agisindan degerlendirildiginde meri mevzuata, planlamanin esitlik ilkesine, nazim
imar plan1 ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil edecegi
belirlendiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

8- Gebze Belediye Baskanligi’nin 16.07.2019 tarih, 648761 sayili yazisi ile; Gebze Ilgesi,
Pelitli Mahallesi, 153 ada 476 ve 477 nolu parsellere ulasim saglanmasi adina otopark alan
icerisine dahil edilen kadastral yolun, fiiliyatta insaati devam eden proje alani igerisinde
kaldig1, imalati devam eden trafik egitim parki proje duvarlarinin yapildigi, elektrik hatlarinin
cekildigi dolayisiyla yapilan itiraz sonucu onaylanan kadastral yolun agilmasinin miimkiin
olamayacag belirlendiginden, otopark alani imar hattinin degisiklik Oncesi yapilan plan
onceki haline dondiiriilmesini talep ettigi anlagilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Gebze ilgesi, Pelitli Mahallesi, 153 ada 476 ve 477 nolu
parsellere ulasim saglanmasi adina otopark alami icerisine dahil edilen kadastral yolun,
fiiliyatta ingaat1 devam eden proje alani icerisinde kaldigi, imalati devam eden trafik egitim
parki proje duvarlarmin yapildigi, elektrik hatlarmin c¢ekildigi dolayisiyla yapilan itiraz
sonucu onaylanan kadastral yolun ag¢ilmasinin miimkiin olamayacagi belirlendiginden,
otopark alanit imar hattinin degisiklik Oncesi yapilan plan 6nceki haline dondiiriilmesi
suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

9- Gebze Belediye Bagkanligi’nin 16.07.2019 tarih, 648761 sayili yazisi ile; Gebze
[lgesi, Cumakdy Mahallesi, 1241 nolu parselin de i¢inde bulundugu gelisme konut adasinin
imar uygulama sinirlari igerisine alinmasini talep ettigi anlasilmstir.
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Yapilan inceleme neticesinde; parsel bazinda degisiklik yapilmasinin meri mevzuata,
planlamanin esitlik ilkesine, nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine
aykirilik teskil edecegi belirlendiginden séz konusu itiraz_ Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-850,250,
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesi
ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz

Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
03.09.2019

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.09.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinde yapilan revizyon nazim
imar planina yapilan 2.itirazlarin degerlendirilmesini igeren Belediyemiz Meclisinin
14.02.2019 tarih, 69 sayili karariyla onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine
yasal aski siiresi igerisinde yapilan 3.itirazlarin degerlendirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000
olcekli nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan Katip Uye ) Katip Uye .
Tahir BUYUKAKIN Giizin TASTEKIN Fatmanur CELIK
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