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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

P"i KOCAELI Karar Tarihi 11.07.2019
D EALS il P 269
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 14.06.2019 2019-613486
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2019 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 11.07.2019
Persembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 269 sayili karardir.

KONU:

Gebze ve Darica Belediyeleri, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliigesme,
Istasyon, Emek, Osmangazi Mahalleleri, 1/25000 dlgekli G22.b.4, G22.b.3, 1/5000 dl¢ekli
G22.b.18.d-18.¢-23.a-23.b-24.a nazim imar plan paftalar1, 446700-449800 yatay ve 4517200-
4520000 dikey koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 335 ha.’lik alanda mahkeme kararlari
dogrultusunda ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen gdsterim tekniklerine
uygun olarak hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ile 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 notu degisikligi teklifi

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 20.06.2019 tarih ve 51. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi,
Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Kosklii Cesme, Istasyon Mahalleleri, Darica Ilgesi,
Darica Belediyesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri, 1/25000 6lgekli G22.b.4, G22.b.3, 1/5000
olcekli G22.b.18.d-18.¢-23.a-23.b-24.a nazim imar plan paftalari, D-100 karayolu kenar1t MiA
2. Bolge siniri igerisinde yaklagik 335 ha.’lik alanda, mahkeme kararlar1 dogrultusunda ve
Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi’nde belirtilen gosterim tekniklerine uygun olarak
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/5000 &lgekli nazim imar plam
notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Meclisinin 12.10.2017 tarih ve 563 sayili
karar1 ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligine yonelik Kocaeli 1. Idare Mahkemesinde 2018/404 ve 2018/237 esas
say1 ile agilan davalarin sonuglanmasi ve 1869 ada 7 ve 21 nolu parseller ile 5734 ada 12 nolu
parseller agisindan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina ait karara iliskin yiirlitmenin
durdurulmasina karar verilmesi dolayisiyla, bolgenin plansiz kalmasi ve mevcut planlarin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 10/2 maddesine istinaden gilincellemesi amaciyla
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi ile;

1- Yiriirligi durdurulan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda biiyiik kismi1 “Yogunlugu
Ve Yapr Diizeni Ve/Veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alanlar”
kapsaminda “2.Derece Tali Is Merkezi” az kism1 “Park Alaminda” kalan 5734 ada
12 nolu parselin “Park Alanminda” kalan kisminin 2001 yilinda ve 2013 yilinda
onaylanmis planlarda park alani olarak planli olmamasi, alanda 3194 sayili imar
Kanunun 18. madde uygulamasmin tamamlanmis olmasi ve Kocaeli 1. Idare
Mahkemesi Kararina istinaden “Yogunlugu Ve Yapi Diizeni Ve/Veya Fonksiyonu
Yenilenecek (Diizeltilecek) Alanlar” kapsaminda “2.Derece Tali is Merkezi(M2)”
olarak planlanmasi,
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2- 14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 10/2 maddesinde “ Planlar, Bakanlik¢a
belirlenen ve EK-1 Gésterimler bashgr altinda yer alan EK-1a Ortak Gésterimler,
EK-1b Mekdnsal Strateji Planlart Gosterimleri, EK-1C Cevre Diizeni Plant
Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plam Gésterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plan:
Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.” yer alan hiikmii
geregi 1/25000 ve 1/5000 Olgekli nazim imar planlarinin yonetmelik ekinde belirtilen
gosterim tekniklerine uygun olarak hazirlanmasi,

3- 1/5000 olgekli nazim imar planindaki ticaret alanlar1 yogunluk degerlerinin Gebze ve
Darica 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani plan notlar1 2.3.4 maddesinin son paragrafinda
yer alan “Ayrica Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagt,
Kosklii Cesme, Istasyon Mahalleleri, Darica Ilcesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri
sumrlart  dahilinde, G22.b.18.¢-18.d-23.a-23.b-24.a nazim imar plam paftalar,
449844.591-446819.754 yatay, 4519989.415-4517235.011 diisey koordinatlart
arasinda kalan alanda, meri mevzuat hiikiimleri kapsaminda projeye ait parseldeki
emsale tabi toplam insaat alanimin %06 °s1 oraninda konut yapimina izin verilecektir”
hiikmiinde belirtilen konut oran1 dikkate alinarak 30 kisi/hektar olarak planlanmasi,

4- *“ Yogunlugu ve Yap1 Diizeni Ve/Veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek)
Alanlar” ile ilgili 1/5000 o6lgekli nazzim imar plani plan notlarinda ki muglak
ifadelerin Mahkeme Kararlarinda belirtilen hususlar ve onerilerin de dikkate alinmasi
suretiyle;

4.1. Gebze ve Darica 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani plan notlar1 2.2.(a) maddesinin
son climlesi olan “Bu durumda yer alan yapilarin tasfiye edilme/déniistiiriilme sekli ve sarti
uygulama imar plani kararlari ile belirlenecektir.” ve 2.2.(d) maddesinin son ciimlesinde yer
alan “dyrica 3194 sayili Imar Kanunun 18. maddesi uygulanmis alanlarda meri uygulama
imar planlarinda yer alan sosyal ve teknik altyapt alanlarimin disinda yeni sosyal ve teknik
altyapr alanlari imkanlar olgiistinde belirlenecek/aranacaktir.” ibarelerinin plan notlarindan
kaldirilmasi,

4.2. Gebze ve Darica 1/5000 o6lgekli nazim imar plant plan notlar1 2.2.(d)
“....edilmesi/doniistiiriilmesi adina yapilacak uygulama imar planlarinda bu siireci
hizlandiracak/tesvik edecek diizenlemeler yapilacaktir...... ” hiikmiinde yer alan “Adma”
ibaresinin “Amaciyla” seklinde degistirilmesi,

4.3. Planlama smir1 igerisinde daha fazla konut yapilabilmesinin hangi sartlar
dahilinde oldugunun ortaya koyulabilmesi amaciyla; Gebze ve Darica Ilgeleri 1/5000 6lgekli
nazim imar plant plan notlar1 2.3.4.maddesine “Konut orammin arttirilmasina yonelik
taleplere, alana gelen ilave niifus icin ayrilmasi gereken asgari donati alanlarinin ayrilmasi,
gerekli plan degisikliklerinin yapilmast ve bu donati alanimin/alanlarimin kamuya bila bedel
terk edilmesi kosuluyla izin verilebilir.” hiikkmiiniin eklenmesini igeren 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notu degisiklik teklifinin
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/5000 Slgekli nazim imar
plan1 plan notu degisikligi teklifinin; Mahkeme kararlarina istinaden kararda belirtilen
hususlara dikkat edilmek suretiyle hazirlandigi, 5734 ada 12 nolu parselin daha 6nce imar
uygulamasi gormis parsel oldugu, 2001 onanli imar planlarinda park alaninda kalmadigi ve
sonra yapilan planlama caligmalarinda bir kisminin sehven park alani olarak gosterildigi,
1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin Kocaeli 1/50000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani
kararlarina aykirilik teskil etmeyecek sekilde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde
yer alan gosterim tekniklerine uygun olarak hazirlandigi ve 6nerilen plan notu degisikligi
teklifinin planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ile Mahkeme kararlarinda deginilen hususlarin
da degerlendirilmesi suretiyle muglak ifadeler icermeyecek sekilde diizenlendigi tespit
edilmistir.
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Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ile nazim imar plan ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen sz
konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan
notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-836.99,
NiP-27393.5 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayil
Kanunun 7-b ve 14. Maddelerine gore Belediyemiz Meclisi’nde goriisiilerek karar verilmek
tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04/07/2019

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 11.07.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze ve Darica Belediyeleri, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliicesme,
Istasyon, Emek, Osmangazi Mahalleleri, 1/25000 dlgekli G22.b.4, G22.b.3, 1/5000 dlgekli
G22.b.18.d-18.¢-23.a-23.b-24.a nazim imar plan paftalari, 446700-449800 yatay ve 4517200-
4520000 dikey koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 335 ha.’lik alanda mahkeme kararlari
dogrultusunda ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen gosterim tekniklerine
uygun olarak hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ile 1/5000 6lgekli nazim
imar plam1 notu degisikligi teklifi ile ilgili Imar ve Bayndirik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan Katip Uye . Katip ﬁyg
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