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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
). _ Karar Tarihi |14.03.2019
KOCAELi

H) R o |12
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No |11.02.2019 2019-453397
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2019 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 14.03.2019 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 122 sayili karardir.

KONU:

Dilovast Belediyesi, Tavsancil Mabhallesi,1/50000 o6l¢ekli G23a Cevre Diizeni,
1/25000 dlgekli G23a4, G23.a.22.a ve G23.a.22.b nazim, imar plan1 paftalar1 dahilinde, DI-
11, Di-12 bélgesi ile bu bdlgenin dogusundaki Sanayi Alaninda yapilmasi planlanan kadastro
sinirlara gore revize edilmesi kapsaminda hazirlanarak Belediyemiz Meclisinin 15.11.2018
tarih ve 582 sayili karar1 ile kabul edilen 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikliklerine yasal aski siiresinde (20.12.2018-
20.01.2019) yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.02.2019 tarih ve 62. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovas: ilgesi, Dilovas1 Belediyesi,
Tavsancil Mahallesi G23.a ¢evre diizeni plan paftasi, G23.a4 1/25000 6lgekli nazim imar plan
paftas1 ve G23.a.22.a, G23.a.22.b, G23.a.17.d, G23.a.17.c. nazim plan paftalarinda hazirlanan
ve Belediyemiz Meclisi’ nin 15.11.2018 tarih 582 sayili karar ile onaylanarak 3194 sayili
Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 20.12.2018- 20.01.2019 tarihleri arasinda askiya
cikarilan 1/50000 oSlgekli cevre diizeni, 1/25000 olgekli ve 1/5000 Slgekli nazim imar plani
degisikligine yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu degisiklige yasal aski siiresi i¢inde,

1. Nadir CAKILCIOGLU’nun 03.01.2019 tarihli itiraz dilekgesi ile, Belediyemiz
Dilovas: llgesi, Dilovas: Belediyesi Tavsancil Mahallesi sinirlar1 dahilinde, maliki
oldugu, 500 ada, 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellerin tekrar konut alan1 i¢ine alinmasi talep
edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Kocaeli 2. Idare Mahkemesinde 2015/723 esas say1 ile
acilan davada Mahkemenin 2017/1703 sayili karart ile, Belediyemiz, Dilovast Ilgesi, Dilovasi
Belediyesi, Tavsancil Mahallesi, G23.a Cevre Diizeni Plan paftasi,ve G23.a4, G23.a.22.a ve
G23.a.22.b Nazim Plan paftasinda “Gelisme Konut Alanm1”, “Diger Tarim Alam” ve
“Orman Alam” kullaniminda kalan 99.05 hektarlik alani1 kapsayan alan, madencilik
faaliyetlerinin boyutu, emniyet tedbirleri ve arazinin yapisi dikkate alinarak plan iptal
gerekeeleri ortadan kaldirilacak sekilde 1/50000 6lcekli cevre diizeni, 1/25000 6lgekli nazim
imar planinda “Diger Tarim Alam” olarak planlandigi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda
ise plan onama sinir1 disinda birakildigi belirlenmis olup, bahse konu parsellerin konut
alanina olarak planlanmasina yonelik yapilan itiraz Kocaeli 2. idare Mahkemesinde 2015/723
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esas sayl ile agilan davada Mahkemenin 2017/1703 sayili kararma aykirt islem
yapilamayacagindan Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. ISMAIL DEMIRTAS BETON iNS. TAAH. NAK. SAN. TiC. LTD. STIi.’nin
16.01.2018 tarihli itiraz dilekgesi ile, Belediyemiz Dilovasi Ilgesi, Dilovas1 Belediyesi
Tavsancil Mahallesi sinirlar1 dahilinde, maliki oldugu, 500 ada, 7, 26, 28, 29 ve 31
plan sinir1 disina birakilan parselin tekrar plan sinir1 i¢ine alinarak alanin Sanayi Ve
Depolama Alani olarak planlanmasi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Kocaeli 2. Idare Mahkemesinde 2015/723 esas say1 ile
acilan davada Mahkemenin 2017/1703 sayili karari ile, Belediyemiz, Dilovast Ilgesi, Dilovasi
Belediyesi, Tavsancil Mahallesi, G23.a Cevre Diizeni Plan paftasi,ve G23.a4, G23.a.22.a ve
G23.a.22.b Nazim Plan paftasinda “Gelisme Konut Alan1”, “Diger Tarim Alam” ve
“Orman Alam1” kullaniminda kalan 99.05 hektarlik alani kapsayan alan, madencilik
faaliyetlerinin boyutu, emniyet tedbirleri ve arazinin yapisi dikkate alinarak plan iptal
gerekeeleri ortadan kaldirilacak sekilde 500 ada, 7 nolu parselin, 1/50000 ol¢ekli cevre
diizeni, 1/25000 o6l¢ekli nazim imar planinda “Diger Tarim Alam” olarak planlandigi,
1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ise plan onama sinirt diginda birakildigi belirlenmis olup,
bahse konu parsellerin sanayi ve depolama alani olarak planlanmasina yonelik yapilan itiraz
ise Kocaeli 2. Idare Mahkemesinde 2015/723 esas say1 ile agilan davada Mahkemenin
2017/1703 sayili kararina aykir1 islem yapilamayacagindan ve plan biitiinliigii acisindan
uygun olmayacagindan Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

3. S.S. MARMARA ENDUSTRIYEL SANAYi VE GERi DONUSUM TOPLU
ISYERI YAPI KOOPETARATIFi ADINA BAHADIR YILMAZ’in 16.01.2018
tarihli itiraz dilekgesi ile, Belediyemiz Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi Tavsancil
Mahallesi sinirlar1 dahilinde, maliki oldugu, 495 ada, 6 nolu parsel, 496 ada, 2 nolu
parsel, 497 ada 20 nolu parsel, 498 ada, 9 nolu parsel, 499 ada, 60 nolu parsel, 500 ada
159 ve 160 nolu parsellerin plan smir1 disina birakilan parselin tekrar plan sinir1 igine
almarak alanin Sanayi ve Depolama Alani olarak planlanmasi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Kocaeli 2. idare Mahkemesinde 2015/723 esas say1 ile
acilan davada Mahkemenin 2017/1703 sayili karart ile, Belediyemiz, Dilovasi Ilcesi, Dilovast
Belediyesi, Tavsancil Mahallesi, G23.a Cevre Diizeni Plan paftasi,ve G23.a4, G23.a.22.a ve
G23.a.22.b Nazim Plan paftasinda “Gelisme Konut Alam”, “Diger Tarmm Alam” ve
“Orman Alam” kullanominda kalan 99.05 hektarhik alani kapsayan alan, madencilik
faaliyetlerinin boyutu, emniyet tedbirleri ve arazinin yapisi dikkate alinarak plan iptal
gerekgeleri ortadan kaldirilacak sekilde 500 ada, 159 ve 160 nolu parsellerin tamamai ile 499
ada, 60 nolu parselin bir kismi, 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni, 1/25000 6l¢ekli nazim imar
planinda “Diger Tarim Alam” olarak planlandigi, 1/5000 6lgekli nazzim imar planinda ise
plan onama st diginda birakildigir belirlenmis olup, bahse konu parsellerin sanayi ve
depolama alam olarak planlanmasmna yonelik yapilan itiraz ise Kocaeli 2. Idare
Mahkemesinde 2015/723 esas sayi1 ile agilan davada Mahkemenin 2017/1703 sayili kararina
aykirt islem yapilamayacagindan ve plan biitiinliigli acisindan uygun olmayacagindan
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4. Yasemin YAZAR’in 17.01.2018 tarihli itiraz dilekgesi ile, Belediyemiz Dilovasi
Ilgesi, Dilovas1 Belediyesi Tavsancil Mahallesi sinirlar1 dahilinde, maliki oldugu, 496
ada, 16 ve 42 nolu parseller, 499 ada 49 nolu parsel, 497 ada, 18 nolu parsel, 498 ada,
52, 60, 122, 169, 117, 119, 121 ve 162 parseller ile, 500 ada, 21 nolu parselin konut
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kullaniminda bulunan parsellerin yogunluklarinin diisiiriilmesine itiraz etmekte olup,
konut fonksiyonunun konut dis1 kentsel ¢aligsma alanina veya sanayi alani kullanimina
dontstiiriilmesi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Kocaeli 2. idare Mahkemesinde 2015/723 esas say ile
acilan davada Mahkemenin 2017/1703 sayili karar ile, Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovast
Belediyesi, Tavsancil Mahallesi, G23.a Cevre Diizeni Plan paftasi,ve G23.a4, G23.a.22.a ve
G23.a.22.b Nazim Plan paftasinda “Gelisme Konut Alam1”, “Diger Tarim Alam” ve
“Orman Alam” kullaniominda kalan 99.05 hektarlik alam1 kapsayan alan, madencilik
faaliyetlerinin boyutu, emniyet tedbirleri ve arazinin yapisi dikkate alinarak plan iptal
gerekcgeleri ortadan kaldirilacak sekilde 500 ada, 159 ve 160 nolu parsellerin tamamai ile 499
ada, 60 nolu parselin bir kismi, 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni, 1/25000 6lgekli nazim imar
planinda “Diger Tarim Alam” olarak planlandigi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ise
plan onama sinir1 disinda birakildigi belirlenmis olup, bahse konu parsellerin sanayi ve
depolama alam olarak planlanmasia yonelik yapilan itiraz Kocaeli 2. Idare Mahkemesinde
2015/723 esas say1 ile agilan davada Mahkemenin 2017/1703 sayili kararina aykiri iglem
yapilamayacagindan, plan biitinligii agisindan uygun olmayacagindan Komisyonumuzca
uygun goriilmemistir.

5. NUH CIMENTO SAN. A.S. VE NUH YAPI URUNLERI A.S. TEMSILEN
KAMIL GOKHAN BOZKURT-TEVFIK BILGIN’in 18.01.2018 tarihli itiraz
dilekgesi ile, Belediyemiz Dilovasi ilgesi, Dilovasi Belediyesi Tavsancil Mahallesi
sinirlart dahilinde, maliki oldugu 674 ada, 24 nolu parsel, 502 ada, 1, 8 ve 9 nolu
parsellere isabet eden imar yolunun iptal edilerek magduriyetin giderilmesi ve
IR.73291 sayili maden isletme ruhsatli alan ile konut alanlar1 arasinda koruma bandi
(yesil bant) eklenmesi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde,

e 674 ada, 24 nolu parsel, 502 ada, 1, 8 ve 9 nolu parsellerinde icinde kaldig1 itiraza
konu 15,00 m genisligindeki imar yolunun bdlgenin kuzeyinde yer alan maden
sahalarina hizmet eden onemli bir aks oldugundan dolayr kaldirilamayacagindan
Komisyonumuzca uygun goriilmemis,

e [R.73291 sayili maden isletme ruhsatli sahanin 1/50000 6lcekli cevre diizeni planinda
ve 1/25000 olgekli nazim imar planinda biiyiik bir kisminin “Orman Alan1” bir
kisminin da 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni planinda “Kentsel Gelisme Alanmi” 1/25000
Olcekli nazim imar planinda “Gelisme Konut Alanlar1 Orta Yogunlukta (200
kisi/ha)” kullaniminda, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ise biiyiik bir kisminin
plan onama sinir1 disinda kii¢iik bir kismimnin da “Park Alani, Gelisme Konut Alani,
Ticaret Alam1 (T3), Mevcut Konut Alam Diisiik (50-200 Kkisi/ha) ve Imar
Yolu”nda kaldigi, itiraza konu meclis kararinda maden arama ve isletme ruhsath
sahalar dikkate alinarak plan yapilmis olup yeni bir arama sahasinin Dilovasi ilgesi
niifus projeksiyonlar1 dogrultusunda gelisme egilimi gosteren konut lekeleri {izerinde
bask1 olusturacagi ve konut alan1 siirlarinin yeniden diizenlenmesinin kamu yararina
uygun olmayacagindan Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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6. Yapilan itirazlarm disinda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca, Belediyemiz
Meclisin 15.11.2018 tarih 582 sayili karari ile Di-11 ve DIi-12 nolu bélgenin
dogusundaki Sanayi Alaninin sinirlarinin kadastro simirlarina gore revize edilen
kisminda plan onama sinirlarinin sehven gosterilmedigi belirtilerek plan onama
simnirlarmin - kullanim  kararlarinda  higbir  degisiklik  yapilmaksizin  yeniden
diizenlenmesine yonelik yapilan talep Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Dilovasi ilgesi
ICDP-218,179, NiP- 853,61 ve NiP-4178,31 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis
degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.25.02.2019

Seklindeki imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 14.03.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Tavsancil Mahallesi, 1/50000 6l¢ekli G23a Cevre Diizeni, 1/25000
oleekli G23a4, G23.a.22.a ve G23.a.22.b nazim, imar plani paftalari dahilinde, Di-11, Di-12
bolgesi ile bu bolgenin dogusundaki Sanayi Alaninda yapilmasi planlanan kadastro sinirlarina
gore revize edilmesi kapsaminda hazirlanarak Belediyemiz Meclisinin 15.11.2018 tarih ve
582 sayili karar ile kabul edilen 1/50000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikliklerine yasal aski siiresinde (20.12.2018-20.01.2019)
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

. Baskan 5 Katip Uye Katip ﬁyg
Ibrahim KARAOSMANOGLU Tuba SENSOY Berna ABIS
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