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Evrak Tarih ve No [11.02.2019 2019-453417

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2019 yili Mart ay1 1. birlesimi 14.03.2019 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 117 sayil1 karardir.

KONU:

Basiskele ve Kartepe Belediye sinirlarinda yer alan Servetiye Karsi, Servetiye Cami,
Camidiizii, Kazandere, Aksigin, Tepecik, Serindere, Serinlik, Sultaniye ve Pazarcayiri
Mabhallelerinde halihazir haritalar tizerinde belirlenen Meskun Konut Alan1 (Kirsal Nitelikli)
siirlariin revize edilmesi ve yapilan diizenlemenin 1/25000 6l¢ekli nazim imar planina
islenmesine yonelik hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 11.10.2018 tarih ve 528 sayili
karar1 ile onaylanan Nazim Imar Plami degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.02.2019 tarih ve 60. giindem maddesi olarak goriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz, Basiskele ilcesi, Basiskele Belediyesi smirlari
icerisinde yer alan Servetiye Karsi, Servetiye Cami, Camidiizii, Kazandere, Aksigin,
Tepecik ve Serindere Mahalleleri ile Belediyemiz, Kartepe ilcesi, Kartepe Belediyesi
siirlart igerisinde yer alan Serinlik, Sultaniye ve Pazar¢ayirt Mahallelerinin halihazir
haritalar tlizerinde belirlenen Meskun Konut Alan1 (Kirsal Nitelikli) sinirlarinin revize
edilmesi ve yapilan diizenlemenin 1/25000 6lgekli nazim imar planina islenmesine yonelik
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 11.10.2018 tarih ve 528 sayili karar1 ile onaylanan ve
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8-b maddesi uyarinca 18.12.2018 — 18.01.2019 tarihleri
arasinda 2. kez askiya cikartilan, Basiskele Planlama Bolgesi NiP-837.49 ve Kartepe
Planlama Bélgesi NiP-841.44 seklinde PIN (Plan islem Numaras1) almis *"Merkez Planlama
Bolgesi"” sinirlan igerisinde yer alan ""Meskun Konut Alani (Kirsal Nitelikli)''na yapilan
itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde; aski siiresinde yapilan itirazlari iceren taleplerin tek
tek incelendigi tespit edilmis olup, yapilan degerlendirme sonuglari asagida belirtilmistir.

1. Omer Fuat AKINCIOGLU imzah 14.01.2019 tarihli dilekge ile; Belediyemiz,
Basiskele Ilcesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Kars1 Mahallesi, 120 ada 47 nolu parsel ile
123 ada 1 nolu parsellerin sahibi oldugunu, bahse konu imar planinda s6z konusu parsellerin
bir kisminin kirsal konut alan smirt igerisinde, diger kisminin ise orman alani igerisinde
kaldigini, parsellerin su toplama havzasinda yer almadigini, bahse konu parsellerin
bulunduklar1 bolgede ¢ok fazla yap1 bulundugunu bu nedenle kirsal konut alan sinir1 igerisine
almmasinin gerektigini ifade ederek, yapilan aciklamalar dogrultusunda konunun tekrar
degerlendirilerek diizeltilmesi talep edilmektedir.
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Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Karsi Mahallesi, 120
ada 47 nolu parsel ile 123 ada 1 nolu parsellerin, Meskun Konut Alani (Kirsal Nitelikli)
icerisine alinmasi ile ilgili itiraz, bahse konu parsellerin biiyiik bir kismmin Meskun Konut
Alan1 (Kursal Nitelikli) igerisinde oldugu, bahse konu parsellere maksimum genigleme alani
verildigi ve bu nedenle de itiraz1 gerektiren bir durum bulunmadig1 belirlendiginden
Komisyonumuzca “uygun goriilmemistir.

2. Turgut KARADAG imzah 18.01.2019 tarihli dilekce ile; Belediyemiz, Basiskele
Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Kars: Mahallesi, 110 ada 64, 65 ve 67 nolu parsellerin
koy yerlesik alanina dahil edilmesi talep edilmektedir.

Belediyemiz, Basiskele ilgesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Karsi Mahallesi
sinirlari igerisinde yer alan ve kirsal nitelikli alanlar igerisine alinmayan 110 ada 64, 65 ve 67
nolu parsellerin Meskun Konut Alan1 (Kirsal Nitelikli) icerisine alinmasi ile ilgili itiraz, 2018
yilina ait uydu goriintiileri ve arazide yapilan detayli ¢calismalar neticesinde talep edilen alanin
bulundugu bolgeye dogru herhangi bir gelisme egilimi olmadigi, itiraza konu plan degisikligi
ile bahse konu mahalledeki ihtiya¢ ve gelisme egilimleri dogrultusunda kirsal konut alan
sinirlarinin revize edilerek s6z konusu konu mahalleye maksimum genigleme alani verildigi
gerekgeleriyle Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

3. Nedim OZKARAASLAN (Servetiye Karst Mahallesi Muhtar1) imzah
23.01.2019 tarihli dilekce ile; Belediyemiz, Basiskele ilgesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye
Kars1 Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Bocekhane Mevkiinin kdy yerlesik alanina dahil
edilmesi talep edilmektedir.

Belediyemiz, Basiskele Ilcesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Karsi Mahallesi
siirlart igerisinde yer alan ve kirsal nitelikli alanlar igerisine alimnmayan Bodcekhane
Mevkiinin Meskun Konut Alani (Kirsal Nitelikli) i¢erisine alinmasina yonelik yapilan itiraz,
1/25000 6l¢ekli nazim imar plani plan hiikiimlerinin 6.1.3 maddesinde yer alan Kirsal Konut
Alanlar ile ilgili “...1/5000 élgekli halihazir haritalar iizerinde koy ve mahallelerinin cami,
koy konagr gibi ortak yapilari ile koy niifusuna kayith ve kdyde siirekli oturanlar
tarafindan, insa_edilmis yapilarin_toplu olarak bulundugu yerlerde, mevcut binalarin en
dista olanlarimin dis kenarlarindan itibaren 100 m. Disindan gecirilen ve biiyiiksehir
belediye meclisince kabul edilen alan kirsal konut alani olup bu alan planlama alam
olarak belirlenecektir. Mevcut binalarin dis kenarindan gecen sinwrin ici meskun kirsal
konut alani, bu sinirdan itibaren gegirilen 100 m lik sinir ile bu sinwr arasinda kalan alan
ise gelisme kiwrsal konut alamidiwr...” ifadesine istinaden, bahse konu alanda smirin
belirlenmesi ig¢in gereken mevcut yapilasma olmamasi gerekgesiyle Komisyonumuzca
uygun goriilmemistir.

Ayrica, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig: tarafindan itirazlarla ilgili yapilan
inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Golciik Ilgesi ve Basiskele ilgesi smirlar:
dahilinde kalan ve 13.06.2018 tarih ve 340 sayili olur ile Bakanlik Makami tarafindan
onaylanan Yuvacik Baraj Golii ve Havzas1 Ozel Hiikiimleri baslikli, ikinci Boliim Genel
Hiikiimler kisminda Madde 11°de yer alan “Kentsel Yerlesim Alanlari Ve Meskun Konut
Alant (Kirsal Nitelikli) Sinwrlarimin Farkli Koruma Alanlarina Girmesi Durumunda;
Kentsel Yerlesim Alant Ve Meskun Konut Alani (Kirsal Nitelikli)’nin % 50 Ddhil Olmak
Uzere Fazlasimin Girdigi Koruma Bandimin Yapilasma Sartlarina Tabidir.” hiikmiiniin,
ortaya cikan/gikacak sikintilara mahal verilmemesi amaciyla “Kentsel Yerlesim Alanlar
Veya Meskun Konut Alani (Kirsal Nitelikli) Simirlart Icerisinde Kalan Parsellerin Farkl
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Koruma Alanlarina Girmesi Durumunda Uygulama; Parselin % 50 Déhil Olmak Uzere
Fazlasimin  Girdigi Koruma Bandimin Yapilasma Sartlarina Tabidir.” seklinde
diizenlenmesi suretiyle 1/25.000 dl¢ekli Nazim imar Plan1 Plan Hiikiimlerinin revize edilmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Basiskele
Planlama Bélgesi NIP-837.50, Kartepe Planlama Bolgesi NiP-841.45 ve Gélciik Planlama
Bolgesi NIP-833.43 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis plan hiikmii degisikligi ile
Basiskele Planlama Bélgesi NiP-837.49 ve Kartepe Planlama Bolgesi NIP-841.44 seklinde
PIN (Plan Islem Numaras1) almis plan degisikligine yapilan itirazlar; 5216 sayili Kanunun 7-b
ve 14. maddeleri ile 3194 sayili Kanunun 8-b maddesine gére Belediyemiz Meclisinde
gorisiilerek karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.25.02.2019

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 14.03.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagsiskele ve Kartepe Belediye sinirlarinda yer alan Servetiye Karsi, Servetiye Cami,
Camidiizi, Kazandere, Aksigin, Tepecik, Serindere, Serinlik, Sultaniye ve Pazargayiri
Mahallelerinde halihazir haritalar iizerinde belirlenen Meskun Konut Alan1 (Kirsal Nitelikli)
sinirlarinin revize edilmesi ve yapilan diizenlemenin 1/25000 6lgekli nazim imar planina
islenmesine yonelik hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 11.10.2018 tarih ve 528 sayili
karar1 ile onaylanan Nazim Imar Plam degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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