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MECLIS KARARI
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¥ / eELEDIYESI ' Karar No 112
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.08.2018 2018-207338
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2019 yil1 Mart ay1 1. birlesimi 14.03.2019 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 112 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Mehmetaga, Kullar Tepecik, Kullar Yakacik Mahalleleri ile
cevresindeki alana iliskin yogunluk degerlerinin diizenlenmesine yonelik nazim imar plani
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  16.08.2018 tarih ve 58. gindem maddesi olarak
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi smirlari
dahilinde, Ovacik, Yaylacik, Tepecik, Kullar Yakacik, Fatih, Yesilyurt, Pasadag ve
Mehmetaga Mahalleleri, G23c.05a, G23c.05b, G23c.05c, G23c.05d nazim imar planm
paftalari kapsaminda hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele ilgesi, Basiskele Belediyesi
siirlart dahilinde, Ovacik, Yaylacik, Tepecik, Kullar Yakacik, Fatih, Yesilyurt, Pasadag ve
Mehmetaga Mabhalleleri, G23c¢.05a, G23c.05b, G23c¢.05¢, G23c.05d nazim imar plani
paftalar1 kapsaminda 1999 Marmara depremi 6ncesi Miilga Iller Bankasi’nca onaylanan imar
planlarindaki konut ve ticaret alanlarinda yapilasma kosullarinin depremden sonra azaltildig:
bu sebepten bolgede olusan yapilasma kosullari arasinda farkliliklarin giderilmesi talebi
dogrultusunda planlama esitligi ilkesi geregi bahse konu bélgeye iliskin yogunluk
degerlerinin arttirildigir ve bu dogrultuda donati alanlarinin da arttirilmasimna iligkin 1/5000
6lcekli nazim imar planit degisikligi teklifi sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu nazim imar plan1 degisikligi kapsaminda bolgede yasanan magduriyetlerin
giderilmesi ve miilga Kullar ve Yuvacik Belediyeleri zamanindan kalan sikintilarin ¢6ziimii
adina Kullar bolgesinde konut ve ticaret alanlarinda uygulama imar plan1 dlgeginde kat ve
emsal artigt Ongoriildiigiinden nazim imar planinda yogunluk degerlerinin arttirildigr bu
dogrultuda olusan donat1 ihtiyaclarinin karsilanmasina yonelik diizenlemelerin yapildig: tespit
edilmistir. S6z konusu diizenlemeler ile;

e Mehmetaga Mabhallesi, G23¢.05b, G23c.05¢ nazim imar plan1 paftalar1 kapsaminda
plan degisikligi smir igerisinde yer alan kent merkezinde kalan meri nazim imar planinda
konut alan1 kullanimina sahip bir kisim konut alaninin ticaret alanina ilave edildigi,

e Kullar Yakacik ve Tepecik Mabhalleleri, G23¢.05b, G23c¢.05¢ nazim imar plani
paftalar1 kapsaminda plan degisikligi sinir1 igerisinde yer alan 20.00 ve 12.00 metrelik imar
yollarinin etrafinda kalan konut alanlarinin yol boyu ticaret alan1 olarak diizenlendigi,
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e Yaylacik, Tepecik, Kullar Yakacik, Yesilyurt ve Mehmetaga Mahalleleri, G23c.05a,
G23c.05b, G23c.05¢c, G23c¢.05d nazim imar plani paftalar1 kapsaminda plan degisikligi sinir1
icerisinde yer alan konut ve mevcrut ticaret alanlar1 ve yeni olustrulan ticaret alanlar1 da dahil
olmak iizere yogunluk degerlerinin arttirildigi, oncesinde mevcut sosyal ve teknik altyapi
alanlarmin daha onceki niifusa gore yeterli oldugu tespit edilmesine ragmen yine de bu
dogrultuda yapilan diizenlemelerle birlikte ilave gelen niifusun ihtiyact1 olan donati
alanlarinin;

e Ovacik Mabhallesi, G23¢.05b nazim imar plan1 paftasi, 865 ada 1 nolu parsel ile 691
nolu parseller arasinda kalan meri nazim imar planinda rekreasyon alan1 kullanimina sahip
tescil harici alanin bir kisminin park alani olarak diizenlenmesi,

e Mechmetaga Mahallesi, G23¢.05¢ nazim imar plani paftasi, 936 ada 6, 7, 8, 9 nolu
parsellerin meri nazim imar planinda meydan alam1 kullanimi {izerine uygulama imar plani
Ol¢eginde ilave niifusun otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla “+0,00 kotunun altinda
meydan diizenlemesi yapilacak alanin tamami otopark alani1 olarak diizenlenecektir.”
ifadesinin eklenmesi,

e Yaylacik Mahallesi, G23c.05a nazim imar plani paftasi, 164 ada 21, 22, 25 nolu
parseller ve tescil harici alanin meri nazim imar planinda park alani kullanimi iizerine
uygulama imar plan1 6l¢eginde ilave niifusun otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
“+0,00 kotunun altinda park diizenlemesi yapilacak alanin tamami otopark alani olarak
diizenlenecektir.” ifadesinin eklenmesi,

e Tepecik ve Pasadag Mahalleleri, G23c.05¢ nazim imar plan1 paftasi, meri nazim imar
planinda teknik altyap1 alan1 kullaniminda kalan miilkiyeti Kocaeli Biiyliksehir Belediyesine
ait 4121, 4122, 1703, 5582 nolu parseller, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 1706 nolu parselin
bir kismi ile s6z konusu parsellerin arasinda kalan tescil harici alanin park alani olarak
diizenlenmesi,

e Tepecik Mahallesi, G23c.05¢ nazim imar plan1 paftasi, meri nazim imar planinda B-6
Gelisme Konut Alani igerisinde 20.00 metrelik imar yollarina cepheli degisiklik yapilan sinir
icerisinde kalan parsellerin konut alan1 kullaniminin nazim imar plani dl¢eginde yer almayan
ancak uygulama imar planinda ticaret alani olarak diizenlenmesi, ayn1 zamanda yapilan bu
diizenlemeyle birlikte plan sinirlart igerisinde uygulama imar plani dlgeginde ticaret ve konut
alanlarinda ongoriilen kat ve emsal artisina karsilik meri nazim imar planinda donati alam
tablosunda B-6 Gelisme Bolgesi niifusunun 1236 kisi arttirilmas,

e Pasadag Mabhallesi, G23¢.05d nazim imar plani paftasi, meri nazim imar planinda B-
12 Gelisme Konut Alan1 sinirlari igerisinde kalan 520, 521, 522, 523 ve 524 nolu parsellerin
bolgenin arazi yapisindan dolayr uygulama imar planinda park alani olarak diizenlenmesi
nazim imar plam1 Olgeginde yer almayan ancak uygulama imar planinda yapilan bu
diizenlemeye karsilik meri nazim imar planinda B-12 Gelisme Bolgesi donati tablosunda park
alaninm 1384 1m? arttirilmast ile karsilandig: tespit edilmistir.
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Planlama alan1 igerisinde teklif edilen diizenlemeler miilkiyet yapisi, donati miktari,
konum, erisilebilirlik gibi kriterler ¢cercevesinde incelenmis olup, Kullar ve Yuvacik bolgeleri
arasinda yapilasma kosullar1 arasinda ciddi oranda farkliliklarin olmasindan dolayir olusan
magduriyetleri gidermek ve bdlge i¢in beklenen talepleri karsilamak amaciyla hazirlanan
degisiklik teklifi ile yogunluk artis1 yapildigi ve bu dogrultuda artan niifusun ihtiyaci olan
donat1 alanlarmin da ayrildigi, bununla birlikte Belediyemiz Meclisinin 14.02.2019 tarihli
Meclis toplantisinda 92. giindem maddesi ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Fatih Mahallesi, G23¢.05d nazim imar
plan1 paftasinda kalan 5788, 529, 530, 536 nolu parseller ve tescil harici alandaki “Konut
Alan1”, “Park Alan1’’ ve imar yolu kullanimlarinin diizenlenmesini igeren 1/5000 olcekli
nazim imar plani degisikligi teklifinde konut alanlariin azaltildig1 park alanlarinin arttirildigt
belirlenmistir.

Sonug olarak, nazim imar plant ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisiklik teklifinin, 1/1000 Ol¢ekli uygulama imar planinda kat artisina yonelik degisik
yapilmasi halinde Basiskele ilgesi Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerine ‘‘Her tiirlii imar
plani degisikligi ve revizyonu ile kat artis1 getirilen alanlarda mevcut yapilara highir sekilde
ilave kat yapilmasina miisaade edilmez. Kat artisi ancak yapimn yikilip yeniden yapilmasi
durumunda kullamilabilir.”’ ifadesinin ilave edilmesi kosuluyla Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'min 32/2 maddesi geregi NIP-837,51, NiP-
845,177 seklinde plan islem numarasi (PIN) almis 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar
plan1 degisikligi tekliflerinin 5216 Sayili Kanun'un 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek
karar verilmek iizere evrakin Belediyemiz Meclisi'ne havalesini arz ederim.25.02.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 14.03.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Mehmetaga, Kullar Tepecik, Kullar Yakacik Mabhalleleri ile
cevresindeki alana iligkin yogunluk degerlerinin diizenlenmesine ydnelik nazim imar plani
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, Salih ISIK, Dilek
TAN, Zafer SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir
HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyeleri
Vahit ERYILMAZ ve Ali Ahmet GUNES’in ret oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan Katip Uye Katip Uye
ibrahim KARAOSMANOGLU Tuba SENSOY Berna ABIS
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