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CALIENCA OLUYOR
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 11.01.2019 2019-417304
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2019 yili Subat ay1 1. birlesimi 14.02.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 84 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, Eregli ve Tepekdy Mahalleleri, G23.d.08.b, G23.d.04d nazim
ve G23.d.04.d.03.d, G23.d.08.b.02.b uygulama imar plan1 paftalari, 282 ada 23 nolu parsel ile
104 ada 24 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 17.01.2019 tarih ve 67. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Karamiirsel ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Eregli ve
Tepekdy Mabhalleleri sinirlart dahilinde kalan alana iliskin hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim ve
1/1.000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Karamiirsel Belediye Baskanligi'nin 25.12.2018 tarih ve
18535 sayili yazisinda yer alan talebe istinaden Belediyemiz Meclisi'nin 17.12.2015 tarih, 725
sayili karari ile kabul edilen 1/1000 Olgekli Eregli- Tepekdy Uygulama Plani aleyhine,
Kocaeli 2. Idare Mahkemesi'ne agilan 2017/308 esas ve 2016/902 esas sayili davalarin
planlarin ada bazinda iptali yoniinde neticelenmesi ile plansiz alan statiisiinde degerlendirilen
alanlarda imar faaliyetlerinin mevzuata uygun bir sekilde devam ettirilmesi admna ilgili
mahkeme kararlarinda yer alan iptal gerekgeleri goz onilinde bulundurularak, 1/5.000 dlgekli
nazim imar plani ve yatirim programimiz dahilinde, Belediyemiz yetki ve sorumlulugunda
bulunan 14.50 mt. iizeri genislige sahip imar yollarmin diizenlenmesi hasebiyle 1/1.000
olgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
tarafindan hazirlandig: tespit edilmistir.

Oncelikle; Eregli Mahallesi, G23d.04d nazim, G23d.04d.03d uygulama imar plani
paftasinda kalan 282 ada 23 nolu parsel maliki tarafindan Belediyemiz Meclisi'nin 17.12.2015
tarih, 725 sayili karar ile kabul edilen Eregli- Tepekdy 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
aleyhine, Kocaeli 2. idare Mahkemesi'nin 2016/902 esas say1 ile dava acilmis olup;

- Yol genisliklerinin 5000 ve 1000 planda gosterilmedigi,

- Imar yolunun vatandasin sahil kullanimmi engelleyecegi, kiy1 ile biitiinlesmenin
miimkiin olmayacagi,

- Detayl1 analizlerin yapilmadigi,

- Uygulama imar planinda goriilen 12.00 mt genisligindeki, sahile dik tasit yollarinin
ve otopark alanlarinin nazim planda gosterilmesi gerekirken gosterilmedigi,
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- Yol genisliginin 2. Kademe yol kapasitesi i¢in yeterli genislige uygun olmadigi,
dolayistyla iist 6l¢ek plan kararlari ile uyumlu olmadigi,

- Uygulama imar plani paftasinda 12.00 mt olan yol genisliginin plan iizerinde genislik
olgiisti ile gosterilmedigi,

- Yolun kiy1 kesimi ile konut yerlesim alanlarinin biitiin ve dengeli planlanmadigi,
gerekgeleriyle birlikte

- 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda yesil alan olarak gdsterilen alanin uygulama imar
planinda otopark, refiij, tasit yolu, kismen park alani olarak diizenlenmesinin plan biitiinliigi
acisindan nazim imar plani ile uygulama imar planinin uyumluluk arz etmedigi gerekceleriyle
282 ada 23 nolu parselin kaldig1 yap1 adasi yoniinden nazim imar plani ve uygulama imar
planinin iptal edilmesi yoniinde 2018/1123 karar numarasi ile karara baglandig,

Tepekoy Mabhallesi, G23d.08b nazim ve G23d.08b.02b uygulama imar plam
paftalarinda kalan 104 ada 24 nolu parsel maliki tarafindan Belediyemiz Meclisi'nin
17.12.2015 tarih, 725 sayili karari ile kabul edilen Eregli- Tepekdy 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam aleyhine Kocaeli 2. idare Mahkemesi'nin 2017/308 esas say1 ile dava acilmus
olup;

- Dava konusu parselden gegen imar yolunun meri nazim imar plani lejandinda yer
alan 2. derece kent i¢i yollar gosterimine istinaden genisliginin yetersiz kaldigi,

- 10.00 mt en kesitli yollarin iizerindeki genisliklerin nazim imar plant paftasi
iizerinde genislik Olciisii ile gdsterilmemest,

- 12.00mt en kesitli imar yolunun 30.00 mt genisliginde imar yoluna baglanmasi, yol
kademelenmesi agisindan uygun olmadig, trafik sirkiilasyonunu olumsuz yonde etkileyecegi,

- Dava konusu yolun kiyr kesimi ile konut yerlesim alanlarinin biitiin ve dengeli
planlanmadig,

- Dava konusu uygulama imar planinin dayanagi olan nazim imar planinin Kocaeli 2.
Idare Mahkemesinin 2016/902 esas, 2018/1123 sayili karari ile ada bazinda iptal edildigi,
dolayistyla uygulama imar planinin dayanaksiz kalmasi gerekgeleri ile 104 ada 24 nolu
parselin kaldigi yapr adasi yoniinden uygulama imar planinin iptal edilmesi yoniinde
2018/1122 karar numarasi ile karara baglandigi anlasilmaktadir.

Akabinde, ilgili mahkeme kararlar1 ile plansiz alan statiisiinde kalan alanlarda, yasal
olmayan yapilagmanin Onlenmesi ve mevcut imar faaliyetlerinin devam edebilmesi adina,
ilgili mahkeme kararlarinda yer alan iptal gerekgeleri dogrultusunda, Belediyemiz Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ile;

- Tlgili mahkeme karar ile ada bazinda nazim imar plan iptal edilen 282 ada 23 nolu
parselin kaldig1 yap1 adalarinda, 280, 295, 315, 285 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut
Alan kullanimli 4 adet yap1 adasi, kuzey-giiney istikametli 15.00 mt genisliginde, dogu bat1
istikametli 12.00 mt genisliginde imar yollar1 ile bolgenin yesil alan ihtiyacinin karsilanmasi
adina Park ve Dinlenme Alanlarinin olusturuldugu,

- {lgili mahkeme karari ile ada bazinda nazim imar plan iptal edilen 104 ada 24 nolu
parselin kaldig1 yapi1 adalarinda, 540, 310, 330, 315 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut
Alan1 fonksiyonlu 4 adet yap1 adasi, kuzey-giiney istikametli 15.00 mt genisliginde, dogu-
istikametli 12.00 mt. genisliginde imar yollar1 ile, bolgenin yesil alan ihtiyacinin karsilanmasi
adina Park ve Dinlenme Alanlarinin olusturuldugu,

- Derekdy ve Tepekdy Mahallelerinde, D-130 Karayolu olarak adlandirilan imar
yolunun boldiigi kiyr kullanimlari ile konut yerlesim alanlarimin biitiinliigiiniin saglanmasi
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adina, ulasim semast yeniden degerlendirilerek, 15.00 mt ve 12.00 mt genisliginde,
topografya ve halihazirda bulunan yapilasma ve miilkiyet dokusu goz 6niinde bulundurularak
mubhtelif imar yollarinin olusturuldugu,

- Plan biitlinlinde yeni olusan ulasim semasi dogrultusunda, fonksiyonlarin form ve
bi¢gimleriyle birlikte yogunluk degerlerinin diizenlendigi belirlenmistir.

1/1.000 6lgekli uygulama imar plani ile;

- 104 ada 24 nolu parselin kaldig1 yap1 adalarinda tiim cephe hatlarindan 5.00 mt, bir
kisminda tiim cephe hatlarindan 3.00 mt, bir kisminda ise 5.00 mt ve 3.00 mt yap1 yaklasma
mesafeli olmak suretiyle, yapilasma kosullarinin E:1.00, Hmax: 4 kat Konut Alani1 olarak, s6z
konusu parselin batisinda kalan imar yolunun ise 15.00 mt genisliginde olacak sekilde
diizenlendigi,

- 282 ada 23 nolu parselin kaldigi bolgede 5/A-4/3, 0.25/1.00 yapilasma kosullarina
sahip Konut Alan1 kullanimli yap1 adalar1 ile Park ve Dinlenme Alani1 fonksiyonlu alanlarin
olusturuldugu ayrica s6z konusu parselin bati1 kesimini de kapsayan 15.00 mt genisliginde
imar yolu diizenlendigi,

- 286 nolu adanin gilineyinde kalan 10.00 mt genisliginde imar yolunda kalan tescilli
agacin korunabilmesi adina, bahse konu imar yolunun giizergahi korunmak suretiyle, giineye
otelendigi,

- 1/5.000 o6l¢ekli nazim imar planinda yer alan kararlarin uygulama imar plani 6lgegine
aktarildigi hususlari tespit edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanan,
nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil
etmedigi belirlenen nazim ve uygulama imar plani degisikligi teklifleri, Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP:844.39 ve
UiP:2470.7 seklinde PIN (Plan Islem Numarast) almis degisiklik teklifi 5216 Sayil1 Yasanin
7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere isbu
rapor tarafimizca diizenlenmistir.30.01.2019

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 14.02.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, Eregli ve Tepekdy Mahalleleri, G23.d.08.b, G23.d.04d nazim
ve G23.d.04.d.03.d, G23.d.08.b.02.b uygulama imar plani paftalari, 282 ada 23 nolu parsel ile
104 ada 24 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland: ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzahidir
. Baskan ) Katip Uye Katip Uye
Ibrahim KARAOSMANOGLU Serap BICAK Tuba SENSOY
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