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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
:I} KocAEL: Karar Tarihi  |17.01.2019
—a EUYUKSEHlR
e Karar No 31
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No|07.12.2018 2018-369441
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2019 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 17.01.2019
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 31 sayili karardir.

KONU:

Kandira Belediyesi smirlarinda iSKi uzun ve orta mesafeli koruma alaninda kalan
alanlarda yogunluk degerinin revize edilmesine iliskin plan notlarinin yeniden diizenlenmesi
ile ilgili 1/25000 6lgekli nazim imar plani1 degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.12.2018 tarih ve 88. Giindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Kandira ilgesi, Kandira Belediyesi
smirlarinda ISKi Uzun ve Orta Mesafeli Koruma alaninda kalan ve niifus barindiran Meskun
Konut Alanlar (Kirsal Nitelikli) ve Diger Tarim Alanlan ile ilgili 1/25000 6l¢ekli nazim imar
plan1 plan notlarinin revize edilmesine yonelik hazirlanan nazim imar plani1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kandira Belediye Baskanligi’nin 26.11.2018 tarih ve
E.10606 sayil1 yazisi ile, Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi sinirlar1 icerisinde
ISKi Uzun ve Orta Mesafeli Koruma alaninda kalan ve niifus barindiran Meskun Konut
Alanlar (Kirsal Nitelikli) ve Diger Tarim Alanlarinda ISKI igme Suyu Havzalar Yénetmeligi
ile 1/25000 ol¢ekli nazim imar plami plan notlar1 kapsaminda belirlenen farkli yapilasma
kosullarmin uygulamada sikintilara yol actigi gerekgesiyle kirsal yerlesim alanlarinda
yogunluk degerlerinin yeniden diizenlenmesini talep ettigi ve bu konu ile ilgili ISKi Genel
Miidiirligii’niin uygun goriisiiniin alindig1 belirlenmistir.

S6z konusu talep dogrultusunda; Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi
sinirlart icerisinde ISKI uzun ve orta mesafeli koruma alaninda kalan ve niifus barmndiran
meskun konut alanlari (kirsal nitelikli) ve diger tarim alanlarinda iSKi Igme Suyu Havzalari
Yonetmeligi ile 1/25000 6lgekli nazim imar plani plan notlar1 kapsaminda belirlenen farkli
yapilasma kosullarmin uygulamada yarattigi sorunlara ¢dziim bulmak adina ISKi Genel
Miidiirliigiiniin de uygun goriisii géz Oniine alinarak bu alanlarda toplam niifusun korunmasi
suretiyle meskun konut alanlarma (kirsal nitelikli) ait yogunluk degerinin yeniden
diizenlenmesi ve bu diizenlemenin tanimlandigi 1/25000 6l¢ekli nazim imar plant plan
notlarinin 6.13.1. maddesinin;

“Bu planda ISKI sorumlulugunda yer alan ve simrlart plan iizerinde belirtilen su
havzalarinda “ISKI I¢me Suyu Havzalar: Yonetmeligi” hiikiimlerine aykiri kullanim ve
vapilasma kosulu getirilemez.

ISKT i¢me suyu havzasi igerisinde yer alan kullamimlarin yapilasma kosullart alt
olcekli planlarda belirlenecektir. Ancak; yonetmelik ile belirlenmis ortalama 25 ki/ha
yogunluk degerinin ve havza igerisindeki kapasite (toplam) niifusun asilmamast kaydi ile
bolgelerin niteligine gore farkli yogunluk degerleri belirlenebilir.
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Korfez Belediyesi sinirlart icerisinde, ISKI Icme Suyu Havzalar: Yéonetmeligine gore
belirlenen ortalama 25 ki/ha’lik yogunluk degeri ve havza kapasite (toplam) niifusu
astimadan belirlenen, havza yogunluk degerleri dagilimi; koy yerlesik ve gelisme alanlarinda
90 ki/ha, Derekéy planlama bélgesinde 70 ki/ha, havza sinirlart igerisindeki geriye kalan
alanlarda (diger tarim alanlari ve agaglandirilacak alan) 17 ki/ha dir.

Derince belediyesi sinirlart icerisinde, ISKI Icme Suyu Havzalar: Yonetmeligine gore
belirlenen ortalama 25 ki/ha’lik yogunluk degeri ve havza kapasite (toplam) niifusu
astmadan belirlenen, havza yogunluk degerleri dagilimi; meskun konut alanlarinda (kirsal
nitelikli) 115 ki/ha, havza sinirlart icerisindeki geriye kalan alanlarda (diger tarim alanlart
vb.) 17 ki/ha dwr. Meskun konut alaminda (kirsal nitelikli) yapilacak degisikliklerde yogunluk
hesabt ISKI Yonetmeligi cercevesinde Derince Ilgesi ISKI i¢cme suyu havza simirlarinin
tamami dikkate alinarak yapilacaktir.

Kandira Belediyesi simirlart icerisinde, ISKI Icme Suyu Havzalari Yonetmeligine
gore belirlenen ortalama 25 ki/ha’lik yogunluk degeri ve havza kapasite (toplam) niifusu
asilmadan belirlenen, havza yogunluk degerleri dagilimi;

o ISKI orta mesafeli koruma alanlarinda yer alan meskun konut alanlarinda (kursal
nitelikli) 100 ki/ha,

o ISKI uzun mesafeli koruma alanlarinda yer alan meskun konut alanlarinda (kirsal
nitelikli) 115 ki/ha,

o Havza simwrlar icerisindeki geriye kalan alanlarda (diger tarim alanlart vb.) 17
ki/ha’dr.

Meskun konut alaminda (kirsal nitelikli) yapilacak degisikliklerde yogunluk hesabi
ISKT Yonetmeligi cercevesinde Kandira Tigesi ISKI i¢cme suyu havza sinwrlarinin tamami
dikkate alinarak yapilacakur.

Orta mesafeli koruma alanlarinda; uzun mesafeli koruma alanlarinda yasaklanan
fonksiyonlar, her tiirlii sanayi maksath yapilar, serbest bélge, tip fakiilteleri, laboratuarlarinda
ve atolyelerinde kimyevi maddelerin islendigi her tiirlii egitim ve 6gretim kurumlari, hastane,
akaryakit istasyonu, entegre hayvancilik tesisleri, mezbaha, kimyevi madde, yakit, zehirli,
zararl ve tehlikeli madde depolari, endiistriyel ve evsel kati atik depolama ve imha merkezleri,
imar planminda onerilemez ve bu fonksiyonlara ait yapilara izin verilemez.

Uzun mesafeli koruma alanlarinda, tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle
yiizey temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama-yaglama,
yvanict, parlayici, patlayicit kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan
kimyasal madde tiretim tesisleri, hurda kdagittan kdgit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal
ve dolum yerleri, zirai miicadele ilaci imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, gres
vag fabrikalar:, domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu iiretimi, cam yikama,
yiin yikama, endiistriyel ve evsel kati atik nihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolari
ve akaryakit dolum tesisleri, imar planinda onerilemez ve bu fonksiyonlara ait yapilara izin
verilemez.

Icme suyu havzalarinda Ek-1"de isimleri verilen derelerin, orman alanlart ve tarimsal
niteligi korunacak alanlar disinda kalan kisimlarinda; 1slah projesine uygun olarak bu
derelerin 1slah kesitinin her iki yaminda,; temizlik, bakim ve onarimlarmmin yapilabilmesi
maksadiyla imar planlarinda en az on metrelik dere isletme bandi ayrilir. Dere 1slah alani ile
dere isletme bandlarinda yapt yapilamaz. Planda bu alanlar sematik olarak gosterilmis olup,
dere 1slah projelerinin yiiriirliige girmesini miiteakip bu projelere gére uygulama yapilmasi ve
meri planlarin bu projeler dogrultusunda revize edilecektir.” seklinde revize edilmesine
yonelik nazim imar plani plan notu degisikligi teklifinin imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca
hazirlandig1 tespit edilmistir.
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Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlar1 temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmedigi belirlenen nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
uygun goriulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. Maddesi 2. Bendi geregi NiP- 832,22
seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili yasanmn 7-b ve
14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.03.01.2019

Seklindeki Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu, 17.01.2019 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira Belediyesi smirlarinda ISKI uzun ve orta mesafeli koruma alaninda kalan
alanlarda yogunluk degerinin revize edilmesine iliskin plan notlarinin yeniden diizenlenmesi
ile ilgili 1/25000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

. Baskan 5 ) Katip I"Jyg Katip Uye
Ibrahim KARAOSMANOGLU Ozlem EKSI SAHINKAYA Tuba SENSOY
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