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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

:f 1 KOCAELi Karar Tarihi 15.11.2018

—ﬁ‘ BeLEDivES: Karar No 600

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No 05.10.2018 2018-276601

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Kasim ayr 1. birlesimi 15.11.2018
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 600 sayili karardir.

KONU:

Kandira Belediyesi, Akdurak Mahallesi, F24.d.19.d. Nazim, F24.d.19.d.1.a uygulama
imar plan1 paftasi, 121 ada 1 nolu parsel, 135 ada 1, 4, 5, 6 nolu parseller, 294 ada 13, 14, 15,
16,17, 18, 19, 20, 21 nolu parseller ve yakin ¢evresine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim
ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.10.2018 tarih ve 61. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi,
Akdurak Mahallesi, F24.d.18.c-19.d. nazim, F24.d.19.d.1.a uygulama imar plan1 paftasi, 121
ada 1 nolu parsel, 135 ada 1, 4, 5, 6 nolu parseller, 294 ada 15, 79 nolu parseller ile s6z
konusu parseller arasindaki tescil harici alanlarda gerceklestirilmek istenen “Kent Meydan
Projesi” dogrultusunda s6z konusu parsellerin yakin g¢evresiyle birlikte kullanim kararlar1 ve
ulagim baglantilarinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar planmi degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kandira Belediye Baskanligi- Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’niin 10.08.2018 tarth ve 7333 sayili talebi dogrultusunda meri imar planinda
“Belediye Hizmet Alan1” kullanimina sahip 121 ada 1 nolu parsel, 135 ada 1, 4, 5, 6 nolu
parseller ile 294 ada 15, 79 nolu parsellerde gergeklestirilmek istenen “Kent Meydan1 Projesi”
kapsaminda s6z konusu proje ile mevcut arazi kullanimi ve halihazir duruma gore yeni
diizenlemelerin yapildig: tespit edilmis olup;

Hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi teklifi ile;

— 121 ve 135 nolu adalar ile s6z konusu adalar arasindaki tescil harici alanlarin
“Belediye Hizmet Alam1”, 134 nolu adanin “Yonetim Merkezi Alam”, 294 ada 15
nolu parselin biiylik kismi, 79 nolu parselin bir kismi1 ve s6z konusu parsellerin
kuzeyinde ve dogusundaki tescil harici alanin “Meydan” olarak diizenlendigi,

— 121, 134 ve 135 nolu adalarin arasindan gecen 17.00 m.lik imar yolu ile 122 ve 134
nolu adalarin arasindan gegen 15.00 m.lik imar yolunun kaldirilarak, halihazirda
yerinde agik olan yol, kadastro ve projeye gore 121 ve 135 nolu adalarin batisi ile 135
ve 134 nolu adalarin kuzeyinden gegecek sekilde yeniden diizenlendigi,

— 122 nolu adanin batisindaki tescil harici alanin “Parklar ve Dinlenme Alanlar1”
kullannminin kaldirilarak, 108 ada 58 nolu parselin biiyiik bir kismi ile kuzeyindeki
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tescil harici alanda, 294 ada 15 nolu parselin kuzeyi ve 142 ada 6 nolu parselin
dogusundaki tescil harici alanlarda yeniden diizenlendigi,

— 294 ada 5, 6, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 (imar uygulamasi sonrasi 79 nolu
parsel) nolu parsellerin “Yonetim Merkezi Alam” kullaniminda kalan kisimlarinin
proje, arazi kullanim1 ve eski imar planlar1 dogrultusunda “3. Derece Tali Is Merkezi
Alam” olarak diizenlendigi ve s6z konusu parsellerin i¢inde bulundugu imar adasinin
315 k/ha olan yogunluk degeri 325 ki/ha olarak plan tizerine aktarildig,

— 294 ada 11 (uygulama sonras1 86, 103 ve tescil harici alan), 21 (uygulama sonras1 79,
80 ve tescil harici alan) ve 60 nolu parsellerden gegen 12.00 m.lik imar yolunun
kamulastirma sinirina gore kuzey yoniinde ortalama 1.50 m &telendigi,

— Ayrica, 491 ada 1 nolu parselde yer alan “Kiiltiirel Tesis Alam1” kullanimi, 122 ada
13 nolu parselde yer alan “Parklar ve Dinlenme Alanlar1” kullanimi ve 122 ada 7
nolu parselde yer alan “Askeri Alanlar” kullaniminin 1/000 6lgekli uygulama imar
plan1 ile olusan uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla plan ¢izim teknigi acisindan
yeniden diizenlendigi belirlenmistir.

Hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi teklifi ile;

— Kent Meydani projesi dogrultusunda 121 ada 1 nolu parselin biiytik bir kismi, 135 ada
6 nolu parselin tamamu ile 1, 4 ve 5 nolu parsellerin biiyiik bir kismi1 ve s6z konusu
adalar arasindaki tescil harici alanin “Belediye Hizmet Alam”, 294 ada 15 nolu
parselin biiyiik kismi, 79 nolu parselin bir kism1 ve s6z konusu parsellerin kuzeyinde
ve dogusundaki tescil harici alanin “Meydan” olarak diizenlendigi ve uygulama imar
plan1 plan hiikiimlerine Ozel Hiikiimler bashig1 altinda 2.10. madde ile “F24.d.19.d.1.a
uygulama imar plan paftasi, 121 ada 1 nolu parsel, 135 ada 1, 4, 5, 6 nolu parseller
ile 294 ada 15, 79 nolu parseller ile tescil harici alanlarda bolgeye hizmet etmek
amaciyla hazirlanacak Kent Meydani projesi kapsaminda Ticari Alanlar ile +0.00
kotunun altinda baglantili olacak sekilde Otopark Alanlari yer alabilecek olup,
alandaki yapilasma kosullart ve yapir yaklagma mesafeleri Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanacak avan projeye gore belirlenecektir.” ifadesinin eklendigi,

— 134 ada 1 nolu parselin biiyiik bir kismi ile 2 nolu parselin tamaminin tiim cephe
hatlarindan 5.00 m ¢ekme mesafesi ve E=1.00, H=4 Kat yapilasma kosullar ile
“Resmi Kurum Alanm1” olarak diizenlendigi,

— 121, 134 ve 135 nolu adalarin arasindan gegen 17.00 m.lik imar yolu ile 122 ve 134
nolu adalarin arasindan gecen 15.00 m.lik imar yolu kaldirilarak, halihazirda yerinde
acik olan yol, kadastro ve projeye gore 121 ve 135 nolu adalarin batis1 ile 135 ve 134
nolu adalarin kuzeyinden gegecek sekilde yeniden diizenlendigi, ayrica kadastroya
uygun sekilde 134 ve 135 nolu adalarin arasinda 10.00 m.lik, 122 ile 134 nolu adalarin
arasinda 6.00 m.lik ve 88 nolu adanin dogusunda 7.00 m.lik yaya yolu diizenlendigi,

— 122 nolu adanin batisindaki tescil harici alanin “Park Alam” kullanimi kaldirilarak,
108 ada 58 nolu parselin biiylik bir kismi ile kuzeyindeki tescil harici alanda, 294 ada
15 nolu parselin kuzeyi ve 142 ada 6 nolu parselin dogusundaki tescil harici alanlarda
yeniden diizenlendigi,
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— 294 ada 15 nolu parsel ile 79 (eski 21) nolu parselin kalan kismu ile 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, nolu parsellerin “Belediye Hizmet Alam” kullaniminda kalan kisimlar
proje, arazi kullanim1 ve eski imar planlar1 dogrultusunda B-4 yapilasma kosulu ile
“Ticaret Alam1” olarak diizenlendigi,

— 294 ada 11 (uygulama sonras1 86, 103 ve tescil harici alan), 21 (uygulama sonrast 79,
80 ve tescil harici alan) ve 60 nolu parsellerden gecen 12.00 m.lik imar yolunun
kamulagtirma sinirina gore kuzey yoniinde ortalama 1.50 m 6telendigi,

— Ayrica 1/1000 dlgekli uygulama imar plani lejand paftasina “Meydan” gosteriminin
eklendigi ve planlama alani1 igerisinde kadastro verilerinin gilincellendigi belirlenmistir.

Bahse konu talebe iliskin Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi, Itfaiye
Dairesi Bagkanligi’ndan goriis talep edilmis olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii

29.05.2018 tarih ve 117355 sayili yazisinda "...s6z konusu imar plami degisigi teklifinin

evey

1

uygun gortildiigii. ”,

-Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi 18.10.2018 tarih ve 290453 sayili
yazisinda “...bahse konu plan degisikliginin ulasim a¢isindan uygun oldugu” seklinde goriis
bildirdikleri belirlenmistir.

Sonu¢ olarak, nazzim imar plan1 ana kararlari, meri mevzuat ve temel planlama
prensiplerine aykirilik teskil etmedigi belirlenen nazim ve uygulama imar plani degisikligi
teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-842,37 UiP-
3617,31 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b
ve 14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.30.10.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 15.11.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira Belediyesi, Akdurak Mahallesi, F24.d.19.d. Nazim, F24.d.19.d.1.a uygulama
imar plani paftasi, 121 ada 1 nolu parsel, 135 ada 1, 4, 5, 6 nolu parseller, 294 ada 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21 nolu parseller ve yakin ¢evresine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Bagkan Katip Uye Katip Uye
Mehmet Zekeriya OZAK Serap BICAK Tuba SENSOY
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