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T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Karar Tarihi 15.11.2018

KOCAEL.i

BUYUKSEHIR

BELEDiIYESi Karar No 582
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.04.2018 E-47942
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Kasim ay1 1. birlesimi 15.11.2018
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 582 sayili karardir.

KONU:

Dilovast Belediyesi, Tavsancil Mahallesi, G23.a4 ve G23.a.22.a, 22.b nazim imar
plani paftalar;, DI11-D12 gelisme konut alaninda hazirlanan 1/50000 Slcekli Cevre Diizeni
Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.04.2018 tarih ve 77. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Dilovasi ilgesi, Dilovasi Belediyesi
siirlar1 dahilinde, G23a gevre diizeni, G23a4, G23.a.22.a ve G23.a.22.b nazim imar plani
paftalar1i, 1/50000 olgekli cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plam
degisikligi teklifleri Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovas: Ilgesi, Dilovasi Belediyesi,
1/50000 ol¢ekli G23a Cevre Diizeni, 1/25000 olgekli G23a4, G23.a.22.a ve G23.a.22.b
nazim, imar plan1 paftalari, meri 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda, “Kentsel Gelisme
Alam”, “Orman Alam” ve “Diger Tarim Alan1” 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda,
“Gelisme Konut Alan1”, “Orman Alanm1” ve “Diger Tarim Alam”, 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda ise “Gelisme Konut Alam” ve kalan kisminin plan onama sinir1 dist alan
olarak planli oldugu belirlenmistir

S6z konusu nazim imar plam degisikligine karsi Kocaeli 2. Idare Mahkemesinde
2016/723 esas say1 ile agilan davada mahkemece yaptirilan bilirkisi raporunda belirtilen;

- 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planlarinda dava
donusu maden isletme ruhsath arazinin imara ve yerlesime acildigi, gelisme konut alani
olarak belirlendigi, davaya esas teskil eden konunun imar plan1 ile olusturulan ve madencilik
faaliyeti ile uyumsuz arazi kullanim kararlarinin oldugu, bununla birlikte dava konusu alanda
davacinin maden arama ruhsatt oldugu ve Maden Kanunu'nun 7. Maddesi ile Uygulama
Yonetmeliginin 166. Maddeleri uyarinca davaci agisindan bunun kazanilmis hak teskil ettigi
ve 16.12.2008 tarih ve 669 sayili Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin karar ile de bu
hakkinin 15 yil siireyle koruma altina alindig1, konut kullanimi ile ayn1 anda ve ayn1 alanda
madencilik faaliyetinin siirdiiriilmesinin her iki islev agisindan da olanagi bulunmadigi,
madencilik gibi uzun vadeli faaliyetlerin plan notu ile diizenlenmesinin planlama ilke ve
esaslarina da uygun olmadigr bu tiir faaliyet alanlarmin ve yakin cevresindeki kentsel
kullanimlarla iligkilerinin plan karar1 ile diizenlenmesi gerektigi, bu nedenlerle dava konusu
maden isletme ruhsati bulunan alana iliskin kisimlarinin plan kararlarinin sehircilik ilke ve
esaslarina uygun olmadigi, 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi agisindan; 1/1000 ol¢ekli
uygulama imar planinda dava konusu parselleri iceren alanin gelisme konut alani igerisinde
kaldig1 bunun madencilik faaliyetiyle celistigi, konut kullanimi ile ayn1 anda ve ayni alanda
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madencilik faaliyetinin siirdliriilmesinin her iki islev acisindan da olanagi bulunmadigi,
madencilik faaliyeti sonucunda arazinin yapisinin (egim, morfolaoji, tasima kapasitesi vb.)
degiseceginden, olusacak durumun uygun plan kararlarinin alinabilmesi i¢in bu alanlarin
peyzaj onarim planlarinin yapilmasi ve sonrasina yonelik degerlendirime olasiliklarinin
arastirilmasi gerektigi, dolayisiyla planlama alaninin kuzeybatisini ve kuzeyini olusturan dava
konusu alanda madencilik faaliyetleri devam ettigi siirece bélgenin yerlesime agilmasinin
mevcut plan Onerisi ile olanakli olmadigi ve madencilik faaliyetleri ile Onerilecek diger
kullanimlar arasindaki iliskileri gozeten yeni bir uygulama imar plan1 gerektigi, 1/1000
0lcekli uygulama imar plani sinirlarinin ve planin maden igletme ruhsati bulunan alan dikkate
alarak yeniden olusturulmasi gerektigi, ayrica 2. Derece Arkeolojik sit alaninda kaldig1 ve
bu nedenle 1/1000 Olgekli uygulama imar planinin = Arkeolojik Alan igin
hazirlanan/hazirlanacak koruma plani ile de iliskilendirilmesi gerektigi, mevcut haliyle 1/1000
Olcekli uygulama imar planinin imar mevzuati, planlama esaslari ve sehircilik ilkelerine
uygun olmadigi, dava konusu imar uygulamasinin degerlendirilmesinden, plan uygulamasina
yonelik diizenleme siirinin madencilik faaliyetinin siirdiiriilmesini olanakli kilacak sekilde
dagitimin yapilmadigi, kaldi ki, yukarida agiklandigi {izere yeniden olusturulmasi gereken
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani yeniden hazirlandiktan sonra imar uygulamasinin,
parselasyon ve dagitim planlarinin bu yeni plana gore diizenlemesi gerektigi mevcut haliyle
imar uygulamasinin ve,

- 99.05 hektarlik alan1 kapsayan, 34276 ruhsat ve 2248402 erisim nolu II. Grup Isletme
Ruhsatli alanda Dilovasi Tavsancil Mahallesi, 27. Bélge Imar Uygulamasina iliskin
25.02.2015 tarih ve 138 sayili karar ile bu karara karsi yapilan itirazin reddine yonelik
13.04.2015 tarih ve 427- 975 sayili islemin ve bu islemlerin dayanagi, 1/50000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plan1 1/25000 ve 1/5000 8l¢ekli Nazim imar Plani ile, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinin, planlar yapilirken maden isletme ruhsatli ve isletme izinli alandaki kazanilmig
haklarin korunmadigi, planlarin yetki yoniinden hukuka uygun olmadigi, ruhsatlarin plana
islenmedigi, suyulandirma isleminin hukuka uygun olmadigi yoniindeki degerlendirmeler
dogrultusunda Mahkemenin 2017/1703 sayili karar1 ile, degisikligin planlama esaslari,
sehircilik ilkeleri ve kamu yararina uygun olmadigi kanaatiyle iptali yoniinde hiikiim verildigi
anlagilmistir.

Bahse konu mahkeme karar1 dogrultusunda, Belediyemiz, Dilovas1 Ilgesi, Dilovasi
Belediyesi, 1/50000 olcekli G23a Cevre Diizeni, 1/25000 olgekli G23a4, G23.a.22.a ve
G23.a.22.b nazim, imar plani paftalar: dahilinde 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani, 1/25000
ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plani teklifinin Belediyemiz Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanliginca hazirlandig1 belirlenmistir. Yukarida ifade edilen mahkeme karari ile birlikte
iptal edilen plan ve yeniden hazirlanan plan teklifi ve raporunun incelenmesi neticesinde;

-Teklife konu alanin Belediyemiz Meclisinin 14.07.2006 tarih ve 488 sayili karar ile
onaylanan Kocaeli Ili 2025 yili 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme
Alan1”, “Orman Alan1” ve “Diger Tarim Alan1” 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda,
“Gelisme Konut Alan1”, “Orman Alan1” ve “Diger Tarim Alan1”, 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda ise “Gelisme Konut Alan1” ve kalan kisminin plan onama sinir1 dis1 alan olarak
planlt oldugu,

-I. Hukuk Miisavirliginin 19.12.2017 tarih 201188 sayil1 yazis1 ile, Belediyemiz, Dilovasi
Ilgesi, Dilovas1 Belediyesi sinirlar1 dahilinde, 13.04.2015 tarih ve 427-975 sayili karar ile bu
islemlerin dayanagi 1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plan1 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli Nazim
fmar Plani ile, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planimmn, Davaci ismail HALEZAROGLU
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tarafindan Kocaeli 2. Idare Mahkemesinde 2015/723 esas say1 ile agilan davada Mahkemenin
2017/1703 sayili karart ile islemin iptali yoniinde hiikiim verildigi,

-Belediyemiz, Dilovasi ilgesi, Dilovas1 Belediyesi, Tavsancil Mahallesi, G23.a Cevre
Diizeni Plan paftasi,ve G23.a4, G23.a.22.a ve G23.a.22.b Nazim Plan paftasinda "Geligsme
Konut Alan1", "Diger Tarim Alan1" ve "Orman Alam" kullaniminda kalan 99.05 hektarlik
alan1 kapsayan alan, madencilik faaliyetlerinin boyutu, emniyet tedbirleri ve arazinin
yapisi dikkate alinarak plan iptal gerekceleri ortadan kaldirilacak sekilde plan onama sinir1
disinda birakildigi,

-Di-11 nolu planlama bdlgesinin kuzeyinde bulunan madencilik sahasi smirindan 20
metre mesafe birakilarak ve Di-12 nolu planlama bélgesinin giineyinde bulunan 25.00
metrelik yol sinir alinacak sekilde yeni planlama alan sinirinin olusturuldugu,

-Kadastro ve fiziki duruma gore Donat1 ve Konut Alanlar1 sinirlarinin ve imar yollarinin
diizenlendigi,

-Konut Alanlart yogunluklarinin revize edildigi,

-Planlama alaninin ihtiyaglari dogrultusunda Ibadet Alanlari, Egitim ve Saglik Alanlari,
Teknik Altyapi, Kiiltiirel ve Sosyal Tesis Alanlarinin diizenlendigi,

-DI-11 ve DI-12 nolu gelisme bdlgelerinin tablolarmin gdsterim tablosundan kaldirildigy,

-Donat1 tablosuna gore olmasi gereken alan biiyiikliiklerinin, Di-11 ve Di-12 gelisme
bolgelerinin birlikte degerlendirilmesi ile karsilandigy,

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda yonetmeligin ekinde yer alan
gosterimlere uygun olarak planin ve plana ait lejandin yeniden diizenlendigi,

-Di-11 ve Di-12 nolu bélgenin dogusundaki Sanayi Alanmnin kadastro sinirlarina gore
revize edildigi,

-Konunun komisyonumuzda degerlendirildigi siire i¢inde Kocaeli Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulunun 28.08.2018 tarih ve 3603 nolu karari ile, Di-12 nolu planlama
bolgesinin glineyinde bulunan 25.00 metrelik imar yolu iizerinde 2. grup yapi olarak
tescil edilen ipek yolu ile ipek yolunun koruma alan siirmin planlara islendigi, 25.00
metre genisligindeki imar yolunun da bu koruma alan sinirma goére yeniden revize
edildigi anlagilmistir.
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Sonug olarak, ilgili mahkeme karar1 dogrultusunda Belediyemiz, Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagskanlig1 tarafindan hazirlanan, plani ana kararlar1 ve temel planlama prensipleri ve
meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni, 1/25.000
Olgekli Nazim ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/50000 iCDP-
218,148, 1/25000 NiP- NiP-4178,28, 1/5000 NiP- 853,52 scklinde plan islem numarasi
(PIN) almis 1/50000 6lgekli cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar
planlart degisiklik tekliflerinin 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayili
i1 Ozel idaresi Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.05.11.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 15.11.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Tavsancil Mahallesi, G23.a4 ve G23.a.22.a, 22.b nazim imar plani
paftalar1, Di11-D12 gelisme konut alaninda hazirlanan 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plani,
1/25000 ve 1/5000 odlcekli Nazim imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir

Bagkan Katip Uye Katip Uye
Mehmet Zekeriya OZAK Serap BICAK Tuba SENSOY
Sayfad /4
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