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1.YASAL DAYANAK:

PLANLAMA ALANI 08.12.2006 TARIH VE 26370 SAYILI RESMi GAZETEDE  YAYIMLANARAK

YURURLUGE GIREN “KOCAELI — SAKARYA KIYlI BANDI KULTUR VE TURIiZM KORUMA VE GE-
LiSiM  BOLGESI'DIR.

4957/2634 SAYILI  TURiZMi TESVIK KANUNU'NUN 7. MADDESI UYARINCA KULTUR VE TU-

RiZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE HER OLCEKTE PLAN ONAMA YETKISI KULTUR VE
TURIZM BAKANLIGI'NA VERILMISTIR.

2.PLANIN KAPSAMI VE HEDEFI:

2.1.BU PLAN ISTANBUL iLi SILE ILGESi, AGVA YERLESMESINDEN BASLAYARAK SAKARYA

| AGZI'NA KADAR UZANAN DENIZDEN KARAYA DOGRU 3-5 KM. GENISLIKTEKI SAHIL SERIDI-

Ni ICINE ALAN 22175 HEKTAR BUYUKLUGUNDEKI KOCAELI-SAKARYA  KIYl BANDI KULTUR
VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESINi KAPSAMAKTADIR.

2.2.KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESi (KTKGB): TARIHI  VE KULTUREL
DEGERLERIN YOGUN OLARAK YER ALDIGI VE/NEYA TURIZM POTANSIYELININ YUKSEK  OLDU-
GU YORELERI KORUMAK, KULLANMAK, SEKTOREL KALKINMAYI ~VE PLANLI  GELISIMI SAGLA-
MAK AMACIYLA DEGERLENDIRMEK UZERE SINIRLARI KULTUR VE TURIiZM BAKANLIGININ

~__§ ONERIiSi VE BAKANLAR KURULU KARARIYLA TESPIT VE ILAN EDILEN BOLGELERDIR.

2.3.PLAN HEDEFLERI;

2.31.BU PLAN ILE MEVCUT YERLESME DOKUSUNUN PLANLI  GELISIMININ SAGLANMASI,
DOGAL, KULTUREL, TARIHI DEGERLERIN TURIZME YONLENDIRILMESI VE EKOLOJIK DEGER-

LERIN KORUNMAS| ILE TURIiZM ODAKLI BIR GELISIM SAGLANARAK BOLGENIN EKONOMIK VE
SOSYAL KALKINMASI  HEDEFLENMEKTEDIR.

2.3.2.CEVRE DUZENi PLANI KAPSAMINDA,

MEVCUT  TURIZM ALTYAPISININ GELISTIRILMESI, TESIS KALITESININ VE ULASIM ALTYA
PISI  KALITESININ ARTTIRILMASI,

KIYl  ALANLARINDA YER ALAN DOGAL YAPISI ILE ONEMLI TURIiZM POTANSIYELI OLUSTU-
RAN KOYLARIN TURIZME YONLENDIRILMESI, BU ALANLARDA NITELIKLI  TURizM TESISLERI

_} VE GUNUBIRLIK TESISLER OLUSTURULMASI,

KIYl BOLGESINDE YER ALACAK TURIiZM TESISLERININ KIYl YOLU ILE KARADAN BAGLAN-
TILARININ SAGLANMAS| ILE BIR KIYI TURiZM AKSI OLUSTURULMASI,

KIYILARDA  OLUSTURULAN “GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINING DENiZ BAGLANTILARI SAG-
LANARAK BAGIRGANLI VE AGVA YERLESMELERINDEN BASLAYACAK TEKNE TURLARI ICIN
MOLA NOKTALARI OLARAK DEGERLENDIRILMESI VE KIYININ DENIZDEN  KULLANIMININ 0z-

_| ENDIRILMESI,

KIYI  ALANLARINDA “KAMPING" GENEL GERGEVESINDE GENGLIK VE izCi KAMPLARI ICIN
UYGUN ALANLAR OLUSTURULMASI,

KIYININ VE ANA TURIZM AKSININ GERi SAHASINDA EKO TURIZM FAALIYETLERINE, DOGA
SPORLARINA, SANAT VE HOBIi FAALIYETLERINE YONELIK GUNUBIRLIK  AKTIVITELER VE
BU AKTIVITELER ICIN  GEREKLI KONAKLAMA VE DIGER GUNUBIRLIK TESISLERIN OLUSTU-

| RULMASI,

MEVCUT KENTSEL VE KIRSAL GELISME EGILIMININ TURIZME YONLENDIRILMESI, KONUT

GELISIMININ YALNIZCA BOLGEDE YASAYAN NUFUSUN IHTIYACINI  KARSILAYACAK SEVIYEDE
OLUSTURULMASI,

MUTLAK TARIM ALANLARININ TARIMSAL KARAKTERININ KORUNARAK EKO TURiIZM VE ORGA-
NIK TARIM FAALIYETLERINE YONLENDIRILMESI,

KIRSAL YERLESMELERDE TURIZM  GELISIMININ  iHTIYACINI KARSILAMAYA  YONELIK TARIM-
SAL FAALIYETLERI DESTEKLEYICI TOPLAMA VE DEPOLAMA MERKEZLERI OLUSTURULMASI,

ANA BASLIKLARINDA PLAN KARARLARININ  OLUSTURULMASI ILE BOLGENIN, CEVRESINDEKI
BUYUKSEHIRLERIN ~ OLUSTURDUGU  YERLI VE YABANCI TURIST POTANSIYELINE DOGAL, EKO
-TURIZM, KIYI1, DENiZ VE GOLF TURIZMi OLANAKLARINI  YIL BOYUNCA SUNAN ALTERNA-
TiF BIR TURiZM BOLGESiI OLARAK GELiSimI HEDEFLENMEKTEDIR.

2.3.3.TURIZM AMAGLI GELiISIM ILE BIRLIKTE;

- KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU GEREGI KORUMA KURULLARI TARA-
FINDAN  SINIRLARI VE TURLERI BELIRLENEN SIiT ALANLARININ,

- PLANLAMA  ALANINDA 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDA “MUTLAK TARIM ALANI" OLARAK
IFADE EDILEN VE PLAN KAPSAMINDA TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK  ALANLAR ILE HAL-

/| EN SULAMA YAPILAN VE SULAMA PROJESI OLAN ALANLARIN,

- NITELIKLI ORMAN  ALANLARININ DOGAL KARAKTERININ  KORUNMASI,

- DOGAL YASAM ILE ILGILI OLARAK, TARIM, ORMAN, SU VB. ALANLARINI DA KAPSAYAN
VE YASAMIN DEVAMLILIGI iLE ILGILI EKOLOJIK DENGENIN KORUNMASI,

- SU HAVZALARI; ICME SUYU BARAJI, SU TOPLAMA HAVZALARI,DOGAL SU KAYNAKLARI,
YER ALTI SU KAYNAKLARI, SICAK SU KAYNAK ALANLARI, DOGAL SU YATAKLARI-DERE

ISLAHI  YAPILAN ALANLAR, DERE KENARINDA KALAN ALANLAR VADi ALANLARININ DOGAL
KARAKTERININ ~ KORUNMASI

- MEVCUT VE PROJE HALINDEKI ENERJI NAKIL HATLARI, PETROL BORU, DOGALGAZ BORU
SULAMA, ICME SUYU, KANALIZASYON HATLARI, KARAYOLU, DEMIRYOLU HATLARI KORIDOR
ALANLARI GIBi  YATIRIMLAR, YATIRIM  ALANLARININ KORUNMASI, HEDEFLENMEKTEDIR.

3.GENEL HUKUMLER

" | ATIKSU TESISLERI ALANI (ARITMA-TERFi MERKEZI)

3.1.BU PLAN, PLAN KARARLARI, UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN AGCIKLAMA RAPORUYLA
BiR BUTUNDUR.

3.2.BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE HER OLCEKTE PLAN YAPMA, YAPTIRMA VE ONAMA
YETKIiSI  4957/2634 SAYILI  TURiZMi TESVIK KANUNU'NUN 7. MADDESI UYARINCA  KULTUR
VE TURIZM BAKANLIGI'NA AITTIR. BU BOLGE IGINDE KULTUR VE TURIiZM KORUMA VE
GELiISIM BOLGELERI VE TURiIZM MERKEZLERINDE, IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI  VE
ONAYLANMASINA ILISKIN  YONETMELIK HUKUMLERI'NE  UYULACAKTIR.

3.3.CEVRE DUZENi PLANI ILE BELIRLENEN GELISME ALANLARINA ILiSKIN GEREKLI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI (SAGLIK, EGITIM, iDARI  TESISLER, SOSYO-KULTUREL

TESISLER, YOL, YESIL ALAN VB.) ALANLARI  1/5.000 VE 1/1.000 OLGCEKLI NAZIM VE
UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE BELIRLENECEKTIR.

BORU HATLARI VE TESISLERINDE ILGILI KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREK—3

TIGINDE HAZIRLANACAK JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINA UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ON-
LEMLERiI  ALINACAKTIR.

4.5.IMAR PLANLARINDA YOL GENISLIKLERI AFET SONRASI TRAFIK AKISINI ENGELLEME-
YECEK BICIM VE GENISLIKTE BELIRLENECEKTIR. PLAN YAPIMINDA OLUSTURULACAK IMAR
YOLLARINDA VE YAPI YUKSEKLIGI ILE ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE Bi-
NALAR ARASINDAKI MESAFE HIi¢ BIR KOSULDA ‘K= (H1+H2)/2+7¢ (K:KARSILIKLI BINA
CEPHELER|I ARASINDAKI MESAFE (M), H1:YOLUN BIiR CEPHESINDE ONERILECEK YAPININ
IRTIFAI, H2:YOLUN DIGER CEPHESINDE ONERILECEK YAPININ  YUKSEKLIGIDIR.) FORMU-
LUNDE HESAPLANACAK DEGERIN ALTINDA OLUSTURULAMAZ.

5.ARAZI KULLANIMI ~ VE UYGULAMA HUKUMLERI

5.1. KIRSAL YERLESIK ALAN:

» 6360 SAYILI ON DORT iLDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE YiRMi YEDI ILCE KURULMASI iLE
BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN

- KAPSAMINDA MAHALLE STATUSU KAZANMIS OLAN, KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE KABUL EDILEN
VE IL IDARE KURULU TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN VE BUYUKSEHIR BELEDIYESI ARSIVINDE
- BULUNAN KOY YERLESME VE GELISME ALANLARINI BiRLIKTE iIFADE EDER.

- MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK INSA EDILMIS YAPILARIN TOPLU OLARAK BULUNDUGU YERLERDE,
MEVCUT BINALARIN EN DISTA OLANLARININ DIS KENARLARINDAN ITIBAREN 100 M. DISINI KAPSAYAN VE KOCAELI
! BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE 1/5.000 OLGEKLI HALIHAZIR HARITA UZERINDE TESPIT EDILEREK, KOCAELI
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE KABULE EDILEN ALAN KIRSAL YERLESIK ALANI IFADE EDER.

I KIRSAL YERLESIK ALANLARDA 1/5000 NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI HAZIRLANIP

ONAYLANINCAYA KADAR ASAGIDA IFADE EDILEN INSAAT YAPIMI ILE ILGILI TALEP,
EMSAL DEGERI HIC BIR KOSULDA 0,40'l GECMEMEK UZERE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN
i PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN ILGILI KISIMLARI CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI

- ZORUNLU IHTIYACLARINI KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK, HAYVAN BARINAGI,
KUMES, AHIR GIiBI BASIT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGI VE TOPLAMDA 250 M? Yi GEGMEMEK,
! VAZIYET PLANINI ILGILI BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN PLANSIZ

ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDE BELIRLENEN CEKME MESAFELERINE
I UYULMAK KOSULU ILE RUHSATA TABI DEGILDIR.

AYRICA IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESIK ALAN SINIRLARI ICERISINDE BURALARIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK ILK VE ORTA OGRETIM TESISI, IBADET YERI, SAGLIK TESISi, GUVENLIK
. TESISi GIBi KAMU YAPILARI iGiN iIMAR PLANI SARTI ARANMAZ. ANCAK YER SEGIMi, iLGILI KURUMLARIN
KATILIMIYLA OLUSTURULAN BIiR KOMiISYONCA HALIHAZIR HARITA VEYA KADASTRO PAFTALARI UZERINDE
1 KESIN SINIRLARI iLE BELIRLENIR. BU YAPI VE TESISLERE UYGULAMA PROJELERINE GORE ILGILi YATIRIMCI KAMU

KURUM VE KURULUSU ADINA YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.
+ BU PLAN ILE BELIRLENMIS KIRSAL YERLESIK ALAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN

UYGULAMA IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL YERLESIK ALAN
: SINIRINDAN FARKLI OLMASI DURUMUNDA; KIRSAL YERLESIK ALANI DISINDA PLAN

KARARI BULUNMASI DURUMUNDA PLAN KARARLARINA GORE, KIRSAL YERLESME VE GELISME ALANI
I SINIRLARI ICINDE ANCAK PLAN DISINDA KALAN ALANLARDA ISE YUKARIDA IFADE EDILDIGI SEKLIYLE
UYGULAMA YAPILMAS|I GEREKMEKTEDIR.

KIRSAL YERLESIK ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA KONUT AMAGLI INSAAT YAPACAK
1 OLAN VE KOYDE IKAMET EDENLERDEN RUHSAT VE iSKAN ASAMALARINDA, BELEDIYELERINCE
HER NE AD ADI ALTINDA OLURSA OLSUN HARGC VE HIZMET BEDELI ALINMAZ.

+ KIRSAL YERLESIK ALANLARDA ALT OLCEKLI PLANLAMA GALISMALARINDA YAPILASMA KOSULLARI,

TOPLAM INSAAT ALANI KATSAYISI E (EMSAL): 0.40'l GEGMEYECEK SEKILDE 1/5000 OLGEKLI

- NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. BU ALANDA

MIN. PARSEL BUYUKLUGU 600 M?DiR.

- KIRSAL YERLESIK ALAN SINIRI iCINDE YADA DISINDA YER ALAN BIiR KOY ULASIM YOLU MEVCUTSA

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NIN GORUSU ALINMAK SURETIYLE BU KISIMLAR

UCRETSIZ TERK EDILMEK SURETI ILE IFRAZ SARTLARINA UYGUN PARSEL OLUSTURULABILIR.

AYRICA %50 VE DAHA FAZLASI KIRSAL YERLESIK ALAN SINIRI iCERISINDE KALAN
KADASTRAL PARSELLERIN TAMAMI BU SINIR KAPSAMINDA KABUL EDILIR. ANCAK % 50 SINDEN

| DAHA AZ BIR KISMI BU SINIRLAR ICERISINDE KALAN PARSELIN SADECE BU SINIR ICERISINDE KALAN

KISMI DEGERLENDIRILIR. BU PARSELLERDE IFRAZ ISLEMi GERCEKLESTIRILMESI

+ HALINDE IFRAZ SONRASI OLUSAN PARSELLER AYRI AYRI DEGERLENDIRILIR.

YUKARIDA iIFADE EDILEN HUSUSLARLA BIRLIKTE 6360 SAYILI ON DORT iLDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI

- VE YIRMI YEDI ILCE KURULMASI ILE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK

YAPILMASINA DAIR KANUN'UN YAYIM TARIHI ITIBARIYLE KOY YERLESIK VE GELISME ALANI SINIRLARI iGERISINDE

I KALAN VE 25/4/2006 TARIHLI VE 5490 SAYILI NUFUS HIZMETLER|I KANUNU'NA GORE OLUSTURULAN

ULUSAL ADRES BILGI SISTEMINE KAYITLI VEYA BILIM, SANAYi VE TEKNOLOJi BAKANLIGI TARAFINDAN
UYDU FOTOGRAFLARIYLA TESPIT EDILEN, ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN TARIM VE

‘HAYVANCILIK AMAGLI YAPILARDAKI iSLETMELER ILE BU YERLERDE OTURANLARIN iHTIYAGLARINI

KARSILAYACAK BAKKAL, BERBER, FIRIN, KAHVE, LOKANTA, PANSiYON, TANITIM VE TESHIR BUFELERI,

IYERLESIM YERI HALKI TARAFINDAN KURULAN VE ISLETILEN KOOPERATIFLER ISLETME RUHSATI ALMIS SAYILIR.

BU ISLETMELERIN BULUNDUGU BINALAR ILE KONUTLARDAN, 6360 SAYILI ON DORT ILDE BUYUKSEHIR
BELEDIYESI VE YiRMi YEDI ILCE KURULMASI ILE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDEKARARNAMELERDE

.DEGiSiKLiK YAPILMASINA DAIR KANUN'UN YAYIMLANDIGI TARIHE KADAR BITIRILMIS OLANLAR,

ILGILI ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN FEN VE SAGLIK KURALLARI ILE ILGILI MEVZUAT

 HUKUMLERINE UYGUN YAPILDIGI TESPIT EDILENLER RUHSATLANDIRILMIS SAYILIR.

AYRICA BU YAPILAR ELEKTRIK, SU VE BUNUN GiBi KAMU HiZMETLERINDEN YARARLANDIRILIR.

I ANCAK; BU PARAGRAFIN ONGORDUGU UYGULAMALARIN OZEL KANUN HUKUMLERINE

AYKIRI OLMASI DURUMUNDA, OZEL KANUN HUKUMLERI GECERLIDIR.
UYGULAMA IMAR PLANLARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESIK ALANLARDA, KIRSAL YERLESIK ALAN KULLANIMI

[ iLE BERABER AYNI ZAMANDA ORMAN ALANI KARARI DA GETIRILEN ALANLARDA iLGILi

KURUM GORUSU ALINMAKSIZIN UYGULAMAYA GEGILMEYECEKTIR.

| KIRSAL KONUT ALANLARINDA YENI YAPILACAK INSAATLARDA MER’i PLAN NOTLARINA

BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN MESKUN VE GELISME KIRSAL KONUT ALANI

| YERLESIMLERI TASARIM REHBERI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MAHALLE STATUSUNU KAZANMIS, ANCAK iL IDARE KURULU TARAFINDAN ONAYLI KOY YERLESIK VE GELISME ALANI

* SINIRI BULUNMAYAN KOYLERIN BULUNDUGU BOLGEDE ISE, KOYLERIN CAMI, KOY KONAGI GIBI ORTAK YAPILARI ILE .
KOY NUFUSUNA KAYITLI VE KOYDE SUREKLI OTURANLAR TARAFINDAN YAPIMI TARIHINDE YURURLUKTE BULUNAN

ALMAK SURETIYLE GERGEKLESTIRILECEKTIR. AYRICA BURALARDA OTURAN KIiSILERIN TICARI OLMAYAN GUNLUK,

3.4.LGILI IDARESINCE BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE 3194 SAYILI IMAR  KANU-
NU VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA ONAYLANMIS NAZIM, UYGULAMA VE MEVZI IMAR
PLANLARI GEGERLIDIR. ANCAK, SOZ KONUSU IMAR PLANLARINA ILISKIN  1/5.000 VE
1/1.000 OLCEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIKLERI BU PLAN KARARLA-

RINA  UYGUN OLARAK 4957/2634 SAYILI KANUN UYARINCA KULTUR VE TURiZM BAKANLI-
GINCA ONAYLANACAKTIR.

3.5.KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESINDE BULUNAN SIiT ALANLARI ICIN
5226/2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, ILGILI YONET-
MELIK HUKUMLERI VE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
ILKE KARARLARINA UYULACAKTIR.  ALT OLCEKLI PLANLARDA SIT ALANLARINDA YER ALA-
CAK FONKSIYONLAR VE YAPILANMA KOSULLARI iGIN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU KARARI ALINMASI ZORUNLUDUR.

3.6.4957/2634 SAYILI  TURiIZM TESVIK KANUNU VE BU KANUNA DAYANARAK CIKARTILAN;
‘KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE
IMAR  PLANLARININ HAZIRLANMASI  VE ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK" VE “TURIZM
TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK,

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- 6831/3373 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE TARIM ALAN-
LARININ  KORUNMAS| VE KULLANILMASINA DAIR YONETMELIK ILE TARIM ARAZILERININ
KORUNMASI, KULLANILMASI VE ARAZI TOPLULASTIRMASINA ILISKIN TUZUK,

- 167 SAYILI  YERALTI SULARI HAKKINDAKI KANUN VE ILGILI TUZUK VE PRO-

TOKOL,
-1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE GAYRi SIHHI MUESSESELER  YO-
NETMELIGI,

- 5177/3213 SAYILI MADEN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA BAGLI OLARAK CIKARTILAN ILGLI
YONETMELIK,

-19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN LAGIM MEC-
RASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK GCUKURLARA AIT YONETMELIK,
-KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

-ASKERI ALAN, ASKERi YASAK BOLGELER, GUVENLIK BOLGELERI VB. KONULARDA
2565 SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK,

-HER  TURLU INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE AFET BOLGESINDE YAPI-

LACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK ILE KONUSUNA GORE ILGILI DIGER KANUN VE YO-
NETMELIK HUKUMLER|I GEGERLIDIR.

3.7.BU PLAN KAPSAMINDA  KALAN KIYl ALANLARINDA 3621/3830 SAYILI KIYI  KANUNU VE
KIYl  KANUNUNUN UYGULAMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA DUZENLE-
NEN HER OLGEKTEKi PLANLAR ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI ALINMAK SURETIYLE
4957/2634 SAYILI KANUN UYARINCA KULTUR VE TURIiZM BAKANLIGINCA ONAYLANACAKTIR.

3.8.KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. GOL VE AKARSU KIYILA-
RIYLA, DENiZz VE GOLLERIN KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN  YARARLAN-

MADA ONCELIKLE KAMU YARARI GOZETILIR. KIYILARIN EKOLOJIK  OZELLIKLERI KORUNA-
CAKTIR.

3.9.DERE VE AKARSU KENARLARINDAKi  KULLANIMLAR VE TASKIN ALANLARINDA DEVLET
SU iSLERI'NDEN UYGUN GORUS ALINMADAN INSAAT UYGULAMASINA GEGILEMEZ.

3.10.1/25000 OLGCEKLI CEVRE DUZENi PLANINA VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI  1/5000
OLGCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

3.11.IMAR PLANI ILE GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TO-

POGRAFYA VE BITKIi ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZIKi ESIKLER DIKKATE ALINARAK
DUZENLENECEKTIR.

3.12.29/06/2011 TARIH VE 644 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN

HUKMUNDE KARARNAME UYARINCA TABIAT PARKLARI, DOGAL SIT ALANLARI, SULAK ALANLAR, YABAN HAYATI KORUMA

VE GELISTIRME ALANLARI VE BENZERI KORUMA STATUSU BULUNAN DIGER ALANLARDA HER TUR VE OLCEKTE

CEVRE DUZENI PLANI, NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI YAPMA, YAPTIRMA, DEGISTIRME, ONAYLAMA YETKISI
CEVREVE SEHIRCILIK BAKANLIGINA AITTIR.

. 3.13. BU PLAN DA MARJINAL TARIM ALANI, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN, KIRSAL YERLESIK
ALAN KULLANIMINA SAHIP ANCAK HERHANGI BIR KADASTRO YOLUNDAN MAHREGC ALAMAYAN KADASTRAL

BU PARSELLERDE ILGILI PLAN HUKMUNDE iFADE EDILDIGI SEKLIYLE YAPI YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.

3.14. BU PLANDA MARJINAL TARIM ALANI, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN VE AGAGLIK ALAN KULLANIMLARININ

I TAMAMINA YADA EN AZ iKiSINE GIREN PARSELERDE UYGULAMA ORAN OLARAK EN GOK ALANI KAPSAYAN
KULLANIMA GORE GERGEKLESTIRILECEKTIR.

- 3.15. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI ILE YAPILASMA KOSULU GETIRILMEMIS
ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI; IGME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK BELIRLENMIS BARAJ, GOL

- VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEKIi YAPILASMALARLA ILGILI OLARAK, ALT OLGEKLI PLANLARIN
HAZIRLANMA ASAMASINDA “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI” ,ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ

GECIRILMiS KORUMA KUSAKLARI VE BU KUSAKLAR ICINDE TANIMLANACAK KULLANIMLARLA ILGILI OLARAK
{ ADI GECEN YONETMELIK MADDELERINE UYULMAS| ZORUNLUDUR.

| PARSELLERE, KOMSU PARSELDEN MERi KANUNLARDA TANIMLANDIGI SEKLIYLE GEGIS iZNi iLE ULASILMASI DURUMUNDA

I KORUNMASINA DAIR YONETMELIK ILE KONUMUNA GORE ISKi VE ISU SU HAVZALARI KORUMA YONETMELIGINDE BELIRLENEN
KOSULLARA UYULACAKTIR. YINE ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN GEVRESINDEN

4-AFETE  YONELIK GENEL HUKUMLER

4.1. KOCAELI-SAKARYA KIYI BANDI KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELiSIM BOLGESI,
2.DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP HER SART VE KOSULDA “AFET BOLGESINDE
YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDAKI ~ YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4.2.1/5.000 VE 1/1.000 OLGCEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDAN ONCE
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLERIN  YAPTIRILMASI VE ILGILI IDARECE ONAYLANMASI

ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLER ONAYLANMADAN ALT
OLGCEKLI PLANLAR ONAYLANAMAZ.

43.BU  ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLGEKLI (1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI IMAR
PLANLARI) PLANLAMA CALISMALARINDA,; ALANIN AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL
AFETIN BU ALANLARDA DOGAL YAPI ILE YAPILASMA - YATIRIM UZERINDEKI  YARATACAGI
ETKILERI ARASTIRILARAK PLANLAMAYA KONU ALANDA DEGERLENDIRME YAPILMASI  ZORUN-
LUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TiPOLOJiSI; SONDAJLI JEOLOJIK  ETUTLER, AFET
VE RISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. ALT OLCEKLI PLANLA-
MALARDA, PLANLAMA IGIN GEREKLI BILGIi VE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN
JEOLOJIK VE SiSMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN ANALIZLERIN VE

GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN,\VB.) VERILERININ KUL-
LANILMASI  ZORUNLUDUR.

4.4 BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN SU, ENERJI,
ILETISIM, ULASIM VE BENZERI ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE VE DOGALGAZ

VILLALARI VE PANSIYONLAR ILE GUNUBIRLIK TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. 4
BU ALANLARDA DEVRE TATIL, DEVRE MULK VE MUSTAKIL APART YAPILAMAZ.

BU ALANDA TURIZM [SLETME BELGESI ALINMADAN YAP|I KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

TTA NOTASYONU ILE GOSTERILEN TURIiZM TESIS ALANLARINDA;

ORMAN  MULKIYETINDE KALAN TURiIZM TESIS ALANLARINDA 2634 SAYILI TURIiZMi  TESVIK

KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA  DAIR KANUNUN 2. MADDESi UYARINCA (EMSAL)
E=0,30'U GECEMEZ.

DIGER TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLi PLANLARDA BE-
LIRLENMEK UZERE MAKSIMUM (EMSAL) E= 0.60DIR.

MOTEL VE PANSIYON YAPILMASI HALINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU: 1.000 M2, MAK-
SIMUM H: 950 M (3 KAT),

OTEL YAPILMASI HALINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU: 10.000 M?,  MAKSIMUM  H:17,50M.
(5 KAT),

TATIL KOYU YAPILMASI  HALINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU: 10.000 M2, MAKSIMUM
H: 650 M (2 KAT)DIR.

TURISTIK  TESIS ALANLARINDA GUNUBIRLIK TESIS YAPILMASI HALINDE 5.2.3 MADDESIN-
DEKi YAPILANMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

5.2.2.GOLF VE KONAKLAMA ALANLARI:

BU ALANLARDA GOLF SAHALARI, KULUP BINALARI VE IDARi TESISLER VE GOLF TURIzZMi-
NE YONELIK TURISTIK TESISLER ILE BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN GUNUBIRLIK  TE-
SISLER YER ALABILIR.BU ALANDA TOPLAM INSAAT ALANI E:0.05’ TiR.

BU ALANDA TURIZM YATIRIM BELGES|I ALINMADAN INSAAT RUHSATI, TURiZM ISLETME
BELGESI ALINMADAN YAPI KULLANMA iZNi  VERILEMEZ.

5.2.3.GUNUBIRLIK TURIZM TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA YALNIZ GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA, GAZINO, GAY BAHGESI,
EGLENCE, SPOR, MIiNi GOLF TESISLERI, AQUAPARK VB. REKREATIF TESISLER, ACIK
GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR VE SERG| UNITELERI ILE PLAJ KA-
BiNIi, DUS, TUVALET, GOLGELIK, GOP TOPLAMA, AHSAP ISKELE VB. KULLANIMLAR YER
ALABILIR. BU ALANLARDA KONAKLAMA TESISLERI YAPILAMAZ.

E: 0.20, MAKSIMUM H: 550 M.DIR.

5.2.4.KAMPING ALANLARI:

BU ALANLAR KIYILARIN VE ORMAN ALANLARININ DOGAL YAPISI DEVAM ETTIRILEREK TU-
RiZME YONLENDIRMESINE OLANAK SAGLAMAK AMACIYLA GENCLIK VE izCi KAMPLARI ILE
KARAVAN VE CADIR KAMPI OLARAK DUZENLENEBILECEK, KAMPING HIZMETININ SAGLANMA-
SINA OLANAK SAGLAYACAK WC. DUS, BUFE VE KAMP IDARE TESISLERI ILE IHTIYAC  DU-
YULAN DIGER KONAKLAMA ICERMEYEN GUNUBIRLIK TESISLERIN, OTOPARK VE DOGA SPOR-

LARINA, SANAT VE HOBi FAALIYETLERINE YONELIK AGIK ALAN KULLANIMLARI iLE BIR-
LIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA TOPLAM INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) E=0,03i YAPI  YUKSEKLIGI
HMAX=6.50YI GECEMEZ.

5.3.TARIM VE HAYVANCILIK  ALANLARI;

|EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI  (HMAX)

| BU MADDEDE ANILAN YAPILAR iLGILi BAKANLIK VE KURULUSLARCA HAZIRLANMIS BULUNAN 1/50 VEYA

VEYA 1/100 OLGEKLI TiP PROJELER UZERINDEN DE YAPILABILIR.

[ MARJINAL TARIM ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMI 5403 SAYILITOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU

CERGEVESINDE YAPILACAK OLUP, IFRAZ SONRASI OLUSACAK PARSELLERIN TAPU KADASTRO VEYA

| TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN KAMU ELINE GECMIS BIiR YOLA, YAPILAN IFRAZDAN SONRA EN AZ
(25.00) M. CEPHESI BULUNMASI ZORUNLUDUR. YENi YERLESME ALANI OLUSTURMA AMAGCLI IFRAZ iISLEMi YAPILAMAZ.
[ “2510 SAYILI ISKAN KANUNU” UYARINCA HAZIRLANAN TARIMSAL ISKAN PROJELERI KAPSAMINDA YAPILASMA AMACI

TASIMAYAN TARIMSAL AMAGLI IFRAZLARDA YOLA CEPHE KOSULU ARANMAZ. TEVHIT iSLEMLERINDE M2 ASGARI
+ BUYUKLUK SARTI ARANMAZ.

BETON TEMEL VE CELIK GATILI SERALAR INSAAT ALANI KATSAYISINA TABIDIR. ANCAK BETON TEMEL VE CELIK GATILI
| SERALAR HiC BiR KOSULDA HMAX:2.50 M YUKSEKLIGI GECEMEZ. AYRICA SOZ KONUSU SERALARIN YAPIMINDA

PARSEL ICIN BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

: BETON TEMEL VE GELIK CATI DISINDAKI BASIT ORTU MAHIYETINDEKI SERALAR iSE YUKARIDA BELIRTILEN

CEKME MESAFELERI VE INSAAT ALANI KAT SAYISINA TABI DEGILDIR.

5.7.0RMAN  ALANLARI

5.7.1.0RMAN ALANLARI:

PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ  KORUNMASI
ESASTIR. BU ALANLARDA 6831/3373 SAYILI ORMAN  KANUNUNDA BELIRTILEN ORMANLARIN

BAKIMI, KORUNMASI, GELISTIRILMESI VE ISLETILMESI AMAGLI TESISLER DISINDA
HICBIR TESIS YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA OZEL MULKIYETE KONU OLAN ALANLARDA CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI VE

TARIM VE KOYISLERI BAKANLIGI GORUSLERI ALINMAK KOSULU ILE 5.3.2 MADDESINDEKI
YAPILASMA KOSULLARI GEQERLIDIR

I-BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR IQERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE KESINLESMI$ YARGI KARARLARI

- VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI BELGELENEN OZEL MULKIYETE KONU ALANLARDA ILGILI I
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSUNUN ALINMASI SARTIYLA PLAN HUKUMLERINDE TARIM ALANLARI iGiN IFADE EDILEN .
YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR. _I

5.3.3.MERA ALANLARI;

BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLANDA MERA ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS  YARGI KARARLARI VE/NVEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE MERA ALANI OLMA-
DIGI BELGELENEN ALANLARDA, KONUMUNA GORE BULUNDUGU ALANIN KULLANIM VE YAPI-
LASMA KOSULLARINA GORE DEGERLENDIRME YAPILACAKTIR.

54BUYUK VE ACIK ALAN KULLANISLARI

5.4.1.MESIRE YERLERI

BU ALANLARDA HALKIN DINLENME VE EGLENME [HTIYACLARINI KARSILAMAK UZERE GUNU-
BIRLIK ~ KULLANIMA YONELIK YESIL ALAN DUZENLEMELERI, OYUN ALANLARI, ACIK SPOR
ALANLARI, AGIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LOKANTA, GAY BAHGESi, OTOPARK,
DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC VB. TESISLER ILE BOTANIK BAHCESI, MiNIGOLF
ALANI, PIKNIK VE SERBESTGEZINTI ALANI GiBi DUZENLEMELER YER ALABILIR. BU
ALANLARDA KONAKLAMA TESIiSi  YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL) E=0,02Yi YAPI  YUKSEKLIGI
HMAX=6.50YI GECEMEZ.

5.4.2.REKREASYON ALANLARI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN I[HTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME,
PIKNIK  IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI GUNUBIRLIK ~ KULANIMA  YONELIK LOKANTA,
GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESIi, BUFE, OTOPARK GiBi KULLANIMLAR ILE TENIS,

YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU SPORTIF FAALIYETLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL) E=0,03Yi YAPI  YUKSEKLIGI

HMAX=6.50Yi GECEMEZ.
5.5.KIYI KULLANIMLARI:

5.5.1.YAT LIMANLARI:

PLANDA GOSTERILEN YAT LIMANI GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, UYGULAMA IMAR PLANI

ASAMASINDA YER SECIMINE ILISKIN GORUS ALINARAK GEREKLI ARASTIRMA VE INCELE-
MELER YAPILMAK SURETIYLE KESIN YERLER|I BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARA iLISKIN UYGULAMA IMAR PLANLARI 3830/3621 SAYILI KIYl  KANUNU VE
4957/2634 SAYILI  TURIiZMi TESVIK KANUNU UYARINCA ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN
GORUS ALINMAK SURETIYLE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINCA  ONAYLANACAKTIR.

5.5.2.MOLA NOKTASI ISKELELER:

GUNUBIRLIK ~ TURIiZM TESISLERININ DENIZE KIYISI OLAN KISIMLARINDA, KIYININ DE-
NiZDEN KULLANIMINA VE GEZINTi TEKNELERININ ~ YANASMASINA OLANAK SAGLAYAN VE
DENIiZE GIRME, GUNESLENME AMAGLI AHSAP ISKELELER YAPILABILIR

BU ISKELELERE ILiSKIN UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMAKSIZIN UYGULAMA YAPILABILIR.
ANCAK BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA GCIKARTILAN  AHSAP ISKELE GENELGESI
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA KIYI KANUNUNUN UYGULAMALARINA DAIR YONETMELIGIN 13/a MADDESINDE
BELIRTILEN KIYI  YAPILARI  YAPILMASI HALINDE BU ALANLARA ILISKIN UYGULAMA IMAR
PLANLARI  3830/3621 SAYILI KIYI  KANUNU VE 4957/2634 SAYILI  TURIiZMi  TESVIK

KANUNU UYARINCA ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS ALINMAK SURETIYLE KULTUR
VE TURIZM BAKANLIGINCA  ONAYLANACAKTIR.

5.6.TEKNIK ALTYAPI  ALANLARI:

AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARI GiBi TESISLER ILE ARITMA TESISI, TRAFO, TERFI

ISTASYONU VB. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI  1/25000 OLGCEKLI CEVRE DUZENi PLANI DE-
GISIKLIGI ARANMAKSIZIN  ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI ALINMAK VE KONUSUNA
GORE ILGILI MEVZUATA UYULMAK  KOSULUYLA 1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI VE

1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE BELIRLENECEKTIR.

"KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU" VE “KA-
RAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA  ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLER|I GEGERLIDIR.

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE

BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERINDEN “GEGIS YOLU ON izIN BELGESI"
ALINACAKTIR.

AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARINDA EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE
KALMAK SARTI ILE; BENZIN ISTASYONU, LPG IKMAL I[STASYONU, MOTEL, KAMPING, LO-
KANTA GiBi TESISLER ILE EKOLOJIK VE ORGANIK TARIM URUNLERININ TESHIRINE VE
SATISINA  YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER

ALABILIR. ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU" ILE KALABALIK GRUPLARIN YARAR-
LANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARI  TESISLERIN (DUGUN SALONU, GOK AMAGLI SA-
LONLAR, BUYUK MARKETLER VB TESISLER) HER iKiSi BIRDEN YER ALAMAZ.
BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;
EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E EMSAL)

: 0,30

s Fil 00 METRE’ DIR _|

5.2.TURIZM ALANLARI;
5.2.1.TURIZM TESIS ALANLARI ( TTA)
TOPLUMUN  YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIiZM TESiISI TARIFLERINE UYGUN OLA-

RAK YAPILAN VE TURIiZM TESISLERININ NITELIKLERINE VE BELGELENDIRILMESINE iLis-
KIN YONETMELIK TE YER ALAN OTEL, MOTEL, TATIL KOYU, BUTIK OTEL, BUTIK TATIL

i 5.3.1.TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK  ALANLAR;

I 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU'NUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA BELIRTILEN

MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKiLI TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERINI
KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

| BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, iFRAZ VE TEVHIT ISLEMINDE 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE

ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI MEVZUATINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; iLGILi KURUM VE KURULUSLARININ TASRA TESKILATLARININ
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BiR AMAGLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI
IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), E:0.30 DEGERINI
ASMAYACAK SEKILDE 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU KAPSAMINDA 24 TEMMUZ 2009 TARIH
VE 27298 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN TARIM ARAZILERININ KORUNMASI, KULLANILMASI VE ARAZI
TOPLULASTIRMASINA ILISKIN TUZUK'TE BELIRLENEN; "TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI,
ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN; HAYVANCILIK VE SU URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI ILE ZORUNLU OLARAK

| TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI, MANDIRA, URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK

ELDE ETTIGI URUNU ICIN IHTIYAGC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN DEGIRMENI, TARIM ALET VE
MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL iSLETMEDE
URETILEN URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLE HASATTAN SONRA iKi SAAT ICINDE iSLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN

KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI SOZ KONUSU iSE BU URUNLERIN ISLENMESI iGIN KURULAN TESISLER ILE
BAKANLIK TARAFINDAN TARIMSAL AMAGLI OLDUGU KABUL EDILEN ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLER”
ILE 5.3.2 MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE

| “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA

UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HIGBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMAS| ZORUNLUDUR.
SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 5.3.2’'DE TARIMSAL

AMAGCLI YAPILAR ICIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ.

5.3.2.MARJINAL  TARIM ALANLARI;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU'NUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA BELIRTILEN
MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIiKiLI TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERININ

DISINDA KALAN "MARJINAL TARIM ARAZILERI” OLUP MARJINAL TARIM ALANLARI OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMINDE 5403 SAYILI TOPRAK

KORUMA VE ARAZiI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI MEVZUATINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; iLGILIi KURUM VE KURULUSLARIN TASRA TESKILATLARININ
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BiR AMAGLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS

SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL

URETIMi KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE

TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI,

ARI HANELER, BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GiBi YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA (10.00) M.DEN,
PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI
KATSAYISI E:0.30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yi VE 2 KATI ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. SOZ KONUSU
TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA
UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HIGBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMAS| ZORUNLUDUR.
BU ALANLARDA CIFTCININ BARINMASINA YONELIK YAPI YAPILABILIR. CIFTCININ BARINABILECEGI

YAP| EMSALE DAHIL OLUP, BU YAPILAR iCIN TOPLAM INSAAT ALANI 250 M?Yi GECEMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI

YAPI VE MUSTEMILATLAR UGUNCU FIKRADA BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN OLARAK YAPILABILIR.

5.7.2. AGACLIK ALANLAR:

BU ALANLAR KADASTRO CALISMALARI  TAMAMLANMAMIS ANCAK UZERINDE ORMAN DOKUSU BU-
LUNAN MEVCUT ORMAN ALANLARINI IFADE ETMEKTE OLUP BU ALANLARA ILiSKIN OLARAK
571 MADDESINDE ORMAN ALANLARI iGCIN BELIRLENEN PLAN HUKUMLER|I GEGERLIDIR.

5.7.3.YABAN HAYATI GELISTIRME  SAHASI:

BU ALANLARDA YER ALACAK KULLANIMLARA ILiSKIN NAZIM VE UYGULAMA iIMAR PLANI
ASAMASINDA ILGILI KURUM GORUSLERI ALINACAKTIR.

5.7.4 KAVAKCILIK URETIM ALANLARI:

BU ALANLARDA YER ALACAK KULLANIMLARA ILiSKIN NAZIM VE UYGULAMA iIMAR PLANI
ASAMASINDA ILGILI KURUM GORUSLERI ALINACAKTIR.

|-5.8. ASKERI YASAK VE GUVENLIK BOLGESI __l

ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552  SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN
“ 2565 ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU “ VE BU KANUNA
ILISKIN YONETMELIK HUKUMLER|I GEGERLIDIR. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN
ASKERI SAHALARDA, ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE, ASKERI YASAK BOLGELERDE VE

ASKERI HIZMETLER ICIN KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI ICIN
iLGILI KOMUTANLIGIN  GORUSU ALINACAKTIR.

YOGUN KENT ALANI ICINDE KALAN ASKERi ALANLARDA SURE GELEN iSLEVLERIN, MiLLI
SAVUNMA  BAKANLIGININ PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA  GIKARILMASI HALINDE,

BOSALAN ALANLAR ONCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN EKSIKLERINI TAMAMLAMAK  UZERE
KULLANILACAKTIR.

5.9.8iT ALANLARI:

BU ALANLARDA 2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
iLGILI  YONETMELIGI ILE ILGILI KURUL KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.10.RUZGAR ENERJI SANTRAL ALANLARI

BU ALANLAR 4628 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU CERGEVESINDE, ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU (EPDK) TARAFINDAN VERILEN URETIM LISANSI ILE BELIRLENMIS
SAHALARDIR. BU ALANLARDA EPDK TARAFINDAN ONANMIS PROJEYE UYGUN OLACAK SEKILDE
RUZGAR ENERJISI SANTRALI KURULABILIR. SOZ KONUSU PROJEYE ILISKIN INSAAT A-
SAMASINDA PROJEYE AYKIRILIK TESKIL EDECEK SEKILDE DEGISIKLIK, ILAVE VEYA GE-
NISLEME YAPILAMAZ. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN VE DIGER TARIM ALANI KUL-
LANIMLARINDA  KALAN MUTLAK VE MARJINAL TARIM ALANLARININ RES SAHASI ICERISINDE
KALMASI DURUMUNDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI  KANUNUNUN
13. MADDESININ (F) BENDi ILE TARIM ARAZILERININ KORUNMASI KULLANILMASI VE
ARAZI TOPLULASTIRMASINA ILISKIN TUZUGUN 9. MADDESININ 6. BENDI GEREGI “TARIM
DISI  KULLANIM izNi" ALINMASI GEREKMEKTE OLUP, BU IZINLER  ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. BU ALAN ICERISINDE FAALIYET GOSTERECEK OLAN RUZGAR ENERJI SANT-
RALI'NIN TURBIN, SAFT, TRAFO, YONETIM BINALARI VE BU YAPILARA ILiSKIN YAPI-

LASMA KOSULLARI ILE ULASIM BAGLANTILARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ILE BELIRLENECEKTIR.
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