L

P
i

)\ £\

25§E§

3

] {
&

| A AN

L — ://M
oo S o g / ‘
-~ 11
RE n:% : i‘ ,VVH
o U A T ‘,V
. 7 “*P;,/y§/= ;
e i .,\//T,';
RN TR =4 ]
FUEH PR NS
{\S 23
x AL HR 208
1} s N AT
“ "‘ );/TA 5 =k X
3 ‘ﬁ‘{\. 5&;<§:‘f\>é<%‘:
A 4 DA AT
£\ A( Ag/’ :«. "(S'\ézx/ p
: gzt >\ 14
TR R
7 J -1 -
/ / ¢ 3 s
-
1 T -
H{\r Tl ‘ -
H B¢ B T o ’f
= '_ > n .
e S
o >
2 11
SEEETT TR >
EERE e ’ v
! /&¥ —
7

-,

~ L/
20T ()

{“) Lw‘

—

)

oo,

~

D

32
A ) N

B o Y O S

A
R

"R

-
i
=R EER

EiSOE AEN s

] 1
x; \;w “~—<—- ‘ g
AEEH I ]
2 /‘K. \.h\J:Lw;\:I : ;
5 ’i?’\xﬂ. X
1H L

I = 1 D ”IT o] 1

-

(1

\ . S B

e

L)

B
S oL — =

EHAREE

7 AN PR A Y Y

ONAYLI PLAN



ONAYLI PLAN

e85 Nigima. | | T ° T £
’ @ o <] o . ‘
; . o L H
AN N N Ay
709 SO TR\ ; i
I o IRY AN\ : :
. \ > o \ '._‘ (oﬁ ,n- 7"
; i : 4
s d allE i h
b T TEsisine :
ST : 1S T 20PN
A BSNEE® | ﬁ’ £2S _ 2
NS e N q e ™
N . N ;
i e N
‘(_\ y = d - - ﬁ e i \
20 "3 a
‘>S iy = N :
20

N

n

=
[N~ B AN

—r— »)
—== X\
T N
B J JAVAS D A% N
: ; T 2
| |1[1345 kisvinall 1|15 P ‘ B e
@ | S S 7 11TA AT(GR) "/ (yr
‘ A% : d\ e x;’ \P 7 — % — 7
P — . & = \
§ L AW N Zj[%ﬁ §i/h+ ; ; ; :
; 4 . . 1 /" =il Y 15 : O s,
: i 345 Kisinal [0 _— ; = 2
N UA 219 :’ = o = : w
C LU 77 j J p -
1 = ’ 7) (9 =
’ ~444J J — - B 15 A ¥ a8,
(‘ \J =S w5 A
5 - kﬁ UA " =
(5 : ; e x A PN
! . X 28 - e Mty
( o 3 SN d E
~—’ A‘ .‘ * ) A~ \‘ ) i e }
‘\_y,' ’//‘\\’ / : e / . v 15 % _“\4 @, Z:-N = ( I { ‘ . . " ~ E (¥/ ‘\y,’ N q ‘ at 4 -
,\(\:;’ % i & . D ; o o © o o ) FL= " & \ 3 i ot (rn( /'f
S 2% e Tl , : Y : F N < w '
(:/ A C ) - ( el e : : Fe% % ) . R o = & H" A ,-,\_‘/ A
A~ e = e,
N s, 0 P ,\” 0 ) © 7 (o 4 ‘ L : SElY
ﬁ) ) i ( ] P / { \) "/ \ ; iy -l
s el S e Y] = | ~
(_V. V) L UA o o T 5

7‘?/’ 160 Kisi/ha. NEjh TSN 3
Y ( N | [[130 ks al s o}
VA N //ﬁ/ & atl a f <
¢ )
- / o & IR A e
‘ LN L M°
) : v) J( (o)
130 kigi/ha O e O
\ 5 ) (:\
N\, { , - s
WA ] P ol (u) \/
\JVL/ Y | A&
o Ml
& | '@




4 549 600

(4 549 700)

4 549 500

(4 549 600)

4 549 400

(4 549 500)

4 549 300

(4 549 400)

4 549 200

(4 549 300)

4 549 100

(4 549 200)

4 549 000

(4 549 100)

24

01

16 —1@

I
1 D A S o
|
|
I
|

KANDIRA ILCESI (Calkdy Koy)

KOCAELI

F24-d-18-b-4-d

ONAYLI PLAN

F24-d-18-b-4-¢

69'016 8¥S ¥

(Ortak Girigimi)

510 503.97 511 029.17
- va:y [ 7
%; ¥ s \ T / M> 3
g \\\ // 51.57/
\\\ 2 /Q., e 4(;8 3
RastD 2\.6\
[ ] ] \\
I |
\\
0.:\\ o ‘1‘(0 / / : > =l \ 62.28
T HRLA Ty MIN FORMASYO S s
: e 1% ‘8_\:0 ///// —g_ ol shs :J; 9 e 5 so.?a!_ S
® @\ BELEDIYE SR/ /J/ A\ ¢ \ L G | YERLESIM ALANLAR VE AGIK/SEMT S ORAM/
1.éq\ 9 _ 73 \\ \ / i
- l\\\ l’ §°A/1_c> LEMLIACANLA ™ = E |K
INIRI \\ | | " ,
\\ ber 2 | \ \ \\ \\ \{)ﬁz ON ALA R 2 U ASI
\ ¥ ] o \ \ : B
] - Y LLAR
Lee) YGULAMA PLANI ONAMA SINIRY, \\ \\ l‘ fon |ESIME UYGUN OLMAY o u d
Z : 5 ERISME KONTROLLU YOLLAR (50,00 - 40.0
% SULAMA ALANI SINIR \ \\ & \\
/ e \ \ 309 |.DERECE T Rl #
"~ | ORMAN KANUNU 2B.MADDESINE TAB \ l\illﬂ\il \ K 7 2 & Au\$¢ A AL L I | — iz |
/ i \u \ = £ ~
YON MERKEZLERI i | LARY(20/09>12:00'm
L ] ORMAN ALANI \SI\ | / \ \ \ | P\\ 8 ( /
| | ‘ / e s \\ =i 42.39 & Lk > |
7 L*W*H/QFET SONRASI T SKAN, ACIL YARDIM &0\ ESMI ’UMA B X = LI LLAR (12.00-10,00m
i /‘ E AFETY IM MERKEZ] OLARAK KMLLANIKACAK ALAN s/le N i
: 'DERE SINIRI i E // R 2. VE 3.DE KENTSEL\VE oL QEL ISWE
; / // al / \\\ \ \
‘L=~ YAPI YAKLASVA SINIRI : RLAMAALAN \
\ / / 45.15 S e y / h \
7 g T
AR . P b AYI ALANLAR] \\ N
— / /
KOSULLU/ALAN SINIRI 'S8 \
/ / D KUGUK SANAYI SITESKALANLARI \ ™
] YERLESIME UYGUNLUK SINIR i : | \
f il e ” / i KONUT/DISI KENTSEL GALISMA ALA
/ > B3 \\\ \
- TSEL ALA %KULL / INAKARYAKIT VE SERVIS- TASY\ LAR|
: S | \ 2 IRI \ - TRAFO MERKEZLERI
N f " | YAPI YASAGI-GETIRILEN'ALAN v
| DUZ T // \ ‘ | \
R L EOLOJNK DENLERLE YASAKLAMA AL.
3 44.25 \ \ \
5 \ i \ = \ <
= \ X \ B \ s L o
& T ENERJI NAKH\ HATTI VE KORUWMA KU S N
W \ 7 | *
& W 1A X e i LAMA ALANLARI
N1 ASKERI STRATEYK ALANLAR V/E KORUMA KUSAGT /'/'r ‘%/ME b
b : It / e
\ '\ 1 RUZGAR ENE}RJISI
b7 e Y E 2223 \
ki AP‘LIKQ E RN |/_ 5 L - TURBI
- -/ KENTSEL AKTIF YESHALANLAR
it REKREASYON ALANDARIN. o
- PARKL:AR, DINL EALA}«ILA Ge
VE OYUN N
00800 00808000 00y,
35 ——MEYDAN -~ / o
g ~-$00000000C000805000S0O80
4'17,, i 9 8.
N,&A (;E MES gl?x) \\\d:/bo F YESIL }ANLAR
ARKA B S { e
e : REFUJLER; v:b. Ny
b — Ty
. KENTSEL. YESIL ALANLAR
et Lt R A % G L
\——ﬂ_ﬁ_ .
S ORMAN ALANEAf -
% o
| C LR/ AGAC NDIRILACA
NTSEL SOSYAE
N ) )
.\ EGITIM.TE ISLERI ALANI
3 .
\
‘ OGRETIM TE ISLERMALANI
e \
ORTAOGRETI SLERI ALANI
5 OG\ - \
YUKSE GRETIM TESI \ai VE
i 1
TEK OGRETINQ N
'\ | HALK EGITIM MERKE EM) \
P \\
TESIS NLARI \
/ 38.60
5 \
FL TESISLER ALANI \\
Y DINI TESISLER ALANI \
g s
2 URT ALANI |
N % i |
510 504.97 . i F24-d-18-c-1-a i a G, @
3 : g 3 : g : g :
1:1000
Koordinatlar ve pafta béliimlemesi en son glincellenmis ON?OL
G bagli 2005.0 epodunda, GRS80 elipsoidi ve &2 .
;r:zsz):al :/lercator (T:ﬂ) izdigimiinde dﬁze‘:wlenmistir. PROJE YONETICISI Harita Mithendisi SELIM SAYDAN% 4 "‘i("' HALIHAZIR HARITA SEFI T
IsMalL HARITA SUBE MODORO v,
Eyltil 2010 tarihinde gekilen renkli hava fotograflarindan ALTAN CETINKAYA Harita Mihendisi DILEK .‘}]Jf—\
Ur):azlmistir.Yapllar sa?;:k :izgr:eriyle gdsten‘lm::tir. : Harita Mihendis! . e d° s IR lisi
. ; Yiksek Mihend EF
Yiklenici Firma : KUTLUBEY HARITAA.S. QA& : ' R {&
GETINKAYA IMARA.S. ‘3 i e Harlta Yiksek MUhendisi HAKAN 'WM

Kocaeli Bilyikgehir Belediyesi
tarafindan Fotogrametrik yéntemle
yaptinlan Kocaeli iline ait 1/1000
Slcekli sayisal Halihazir Harita 3194
sayili Imar Kanunun 7/a maddesine
gbre incelendi ve onandi.

GOKMEN MENGRIC
Imar ve Sehircilik Daire§ Bagkani

Z
O
F
“O)
L
n
O
O
3
O:
<<
A
O:
<<
S
Tl
N
T
-
-
&
il
T
Q.

|I13VOOM



24

01

06

1 D

16 49
A

24 | 25

-
— T

J
g

|

|

I

|

|

|

2112223

KANDIRA ILCESI (Kandira Beldesi)

KOCAELI

F24-d-19-d-1-a

-q-1 9-a-4-d

F24
512 605.96 iR < 51313121
@ ‘ 5
) J©
© -
4548900 3 2
N o
w
S
~Ust Sokak 52 B, -
Ene g : RGN \
| Q) \ "%
o 18t 182 - e ) X o
P \ A\ ) 59,78
\ \ \ 68.21
A-4 )
s
179 YA
(4 549 000) f ]
(- a
\
4 548 800 \ < ¥
73
|~
~ T o%
oS >
0455.27 = &
¢ 5 1 A
A\
A}
b
A\ —
(3
00 \
16810
A\
\\ .
\
49.87
“3
/@ X
(4 548 900) % E
\ P
77
#1551 7 225 5 47.40 /Q;ﬂ J& ¥ @, i
45487 / / i/ 196 (T \\ 9,+ o
’/' 47.12” 5 \ &
s 236 (2
: 88\ 00 il \ OAC‘ D 2 ‘i6
x5 sl ¥ o% »
f O\* 202( \ O h
i - Bt - 5
. < 1\ 201 ; @
o e 2 46.51
e s2((, 198 < 3, Z
4 / \ - P
) T i £ 5 ,
e _ &1_‘ 1 e >~
: =
s % Y i
- e I o)
0 T el \
y 7 \
al 0./ 23 =7 . c.,o( § 5 3 \ 1
\ L i \\ 3 1
55 \ ad { }»Q_ \\UAT( s
oozier \ Ks \ [ 24 4 32
gt 3 i B . \
1¢ e 2 L \ 2
(4 548 800) e 2 8 Tle i
5 \ \ \\ 127 110N d‘
2 = z
T\ UA e 1o VRIOTS ' 1 A (S
4 548 600 § s 5 o 13 \. X \ A
1 £ 2 \\ v 1
\ 1 = ’ > N\ /1
e\ \o~
= - \ 2 e e
/// = A 8 > 2 /ﬁé
2 15‘ 4 //cﬁ \‘ % w g_
\ ;0 Q- 2 = i 8 :7 : % \\ s e\~ \ 60.99
\ \ N 2 3 Q A B 4 A\
= | Q.20 \ 9 X \ 2 A
"\ © O aseLi) % 2 \ ) 52 % e f
e 0 i P s ) g3 118\ 2 = 3 5 y
/ 3 & 2" 2 i qmtnms s B 7 /
$hB-4 2/ P NS J4 SN T N BB s S = p :
L 3A9A 0 A °¢ 6 5 $1/\ 1 p v, e W2 // /
'8 I I 12 As3 X A A AN / \
- il 7 7 Z \ SN N / =
7 QUA k : g / \& S /
§ Z 2 N8
b 59.09 1 ) 2 ~ i
14 = / X N i
= \ -
4 548 700 S A ' &
( ) Bio. .0 U sowv. X N\ o825
/*l 3 / (\c\’\* . N/ 2 \\
% ~ - ¢ ) 5809
4548500 2 X S 7 7 i3 3
% ——t 4 / \ 18T
S - : 7l e
3 " > Z 'y \ //"/ Y/ B:4\\ o
4 ) < /— v £ 5 5
> ’ { 3 1 5 // (,Q / 34
e n /& 3 £
- ® \ \ TR | Hoyab
(€ i <y ALN
'I g | % \ Yo 5 3 == \
a '3y s ' 3 A
i XAl o & a N/ y g 525 |
| 2 "3 1 \ ? \ 56.19 - : s
& % 20 -
2! ) o'l
i RS 3.2 -
94 | oy /\)\ |:‘ 3
B o K
x 4 \
) v
d : Y oo
Y, - =
4 14
PR g =
(4 548 600) v N\ = eldv e o e\ Y ~i;:"" .....
X < RIS @O S22 e om0 >
| /4 WA § S < :
4 548 400 ® 3 s ‘Qﬁ"@’ ‘%&. c
1 ! < / Xt | \ T e G o
34.47 36.9 I A | | bé’%‘-é“‘d"‘bﬂ = 43.72 2 Ty ‘ i4
s / ors1 Coddesi : ==
- A
Isgs ; : | Q. 00
5 l —42
y 47 &
e f? - - \ R PR\
= L g [ M g \
L 4 (2,.’9 7 L \ = \ h |
31 2 & T\ @ ;
~ ; \\\\oc\:!! %J 1 \ i B
N CarnEami e \\‘
! N / /9“ %8.92 TN
15, P
\\ ® e ¢ A / | (2]
i \ -, 5 1|/ G
[} \ ¥ . “ ® 1
¥ // \ ! P 7
nox 2\ (¢ 2 2 AVE & o, /// A s
T\ 158 \\\B - ) / p- X -
(4 548 500 12 IX* : XK Y N2 8 ~— R\ -\
\ \ \
= \ \
L o : 5 P \ ' B o\| W\ 1Y
i \ \_\ \
4548300 | i+ ! [w° [ "RYG 2 OerZo \ o o o Ve \NERL F T TN\ - , i i
=L B IREK I | L= | = A 1§
| 4 /i 2 | \ — / ° ° \ = | v : 3 4
e [\ W = : oz.-rrto'cKon 2\ T 1R e -y V8
i s B = — - ~ viet ZHasone \ 2! | s
% e ‘l 1 ——— - 34-7,2. AAAA ’"":‘/“ i ¢ E \3 g 5.0 ® 7 i arliz\! ‘\ o
e o it it AL i / I % - | '
|\ O Senogiu feddesi /- - 1 ‘:/;//.' / ‘ : : ¥ t 'm .f o\ ‘% : e \\ (PG \\ : I *.,r
=, aNap T 85‘ WA e ve2 JKondira :Tc:_lif |5 \ ; 268 El ol of\\ § _\, g ’ﬁ:ﬂ L p : :g)
% . ez ir il @ 1 \ oy e o o \o4' =] =
, s il 4 \ MET KONAG] I & \\ \ 3 TAL uall H- By o Ak e a2
: o o | 8¢ \ | o 0% \ %\ T SR - Q. Fin
1 A / OJ \\ 41T . \ % \ \ 2 P =
o o & o fy E i \ \\\ 3 ° e o ®0 .\ \49.52\ ! - i \ 75 5. i o
\ rliae [ NS \ : ¢ |\ - \4 A-Y
L 1 ziJA\ > - I \\ 7 o o : O [lesr | \\ X5 ° e o \o \10 AS ERI Nijs L L 39'5& I' S o A ]
4 e | i \ 23 % StEy \UAo K s
2 Wl “ - ° \ \s LA o o . ° \ \ A : % 279 ! o 19 s o
Y v .? 7 e /‘ﬁﬁ % andiragiAdliye Sar L s b T \ I VW _——_ =t
g ' \ a 36.12 a ;" ! o\ o ® o Q 9 B 0 — 1
© i i * == > s 2 / I URU \ \ \ 3 H i “0—9‘9 " ﬁ i
N \ 2 o2 74~ \ \‘ g 5 g’ : ] \ o SAINANP ° ° \ . 8 - 120
©f 2270 » == i =i o K / : =12 -t - R
(_:’ ) /v\: 2 I A s g 1 | Q. 4 / \ \ £y ® ﬁ A‘LAT . e |. o 4\! \ \ 2 St | R | =
512 607.16 L b F24\d-19-d-1-d 2 =2 1543 132.46
G = o 2 Ci o a s
o N oy N N & w = w
~ . @ 0 ©o o (o] NS —
Koordinatlar ve pafta bélimlemesi en son giincellenmis
TUTGA'ya bagh 2005.0 epodunda, GRS80 elipsoidi ve JE YON Isi
Transversal Mercator (TM) izdisimiinde diizenlenmigtir. PROJE YONETICISI » SELIM SAY o | - TASEF! PRO ETIC
) . . ISMAIL SEYRE
Eylul 2010 tarihinde gekilen renkli hava fotograflarindan ALTAN INKA d
T ol CET YA Harita MOhendisi \ J-——-\
uretilmigtir.Yapilar sagak cizgileriyle gosterilmistir. Harita Mtthendisi DILEK AYDIN bt Harita
Yilklenici Firma : KUTLUBEY HARITAA.S. Harfta Yiiksok Mihendisi  ESREF AKI§ { @{/w
CETINKAYA IMARA.S. Harita Yoksek Mohendisi  HAKAN ILHAN

(Ortak Girigimi)

90022 8VS ¥

ONAYLI PLAN

Kocaeli Biiylikgehir Belediyesi
tarafindan Fotogrametrik yontemle
yaptirilan Kocaeli iline ait 1/1000
dlgekli sayisal Halihazir Harita 3194
sayili imar Kanunun 7/a maddesine
gére incelendi ve onandi.

1ISTO 1] VHIANYM

|T3VOOXM

e-1-p-61-p-vZ4 (1sepleg elipueyy)



onaylanacak avan projesinde belirlenecektir. Bu alanlarda yapi yapilmayacaktir. Santral alanindaki
tretime iliskin tesisler ile bunlarin tamamlayicisi niteligindeki alt yapi ve Ust yapi (trafo, irtibat
merkezi vb. teknik yapilar) tesisleri, beton koésk seklinde, tasmabilir nitelikte temeli olmayan
elemanlardan olusabilir.

KBBMK:16.11.2017/650

2.9. Kincilli Mahallesi Kerpe Mevkinde daha 6nce onaylanmis 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda yapilasma kosulu E=0.90 iken yeni planla E=0.50 yapilasma kosulu ile diizenlenen Konut
Alanlarinda E=0.90, Yeng¢ok=3 Kat yapilasma kosulu ile, diger Konut Alanlarinda ise minimum parsel
biiytikligli 1000 m? olmak tlizere A-2, KAKS=0.50 yapilasma kosulu ile konaklama amacli tesis
yapilabilir.

KBBMK:15.02.2018/108

|2.10. F24.d.19.d.1.a uygulama imar plani paftasi, 121 ada 1 nolu parsel, 135 ada 1, 4, 5, 6 nolu
parseller ile 294 ada 15, 79 nolu parseller ile tescil harici alanlarda bolgeye hizmet etmek amaciyla
Ihazxrlanacak Kent Meydani projesi kapsaminda Ticari Alanlar ile +0.00 kotunun altinda baglantili
olacak sekilde Otopark Alanlari yer alabilecek olup, alandaki yapilasma kosullari ve yapi yaklagsma
lmesafeleri Kocaeli Biiyliksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye gore belirlenecektir.

3. YAPI/YAPILASMAYA ILiSKiN HUKUMLER
3.1. YAPI/'YAPILASMAYA ILiSKiN TANIMLAR

3.1.1.imar Plam Onceligi ve istisnalar: imar Plani ve Plan hiikiimleri 6ncelikli olup, burada yer
almayan hususlarda ilgili yonetmelikler gecerlidir.

3.1.2. Diigiin Salonlar: Biinyesinde diigiin, nisan vb. organizasyonlarin yapildigi ayni zamanda diger
sosyal etkinliklerinde diizenlenebildigi yapilardir. imar planlarinda tamamu ticaret, turizm, kentsel
calisma alani, konut dis1 kentsel ¢alisma alani ve sosyo kiiltiirel tesis alani olan ada ve parsellerde giris
katinda veya giris kati ile irtibatli en fazla bir kat asagida yapilabilir. Ust katlarda yapilmasi
durumunda bitisik kisimlarda konut, hastane, yurt gibi bagimsiz béliimler varsa bu kisimlarda yeterli
ses yalitimi yapilmalidir. Sosyokiiltiirel tesis alanlarinda yapildiginda binanin tamami bu fonksiyona
ayrilabilir. Salon alant en az 300 m? olacak olup, i¢ yiiksekliklerinin 3.50 m’ den az olmamasi
gerekmektedir.

3.1.3.Pergola: Bahgelerde, 6n bahge mesafesi i¢erisinde parsel sinirina 3.00 m’ den fazla, yan ve arka
parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢ yiiksekliginde, golge
vermek, bitki sardirmak amaciyla hafif malzemeden yanlari agik, istii aralikli giines kesicilerle
bosluklu olarak diizenlenen mekanlardir.

3.1.4.Kameriye: Bahgelerde, 6h bahge ‘mesafesi igerisinde parsel sinirina 3.00 m” den fazla, yan ve
arka bahgelerde, parsel smirma 2.00 m’ den-fazla yaklagmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢
yuksekliginde, kiiglik kosk biciminde yapilan, iistli kapali, yanlari agik veya kismen kafeslerle ortli,
yesilliklerle sarilan sislii yapidir. :

3.1.5.Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda binanin tasiyici sistemini degistirmeyen veya etkilemeyen,
diger bagimsiz boliimlere zarar1 dokunmayan ve kullanim amacini degistirmeyen; Yapilarda derz, i¢
ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme, duvar ve tavan kaplamalari isleri, Elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile baca, sagak, ¢ati onarimi ve kiremit aktarimi isleri, I¢ dekorasyon isleri,
zemin katta bulunan isyerlerinin imar durumuna aykiri olmayan vitrin degisikligi islemleri, Bina
cephesi izolasyonu ve mantolama isleri, Kendi bagimsiz boliimii igerisindeki bolme duvarlarinmn
kaldirilmasi isleri, Korkuluk, pergola, ¢ardak, kameriye, derinligi 1,00 m’ yi gegmeyen siis havuzlari
basit tamir ve tadillerdir. Basit tamir ve tadilatlar ruhsata tabi degildir. Bu islerden iskele kurmayi
gerektirenler i¢in belediyeye yazili bilgi verilmesi zorunludur.



