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Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Mayis ayr 2. birlesimi 17.05.2018
Persembe giinii saat 18:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 311 sayili karardir.

KONU:

[zmit Belediyesi, Yenidogan ve Fatih Mahallesi, G23b.24a, G23b.24d nazim,
G23b.24a.4c/4d, G23b.24d.1a/1b uygulama imar plani paftalari, 997 ada 159, 162, 317, 322,
324,151, 152, 396, 414 nolu parseller ve ¢evresindeki tasinmazlar ile ilgili hazirlanan koruma
amagli 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.05.2018 tarih ve 84. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, izmit ilgesi, Izmit Belediyesi, Yenidogan
ve Fatih Mabhallesi sinirlar igerisinde, 997 ada 151,152, 159, 162, 317, 322, 324, 396, 414
nolu parseller ve ¢evresindeki taginmazlar ile ilgili hazirlanan ve Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 24.04.2018 tarih ve 3461 sayili karari ile uygun goriilen Koruma
Amacl 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Yenidogan
ve Fatih Mabhallesi sinirlart igerisinde Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bdélge Kurulu’nun
05.07.1994 tarih ve 3507 sayil1 karari ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen alanda kalan
997 ada 159, 162, 317, 322 ve 324 nolu parseller ve ¢evresindeki taginmazlar ile ilgili Kocaeli
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu 22.11.2016 tarih ve 2702 sayili kararinin tarafimiza
iletildigi, Miize Midiirligiince gerceklestirilen sondaj kazis1 ¢aligmalarinin degerlendirilmesi
ve sit irdelenmesine iliskin s6z konusu karar ve karar ekinin incelenmesi neticesinde 997 ada
151,152, 159, 162, 317, 322, 324, 396, 414 nolu parseller ve ¢evresindeki tescil harici alanlarin
sit derecesinin degistirilerek III. Derece Arkeolojik Sit Alammma donistiiriildigi tespit
edilmistir.

Bu dogrultuda, 2863 Sayili Kanun’un 17. Maddesi geregince Yenidogan Mabhallesi, 1.
Derece arkeolojik sit (Nekropol) ve III. Derece arkeolojik sit alanina ait koruma amagli imar
plant ve plan notlarinda degisiklik yapilmasi gerekliligi dogmus olup s6z konusu degisiklik
teklifi ile;

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete de yayimlanarak yiiriirliige giren 3194
sayili Imar Kanununun Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10. Maddesinde yer
alan ‘(1) Her tiirlii mekdnsal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinmin gerektirdigi cizim
ve gosterim teknigine gore hazirlanir. (2) Planlar, Bakanlikca belirlenen ve EK-1 Gésterimler
basligi _altinda ver alan EK-la Ortak Gosterimler, EK-1b Mekdansal Strateji Planlar
Gasterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plani Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plani Gésterimleri,
EK-1d Uygulama Imar Plami_Gésterimleri ve EK-le Detay Kataloguna uygun olarak
hazirlanir.” ve Gegici Madde 3’te yer alan “Bu Yonetmelikle birlikte yiiriirliikten kaldirilan
gosterimlere karsilik, viirtirliige giren gosterimlerin mekdnsal planlarda ve bu planlara iliskin
revizyon, ilave ve degisikliklerinde kullanilmasi zorunludur.” ifadeleri geregi 1. Derece
arkeolojik sit alani iken kurul karari ile III. Derece arkeolojik sit alant ilan edilen planlam gy

Sayfal/. &

Evrakin elektronik imzali suretine https://e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden 7e1e5b17-b93a-4842-bc68-ea87001fda47 kodu ile erigebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu’na uygun olarak Glivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.




Tarth: 25.05.2018 10:56
6260-105.04-E.0000011

alan1 mevcut koruma amagl imar plani ile biitlinlestirilerek planla |r||I||I||I||I||I||I||I||I"|"||III|I" I||
Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen tanimlar ve ekinde yer alan

alana ait 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli imar planlarl 1le lejant paftalarl yeniden
diizenlenmis ve alana ait plan notlar1 revize edilmistir.

S6z konusu plan kapsaminda 997 ada 160 nolu parselin 1. derece arkeolojik sit alani
kararinin devam etmesi nedeniyle plan karari liretilmemekle birlikte alanda topografyaya
uygun olacak sekilde 8.00 ve 10.00 metrelik ana ulasim ag1 ile 7.00 metrelik i¢ baglanti
yollarindan olusan ulasim semasi1 diizenlenmistir. imar yollarinin hizmet edecegi 6 adet
yerlesim birimi (konut adasi) planlanmis olup, bu imar adalarinda uygulama imar plani
olgeginde 5/A-2/3, 0.30/0.60 yapilasma kosulu getirilmistir. S6z konusu konut birimlerinde
yaklagik 545 kisi ilave niifus yasayacagi ongoriilmektedir. Bolgeye gelecek ilave niifusun
ihtiyaci olan sosyal donati alanlarindan park alani, E:0.70 yapilagsma kosulu ile dini tesis alani,
teknik altyapi alan1 (mevcut su deposu) ve otopark alanlar1 planlama alaninin merkezinde
planlanmistir. Mevcut imar planinda yer alan ilkdgretim tesis alanin formu itibariyle
yapilagmaya uygun olmadigi gerekgesiyle daha nitelikli bir alan olusturmak adina mevcut
yapilasma kosulu olan E:0.60, Hmax:3 kat yapilasma kosulu ile yeni bir ilkdgretim alan1 ve
kres alani (ana okulu) planlanmis olup planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan ilkogretim
tesis alani bolgenin ihtiyaclar1 dogrultusunda ortadgretim tesis alanina dontistiiriilmiistiir.

Bununla birlikte, hazirlanan nazim ve uygulama imar planlarinda Baymndirlik ve Iskan
Bakanligi Afet isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 30.03.2001 tarihinde onayli Saraybahge
Belediyesi Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporunda belirlenen etiit verileri imar planlarina
aktarilmistir.

Ayrica; Izmit Yenidogan Mahallesi Birinci derece arkeolojik sit (Nekropol) ve iigiincii
derece arkeolojik ait koruma amacli imar plani plan notlar1 asagida belirtilen sekilde revize
edilmistir.

I. Derece arkeolojik sit alaninda;

a) Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda, kesinlikle hicbir yapilagmaya izin
verilmeyecektir.

b) Kesin yapi yasagi olmakla birlikte; resmi ve ozel kuruluslarca zorunlu durumlarda
vapilacak alt yapr uygulamalar: igin, Miize Miidiirliigiiniin ve varsa kazi baskaninin
gortistiniin Koruma Kurulunda degerlendirilerek, alinacak karara gore iglem yapilacaktir.

c) Yeni tarimsal alanlar agilamaz, yalmizca simirli mevsimlik tarimsal faaliyetler devam
edebilir, Koruma Kurulunca uygun goriilmesi halinde seracilik yapilabilir.

d) Topragin siirtilmesine dayanan tarumsal faaliyetler kesinlikle yapilamaz, aga¢landirmaya
gidilemez, yalnizca mevcut agaglardan iiriin alinabilir.

e) Tas, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden ocaklari agilamaz.
Toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atigt ve benzeri malzeme dokiilemez.

f) Bilimsel kazilar disinda hi¢bir sekilde kazi yapilmasina izin verilemez.

g) Giiniimiizde halen kullanilan mezarliklarda sadece defin islemleri yapilabilir.

h) Herhangi bir kazi yapmadan gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark, wc, bilet
gisesi, bekg¢i kultibesi gibi iiniteler koruma kurulundan izin alinarak yapilabilir.

i) Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi yapilar disinda mevcut yapilarin zaman iginde
vikilarak sit disindaki hazine arazilerine veya kamulastirilacak diger arazilere taginmasi
saglanacaktir.

Jj) Tasinmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde Koruma Kurulundan izin
almak kosuluyla, tevhit ve ifraz yapilabilir.

k) Bu alanlarin korunmasini saglamak amacina yonelik her tiirlii bilgi verici uyari levhasinin
konulmasi, koruma onlemlerinin Kiiltiir Bakanhgimin goriisleri dogrultusunda ilgili kurulus
ve yerel yonetimlerce alinmasi saglanacaktir.
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II1. Derece arkeolojik sit alaninda uygulama ve yapilasma §artlarl |r| |I| |I| |I| |I| |I| |I||I||I"|"| |III|I|| I||
a) Bu alanda Belediyesince resmi kurum, ozel ve tiizel kisiler

verilmeden once, ilgili Miize Miidiirliigii uzmanlari taraﬁndan parselde sonda] kazisi
gerceklestirilir. Sondaj sonuglart bu alanla ilgili, varsa kazi baskanimin gériisiiyle birlikte
yoksa Miize Miidiirliigiiniin raporu, kazi sondaj ¢ukurunun isaretlendigi vaziyet plani ile
sondajda kalinti ortaya ¢ikmis ise rolevesi (plan, kesit) elde edilerek Koruma Kuruluna
iletilir. Kurul karar: alindiktan sonra, karar dogrultusunda uygulamaya gecilir.

b) Bu alanda tas, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden ve ocaklar
acilamaz. Toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atigt vb. malzeme atilamaz.

¢) Parsel 6l¢eginde yapilacak zemin etiitlerinde Belediyesi yetkilidir.

d) Plan kosullarina uyulmas: kaydiyla ifraz ve tevhid igslemlerinde Belediyesi yetkilidir.

e) Parselde yapinin oturdugu tabii zemin orta noktasindan kot verilir.

f) Ayrik nizam cephe sartlarini saglamayan parsellerde, ikiz blok uygulamasi yapilabilir.

g) Zorunlu olarak ikiz blok uygulamas: yapilan parsellerde, plandaki bahg¢e mesafelerine
uyulur.

h) Ill. Derece arkeolojik sit alant igerisinde kalan T.C.K. Alanlarinda uygulama, ilgili
kurumun koruma kurulundan onaylatacagi yerlesme diizeni planina gére yapilacaktir.

i) Resmi kurum alanlarinda uwygulama, koruma amagh imar planinda gosterilen yapilanma
sartlart dogrultusunda yapilacaktir.

Jj) Plan degisikligi taleplerinde; plan miiellifinin goriisii alinarak hazirlanacak plan tadilati,
koruma kurulunun onayr alindiktan sonra gerceklestirilir.

k) Koruma amag¢li imar plani yapilanma sartlart ve notlarinda agiklamasi getirilmemis
durumlarda swrasiyla Izmit Iicesi uygulama imar plam notlart ve Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1) Uygulamada ¢oziimsiiz kalan konularda Koruma Kuruluna basvurulur.

Sonug olarak; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan ve Kocaeli Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu'nun 24.04.2018 tarith ve 3461 sayili karar ile uygun
goriilen koruma amagli nazim ve uygulama imar plan1 degisiklik teklifi Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-30494,1 ve
UiP-30495,1 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine istinaden, Belediyemiz

Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
14.05.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 17.05.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Yenidogan ve Fatih Mahallesi, G23b.24a, G23b.24d nazim,
G23b.24a.4c/4d, G23b.24d.1a/1b uygulama imar plani paftalari, 997 ada 159, 162, 317, 322,
324,151, 152, 396, 414 nolu parseller ve ¢evresindeki tasinmazlar ile ilgili hazirlanan koruma
amacli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili imar
ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile

kabul edildi.
e-imzahdir
Baskan Katip Uye Katip Uye
Ibrahim KARAOSMANOGLU Tuba SENSOY Berna ABIS
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