T.C.
KOCAELi BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi|12.04.2018

KOCAEL.i
—g_ BL'JY' SEHIR
e Karar No 229

CALISINCA OLUYOR

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi [mar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 09.03.2018 [2018-E12705

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Nisan ay1 1. birlesimi 12.04.2018
Persembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 229 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Indnii ve Gaziler Mahalleleri, 1/50000 6l¢ekli G.22.b ¢evre diizeni,
1/25000 olgekli G.22.b.3 ve 1/5000 olcekli G.22.b.19.b.-19.c. nazim, 1/1000 o&lgekli
G.22.b.19.b.4.c-3.d, G.22.b.19.c.1.a-1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plam paftalan,
Belediyemiz Meclisinin 16.11.2017 tarih ve 628 sayili karan ile onaylanan 1/50000 6lgekli
¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 dlgekli uygulama
imar planina yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.03.2018 tarih ve 97.giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Indnii ve
Gaziler Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G.22.b ¢evre diizeni, 1/25000 6l¢ekli G.22.b.3 ve 1/5000
Olgekli G.22.b.19.b.-19.c nazim, G.22.b.19.b.4.c-3.d, G.22.b.19.c.1.a-1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d
uygulama imar plani paftalar1, Belediyemiz Meclisinin 16.11.2017 tarih ve 628 sayili karar ile
onaylanarak 3194 sayili Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 10.01.2018-12.02.2018
tarihleri arasinda askiya gikarilan 1/50000 6lgekli gevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Inonii ve
Gaziler Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G.22.b ¢evre diizeni, 1/25000 6lgekli G.22.b.3 ve 1/5000
olgekli G.22.b.19.b.-19.c. nazim, G.22.b.19.b.4.c-3.d, G.22.b.19.c.1.a-1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d
uygulama imar plani paftalari, “Gebze-Giizeller Kentsel Donlisim ve Gelisim Proje Alan1” ve
yakin ¢evresinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 16.11.2017 tarih ve 628 sayili karar ile
onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu' nun 8/b maddesi geregince 10.01.2018-12.02.2018
tarihleri arasinda askiya gikartilan 1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde
20 adet itiraz yapildig tespit edilmistir. Yapilan degerlendirme neticesinde;

1- Adnan TUNA, Ersin AKSU, Saban KURT, Saniye ALTINDAS, [lhan OZER, Ali
EYBEK, Sahzade ATES, Erhap OGUT, Cahit TEKINASA, Cengiz KOCAK ve
digerleri, Tikay OGUT, Cengiz KOCAK, Onder OZER, Ergin TUNA, Cemil
BOZYURT yasal aski siiresi igerisinde ayri ayr yazdiklan dilekgelerinde;
“Belediyemiz Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Inonii Mahallesi, G22.b.19.c.2.c
uygulama imar plani paftasi, 5622 ada 1 noju parselin [Ikégretim Alam olan
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kullaniminin Konut Alani olarak diizenlenerek bedeli karsiligi verilmesini talep
ederek itiraz etmistir. S6z konusu itiraz, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26/3-b maddesinde yer alan " Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik
altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi
veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan i¢inde esdeger
yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda
yiizol¢iimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanmina gore aym uygulama etabi veya bolge i¢inde
kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin
tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.” hikim geregi esdeger alan
gosterilmedigi i¢cin Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Abdullah DEDEOGLU ve digerleri 24.01.2018 tarihli dilekgesinde; Belediyemiz
Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Inonii Mahallesi, G.22.b.19.c.2.a uygulama imar
plan1 paftas1 5607 ada 4 parselde yer alan mescidin yeterli biiylikliikte olmamasi
sebebi ile biiyiitillerek Dini Tesis Alani olusturulmasini talep etmistir. S6z konusu
itiraz, bahse konu parsele bitisik parsel sahiplerinin muvafakati alinmadigi i¢in
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Erciiment UKSAK 08.02.2018 tarihli dilekcesinde, Belediyemiz Gebze Ilgesi,
Gebze Belediyesi, Indnii Mahallesi, G.22.b.19.c.2.a uygulama imar plam paftasi
5612 ada 1 ve 9 nolu parsellerin yapilasma hakkinin 3 kattan 6 kata ¢ikarilmasini
talep etmektedir. SO6z konusu itiraz; plan bitinligli ve genel plan kararlan
cergevesinde Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Omer SELAM 08.02.2018 tarihli dilek¢esinde, Belediyemiz Gebze Ilgesi, Gebze
Belediyesi, [ndnii Mahallesi, G.22.b.19.c.2.a uygulama imar plani paftas1 5612 ada
7, 8, ve 9 nolu parsellerin yapilasma hakkinin 3 kattan 6 kata ¢ikarilmasini talep
etmektedir. S6z konusu itiraz; plan biitiinligi ve genel plan kararlan ¢ergevesinde
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Yildiz SENTURK vekili Av.Suat Kamil ULAS 13.02.2018 tarihli dilekgesinde,
Belediyemiz Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Inonii Mahallesi, G.22.b.19.c.1.b
uygulama imar plam paftast 43 ada 156 nolu parselin Ozel Egitim Tesisleri
Kullaniminin Ticaret Alami olarak diizenlenmesini talep etmektedir. S6z konusu
itiraz, plan bitiinliigl ve genel plan kararlar gergevesinde Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Adem ASLAN bila tarihli dilekcesinde, Belediyemiz Gebze Ilgesi, Gebze
Belediyesi, Inonii Mahallesi, G.22.b.19.c.2.d uygulama imar plani paftas1 733 ada 5
nolu parselde 6 kat yapilasma kosuluna uygun olarak Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsilig1 Insaat Sézlesmesi yaptigini, ancak daha sonra ilgili parselin cepheli
oldugu yolun daraltilmas: sebebi ile yapilasma kosulunun 3 kata disiirtldigtni,
yapilagsmanin tekrar 6 kata ¢ikarilmasini talep etmektedir. S6z konusu itiraz, parselin
dogusundaki 7.00 metrelik imar yolunun 15.00 m olarak planlanmasi, bu yoldan
cephe alan parsellerin kat adetinin daha 6nceki plan kararlarina uygun olacak sekilde
6 kat olarak diizeltilmesi, alandaki uygulama dengesinin saglanmasi adina 5617 nolu
imar adasinin dogusundan gegen imar yolunun 10.00 metre olarak planlanmasi ve
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5617 nolu imar adasinin bu yoldan cephe alan kisimlarindaki kat adedinin 4 kat
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Ayrica Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca tespit edilen hususlardan;

- Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Inonii Mahallesi, G22.b.19.c.2.a
uygulama imar plani paftasi, 43 ada 182-183-184-185-186-187-188-189 nolu parseller,
3262 ada 1-2-3-4-5-11-12-13-14 nolu parseller ve 43 ada 169-170-171-178-179-180-
181-265 nolu parsellerin, E=1.80, Hmax=9.50 m olan yapilasma kosulunun yap1 emsali
degistirilmeksizin kat yiiksekliginin Hmax=3 kat olarak diizenlenmesi ve bolgede
yapilacak imar uygulamasinda alan dengesinin saglanmasi ve kadastral kaymalarin
diizeltilmesi adina gerekli teknik diizenlemelerin yapilmasi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP-218.143,
NiP-836.79, NIP-850.210, UiP-27894.1 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik
teklifine yapilan itirazlarin 3194 sayili imar kanunun 8-b maddesine istinaden 5216 sayili
Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar verilmek
izere igbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 02.04.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 12.04.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Indnii ve Gaziler Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G.22.b g¢evre diizeni,
1/25000 olgekli G.22.b.3 ve 1/5000 olgekli G.22.b.19.b.-19.c. nazim, 1/1000 ol¢ekli
G.22.b.19.b.4.c-3.d, G.22.b.19.c.1.a-1.b-1.¢c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan1 paftalar,
Belediyemiz Meclisinin 16.11.2017 tarih ve 628 sayili karan ile onaylanan 1/50000 6lgekli
¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama
imar planina yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul

edildi.
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