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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No 09.03.2018 2018-E128891

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Nisan ay1 1. birlesimi 12.04.2018
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 221 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Hacihalil ve Barig Mahalleleri, G22b.24a- 24b nazim imar plani
paftasi, 159 ada 56 nolu parsel,1054 ada 1,2,3,4,16, 17 nolu parseller ve 475 nolu parsel ve
kuzeydogusunda kalan tescil harici alan ile 267 nolu parselin giineyinde kalan tescil harici
alanda hazirlanan 1/25.000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.03.2018 tarih ve 88.giindem maddesi olarak gorlsiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze llgesi, Gebze Belediyesi, Baris
Mahallesi, G22b.24a- 24b nazim imar plani paftalarinda kalan 1054 ada 1,2,3,4,16, 17 nolu
parseller ve 475 nolu parsel ve kuzeydogusunda kalan tescil harici alan ile 267 nolu parselin
giineyinde kalan tescil harici alanda hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Baris
Mabhallesi, G22b.24a-24b nazim imar plan1 paftasinda 1054 ada 1, 2, nolu parsellerin tamami
ile 1054 ada 3, 4, 16 ve 17 nolu parsellerin Demiryolu fonksiyonunda kalan kisminin DLH
Marmaray Boélge Miidiirliigii'niin 13.07.2017 tarih ve 2028 sayili yazis1 ve TCDD 1. Bolge
Midiirliigii'niin 06.05.2016 tarih 258761 sayili yazilar ile herhangi bir kamulastirmaya konu
olmadig1, 6te yandan Marmaray projesi kapsaminda da yer almamasi hasebiyle kullaniminin
400 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut Alani olarak diizenlendigi, ongériilen ilave niifusun
donat1 alani ihtiyacinin karsilanabilmesi adina Demiryolu Alani kullanimli 267 nolu parselin
giineyinde kalan tescil harici alanin Kiiltiirel Tesis Alani, Demiryolu Alam fonksiyonlu 475
nolu parsel ile batisinda kalan tescil harici alanin Park ve Dinlenme Alani olarak
diizenlenmesine yonelik 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi sunuldugu tespit
edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin TCDD 1. Bolge Miidiirliigii, Kocaeli il
Defterdarlifi, Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi ve Belediyemiz Ulagim Dairesi
Baskanligi'ndan gortis talep edilmis olup

-TCDD 1. Bolge Miidiirliigii 05.02.2018 tarih ve 54178 sayili cevabi yazisi ekinde yer
alan, Gebze- Kosekdy 3. Hat Demiryolu Projesine gore uygulama yapilmasi, miilkiyet
sinirlarinin korunarak imar planlarinda TCDD Alani olarak diizenlenmesi,

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanlig1 16.08.2017 tarih ve 128651-3 sayili cevabi
yazisi ile meri mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilmasi suretiyle herhangi bir
sakinca teskil etmedigi,

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi 13.09.2017 tarih ve 128651 sayili cevabi
yazisi ile "... bahse konu alana baglanti saglayan ana arterlerin projeksiyon yilinda kapasite
agisindan yetersiz kalacag: tespit edilmistir. Dolayisiyla ilgili alanda ekstra trafik yiikii
olusturacak herhangi bir degisiklik yapilmamasi onerilmektedir.." seklinde goriis beyan
ettigi belirlenmistir. [ ]
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Tiim bunlarin yani sira Kocaeli [l Defterdarligi'ndan 02.10.2017 tarih ve 128651-6 sayili
yazimiz ile goriis talep edilmis olup, herhangi bir goriis alinamamis, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi' nin Dérdiincii Boliim- Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar baghig altinda
8.Maddenin 2.bendinde yer alan "... Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde
bildirmek zorundadir. Gériis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun sireli ¢aliyma
yapilmas gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarimin talebiiizerine otuz
giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan
hakkinda olumsuz bir gorisiin bulunmadigi kabul edilir.” hikmiine istinaden goriisiin olumlu
oldugu kabul edilmektedir.

TCDD 1. Bélge Miidiirliigii'niin yazis1 ekinde yer alan projeye istinaden 267 nolu
parselin giineyinde kalan tescil harici alan ve 475 nolu parsel ile batisinda kalan tescil harici
alanin demiryolu sinirlari igerisinde yer aldigi, dolayisiyla herhangi bir fonksiyon degisikligine
konu olamayacag, bununla birlikte plan degisikligi teklifi ile ongoriilen ilave niifusun ihtiyaci
olan donati alanlarinin ayrilmamis olacagi gerekgesiyle Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 21 ve 26. maddelerine aykirilik teskil edecegi hususu tespit edilmistir.

Sonu¢ olarak teklif edilen nazim imar plani degisikligi, 475 nolu parsel ve
kuzeydogusunda kalan tescil harici alan ile 267 nolu parselin giineyinde kalan tescil harici
alanlarin TCDD 1. Bslge Mudiirliigii 05.02.2018 tarih ve 54178 sayili cevabi yazisina istinaden
teklif plan 6ncesi kullanimina uygun olacak sekilde diizenlenmesi, bununla birlikte ongdriilen
ilave niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin ayrilmasi adina, miilkiyeti Gebze Belediye
Baskanligi'na ait, Demiryollari fonksiyonuna sahip 159 ada 56 nolu parselin bir kesiminin Park
ve Dinlenme Alan1 olarak, 1/25.000 6l¢ekli nazim imar planinin da ifade edilen plan kararlarina
gore diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-850.213,
NiP- 836.82 scklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 05.04.2018

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 12.04.2018 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Hacihalil ve Baris Mahalleleri, G22b.24a- 24b nazim imar plam
paftasi, 159 ada 56 nolu parsel,1054 ada 1,2,3,4,16, 17 nolu parseller ve 475 nolu parsel ve
kuzeydogusunda kalan tescil harici alan ile 267 nolu parselin giineyinde kalan tescil harici
alanda hazirlanan 1/25.000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili [mar ve
Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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