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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Nisan ay1 1. birlesimi 12.04.2018
Persembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 208 sayili karardir.

KONU:

Darica Belediyesi, Baglarbasi ve Yali Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G.22.b ¢evre diizeni,
1/25000 oleekli G.22.b.3, 1/5000 6lgekli G.22.b.24.d-23.c nazim ve 1/1000 Olgekli
G.22.b.23.c.2.c-3.a-3.b-3.c-3.d, G.22.b.24.d.1.d-2.d-4.a-4.b-4.c uygulama imar plan paftalarn
eski Askeri Kisla alam1 ve ¢evresinde hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000
ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.02.2018 tarih ve 80. giindem maddesi olarak gorisilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, Baglarbast
ve Yali Mahalleleri, 1/50000 dlcekli G.22.b gevre diizeni, 1/25000 dlgekli G.22.b.3, 1/5000
oleekli G.22.b.24.d-23.c nazim ve G.22.b.23.c.2.c-3.2-3.b-3.¢c-3.d, G.22.b.24.d.1.d-2.d-4.a-4.b-
4.c uygulama imar plan paftalar, yaklagik 907.624 m? buyiiklagiindeki, eski Askeri Kisla alani
ve cevresinde hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 dl¢ekli nazim
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plami ve plan notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, Baglarbasi ve
Yali Mahalleleri, 1/50000 6l¢ekli G.22.b gevre diizeni, 1/25000 6lgekli G.22.b.3, 1/5000 6lgekli
G.22.b.24.d-23.c nazim ve G.22.b.23.c.2.c-3.a-3.b-3.c-3.d, G.22.b.24.d.1.d-2.d-4.a-4.b-4.c
uygulama imar plan paftalari, meri 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni planinda “Kentsel Yerlesme
Alan1” ve “Askeri Alan”, meri 1/25000 nazim imar planinda “Askeri Alan” ve “Meskun Konut
Alan1”, meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda plan dig1 alanlarin yanisira, “Giiniibirlik Tesis
Alan1”, “Park ve Yesil Alan”, “Saglik Alam”, 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda plan disi
alanlarin yamsira “Giiniibirlik Tesis Alan1”, “Park * ve “Saglik Tesisleri Alam” kullaniminda
kalan eski Askeri Kisla Alaninin ve yakin ¢evresinin kamu ihtiyaglarinda ve bolge parki olarak
kullanilmak tlizere s6z konusu alanin;

1. 1/50000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesme Alani” ve “Rekreasyon
Alan1”, 1/25000 &lgekli nazim imar planinda “Rekreasyon Alan1” ve “Sosyal Donati
Alan1”, 1/5000 &lgekli nazim imar planinda “Rekreasyon Alani”, “Egitim Alam”,
“Belediye Hizmet Alani”, “Sosyal Tesis Alani”, “Saghk Alani”, “Giiniibirlik Tesis
Alan1”, “Genel Otopark™ ve imar yollari, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
“Rekreasyon Alam”, “Lise Alam”, “Belediye Hizmet Alani”, “Sosyal Tesis Alan1”,
“Saglik Tesisi Alan1”, “Giiniibirlik Tesis Alam1”, “Otopark Alani” ve imar yollari olarak
planlanmasi, '
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2. Planlama alanin bati simirt boyunca devam eden 7.00 metrelik imar yolunun 2007 ada 2
nolu parselin giineyine kadar 10.00 metre olacak sekilde genisletilmesi ve bahse konu
yolun alana hizmet veren otoparklara ve kuzey simri boyunca devam eden 10.00
metrelik imar yoluna ulasacak bir i¢ yol olusturulacak sekilde planlanan donati
alanlarinin dogu sinir boyunca devam ettirilmesi, boylelikle ulagim ¢dziimlemesinin
hem alani ¢evreleyen ana ulasim arterlerine baglant1 saglayacak, hem de proje alaninda
yer segen donati alanlarini odak haline getirecek sekilde ve toplu tagima ve yaya
dolasimini destekler nitelikte tasarlanmasi,

3. Aynlan bu donati alanlarimin bilyiik bir kismimin Darica ve Gebze’ye hizmet edecek
sekilde bolgesel dlgekli “Rekreasyon Alani” olarak planlanmast,

4. Proje Alanmin yaklagik 27.000 m*lik bir bolimiiniin Genglik Merkezi olarak
kullanilmak iizere tiim cephelerinden 5.00 m yap1 yaklasma mesafesi, E: 0.90, Hmax:3
kat yapilasma kosullari ile“Sosyal Tesis Alan1” olarak dnerilmest,

5. Proje Alanimin yaklasik 14.000 m?’lik bir bdlimiiniin Misafirhane olarak kullanilmak
{izere tiim cephelerinden 5.00 m yapi1 yaklagma mesafesi, E: 0.60, Hmax:6 kat yapilasma
kosullar ile “Belediye Hizmet Alan1” olarak 6nerilmesi,

6. Proje Alaminin yaklasik 32.000 m?’lik bir boliimiiniin tiim cephelerinden 5.00 m yap1
yaklasma mesafesi, E: 0.90, Hmax:3 kat yapilasma kosullar ile “Egitim Tesisleri
Alani(ilk, Orta, Lise) olarak planlanmast,

7. Proje Alamnin yaklasik 14.000 m?’lik bir bolimiiniin Belediye Hizmet Binasi olarak
kullanilmak iizere tiim cephelerinden 5.00 m yap1 yaklasma mesafesi, E: 1.20, Hmax:4
kat yapilasma kosullar ile “Belediye Hizmet Alan1” olarak nerilmesi,

8. Saglik Tesis Alani kullaniminin; yapt yaklasma mesafeleri, yapilasma kosullar1 ve
biyiikliigii degistirilmeksizin, plan biitiinligiinii koruyacak sekilde doguya dogru
Otelenmesi,

9. Darica 1/1000 dlgekli plan notlar1 2.11. maddesinden sonra gelmek iizere “.....2.12.
G.22.b.23.c.2.c-3.a-3.b-3.c-3.d, G.22.b.24.d.1.d-2.d-4.a-4.b-4.c uygulama imar plani
pafialari, 4387, 4390, 4430, 4434, 5409, 5456, 5473, 5488, 5496, 5586, 5587, 7419,
10560 ve 10561 nolu parsellerde yer alan “Rekreasyon Alan” ve sosyal donati
alanlarina iliskin uygulama Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca incelenip onaylanacak
avan projeye gore yapilacaktir... ... " hitkmiiniin eklenmesini igeren 1/50000 Ol¢ekli
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 Olgekli
uygulama imar plani ve plan notu degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlig tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu degisiklik teklifi ile; alinan kurum goriislerinin plana aktarildif, Askeri
Kisla Alanimin yaklasik %90’1min rekreasyon alami olarak planlandigi, kalan %10°un sosyal
donati alani ve imar yollari olarak planlandig1, planlama alam sinirn igerisinde tapuda zeytinlik
vasfinda parseller yer aldigi igin Zeytinciligin Islahi Yabanilerinin Agilattirlmasina Dair
Yénetmeligin 24.maddesinde yer alan “Zeytinlik sahalari daraltilamaz. Ancak belediye
smirlart icerisinde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlary icerisine alinmast halinde; alt
yapt ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma; zeytinlik sahasinin %610 unu gegemez. " hitkmii
geregi zeytinlik vasfindaki alanin %10’unun donati alani olarak planlandig, bolgesel dlgekte
hizmet verecek nitelikte bolge parki olusturuldugu ve alandaki uygulamay: denetleyici avan
proje sartinin yer aldig1 plan notunun eklendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plan1 ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykinlik teskil etmedigi belirlenen soz
konusu 1/50000 dlgekli ¢evre diizeni plami, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani ile
1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP-218.140,
NiP-4175.8, NiP-852.47, UiP-1803.61 seklinde PIN (Plan [slem Numarasi) almig degisiklik
teklifinin 5393 sayili Belediye Kanununun 18-c, 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanununun 6.
maddesi b bendi 2. fikrasi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriigiilerek karar verilmek tlizere isbu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.04.04.2018

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 12.04.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Darica Belediyesi, Baglarbagi ve Yali Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G.22.b gevre diizeni,
1/25000 oleekli G.22.b.3, 1/5000 olgekli G.22.b.24.d-23.c nazim ve 1/1000 Olgekli
G.22.b.23.c.2.c-3.a-3.b-3.c-3.d, G.22.b.24.d.1.d-2.d-4.a-4.b-4.c uygulama imar plan paftalan
eski Askeri Kisla alani ve gevresinde hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000
ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planm degisikligi ile ilgili
imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile
kabul edildi.
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