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Konu İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No 0g.02.20ls Izoı8-30354
Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2018 yılı Nisan ay l. birleşimi |2.04.2018
Perşembe günü saat 15.00'da yaptığı toplantısında alınan 208 sayılı karardır.

KONU:
Danca Belediyesi, Bağlarbaşı ve Yalı Mahalleleri, 1/50000 ölçekli G.22.b çewe düzeni,

|125000 ölçekli G.22.b.3, 1/5000 ölçekli G.22.b.24.d-23.c nazım ve 1/1000 ölçekli
G.22.b.23.c.2.c-3.a-3.b-3.c-3.d, G.22.b.24.d.l.d-2.d-4.a-4.b-4.c uygulama imar plan paftalan
eski Askeri Krşla alanı ve çewesinde hazırlanan 1/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı, |125000
ve l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği.

KoMisyoN cönüşü:
Belediyemiz Meclisinin 15.02.2018 tarih ve 80. gündon maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz,Dancaİlçesi, Danca Belediyesi, Bağlarbaşı
ve Yalı Mahalleleri, 1/50000 ölçekli G.22.b çevre düzeni, |125000 ölçekli G.22.b.3, 1/5000

ölçekli G.22.b.24.d-23.cnazımveG.22.b.23.c.2.c-3.a-3.b-3.c-3.d,G.22.b.24.d.|.d-2.d-4.a-4.b,
4.c uygulama imar plan paftalan, yaklaşıkg}7.624 m' büyüklüğündeki, eski Askeri Kışla alanı
ve çewesinde hazırlanan l/50000 ölçekli çewe düzeni planı, |125000 ve l/5000 ölçekli naz|m
ve l/l000 ölçekli uygulama imar planı ve plan notu değişikliği teklifi Komisyonumuzca
incelenmiştir.

Yapılan inceleıne neticesinde; Belediyemiz,Dancaİlçesi, Danca Belediyesi, Bağlarbaşı ve
Yalı Mahalleleri, 1/50000 ölçekli G.22.b çewe düzeni, I125000 ölçekli G.22.b.3,1/5000 ölÇekli
G.22.b.24.d-23.c nazım ve G.22.b.23.c.2.c-3,a-3.b-3.c-3.d, G.22.b.24.d.|.d,2.d-4.a-4.b-4.c
uygulama imar plan paftalan, meri 1/50000 ölçekli çewe düzeni planında "Kentsel Yerleşme
Alanı" ve "Askeri Alan", mei |125000 nazım imar planında "Askeri Alan" ve "Meskun Konut
Alanı", meri l/5000 ölçekli naz:rmimar planında plan dışı alanlann yanısra, "Günübirlik Tesis
Alanı", "Park ve Yeşil Alan", "Sağlık Alanı", l/l000 ölçekli uygulama imar planında plan dışı
alanlann yanısıra "Günübirlik Tesis Alanı", "Park " ve "Sağlık Tesisleri Alanı" kullanımında
kalan eski Askeri Kışla Alanrnın ve yakın çewesinin kamu ihtiyaçlannda ve bölge parkı olarak
kullanılmak izere söz konusu alanın;

1. l/50000 ölçekli Çevre Diizeni Planında "Kentsel Yerleşme Alanı" ve o'Rekreasyon

Alanı", |125000 ölçekli nazım imar planında "Rekreasyon Alanı" ve "Sosyal Donatı
Alanı", l/5000 ölçekli nazım imar planında "Rekreasyon Alanı", "Eğitim Alanı",
"Belediye Hizmet Alanı", "Sosyal Tesis Alanı", "Sağlık Alanı", "Günübirlik Tesis
Alanl", "Genel Otopark" ve imar yollan, 1/1000 ölçekli uygulama imar planında
'oRekreasyon Alanı", "Lise Alanı", "Belediye Hizmet Alanı", "Sosyal Tesis Alanı",
"Sağlık Tesisi Alanı", "Günübirlik Tesis Alan^{, "Otopark Alanı" ve imar yollan olarak
planlanması, ( ) ?Vn
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2. Planlama alanın batı sının boyunca devam eden 7.00 metrelik imar yolunun 2007 ada2
nolu parselin güneyine kadar 10.00 metre olacak şekilde genişletilmesi ve bahse konu
yolun alana hizmet veren otoparklara ve kuzey sının boyunca devam eden 10.00

metrelik imar yoluna ulaşacak bir iç yol oluşturulacak şekilde planlanan donatı

alanlannın doğu sının boyunca devam ettirilmesi, böylelikle ulaşım çözümlemesinin
hem alanı çeweleyen ana ulaşım arterlerine bağlantı sağlayacak, hem de proje alanında

yer seçen donatı alanlarını odak haline getirecek şekilde ve toplu taŞıma ve YaYa
dolaşımını destekler nitelikte tasarlanması,

3. Aynlan bu donatı alanlannın büyük bir kısmının Danca ve Gebze'ye hizmet edecek

şekilde bölgesel ölçekli "Rekreasyon Alanı" olarak planlanması,
4. Pğe Alanının yaklaşık 27.000 m"lik bir bölümünün Gençlik Merkezi olarak

kullanılmak üzere tüm cephelerinden 5.00 m yapı yaklaşma mesafesi, E: 0.90, Hmax:3

kat yapılaşma koşullan ile"Sosyal Tesis Alanı" olarak önerilmesi,
5. Proje Alanının yaklaşık l4.000 m2'lik bir bölümünün Misafirhane olarak kullanılmak

izerettim cephelerinden 5.00 m yapı yaklaşma mesafesi, E: 0.60, Hmax:6 kat yapılaŞma

koşullan ile "Belediye Hizmet Alanı" olarak önerilmesi,
6. Proje Alanının yaklaşık 32.000 m"lik bir bölümünün tiim cephelerinden 5.00 m yaPı

yukluş-u mesafesi, E: 0.90, Hmax:3 kat yapılaşma koşullan ile "Eğitim Tesisleri

Alanı(İlk, Orta, Lise) olarak planlanması,
7. Proje Alanının yaklaşık 14.000 mz'lik bir bölümünün Belediye Hizmet Binası olarak

kullanılmak iizeretüm cephelerinden 5.00 m yapı yaklaşma mesafesi, E: 1 .20,Hmax:4
kat yapılaşma koşullan ile "Belediye Hizmet Alanı" olarak önerilmesi,

8. Sağlık Tesis Alanı kullanımının; yapı yaklaşma mesafeleri, yapılaşma koŞullan ve

büyüklüğü değiştirilmeksizin, plan büttinlüğünü koruyacak şekilde doğuya doğru

ötelenmesi,
g. Danca l/l000 ölçekli plan notlan 2.1l. maddesinden sonra gelmek izere ".,.--2.12.

G.22,b.23.c.2.c-3.a-3.b-3.c-3.d, G.22.b.24.d.l.d-2.d-4.a-4.b-4.c uygulama imar planı
pafiaları,4387,4390,4430,4434,5409,5456,5473,5488,5496,5586,5587,74]9,
10560 ve 1056I nolu parsellerde yer alan "Relcreasyon Alan" ve sosyal donatı

alanlarına ilişkin uygulama Büyulqehir Belediye Başkanlığınca incelenip onaYlanacak
avan projeye göre yapılacahır...... " hükmünün eklenmesini iÇeren 1/50000 ölÇekli

Çevre Düzeni Planı, l/25000 ve l/5000 ölçekli nazlm imar planı ile 1/1000 ölÇekli

uygulama imar planı ve plan notu değişikliği teklifinin İmar ve Şehircilik DaireSi

Başkanlığı tarafından hazırlanarak sunulduğu anlaşılmıştır.

Söz konusu değişiklik teklifi ile; alınan kurum görüşlerinin plana aktanldığı, Askeri
Kışla Alanının yaklaşık o/o90'ının rekreasyon alanı olarak planlandığı, kalan o/o10'un sosYal

donatı alanı ve imar yollan olarak planlandığı, planlama alanı sının içerisinde tapuda zeYtinlik
vasfinda parseller yer aldığı için Zeytinciliğin Islüı Yabanilerinin Aşılattınlmasına Dair
yönetmelİğin 24.maddesinde yer alan "Zeytinlik sahaları daraltılamaz. Ancak belediye

sınırları içİrisinde bulunan zeytinlik sahalarının imar hudutları içerisine alınması halinde; alt
yapı ve sosyal tesisler dahil toplam yapılaşma; zeytinlik sahosının o%]0'unu geÇemez. " hükmü

gereği zeytinlik vasfindaki alanın o/olO'unun donatı alanı olarak planlandığı, bölgesel ölÇekte

hizmet verecek nitelikte bölge parkı oluşturulduğu ve alandaki uygulamayı denetleyici avan

proje şartının yer aldığı plan notunun eklendiği tespit edilmiştir-

Sonuç olarak; Kocaeli l/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, naz:ım imar planı ana

kararlan, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykınlık teşkil etmediği belirlenen söz

konusu 1/50000 ölçekli çevre düzeni planı, ll25000 ve 1/5000 ölçekli flaz|m imar Planı ile

1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun görülmüŞtür.
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Mekfinsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği IÇDP-218-140,
Nİp_4175.8, Nİp_852.47, Uİp_1803.6r şeklinde pİN (plan İşlem _Numarası) almış değişiklik
teklifinin 5393 saylı Belediye Kanununun l8-c, 5302 saylı İl Özel İdaresi Kanununun 6.

maddesi b bendi 2. fikrası ve 5216 saylı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7-b,7-c ve 14.

maddelerine göre Belediyaniz Meclisinde görüşülerek karar verilmek iizere iŞbu rapor

tarafimızca düzenlenmiştir.04.04.20 l 8

Şeklindeki İmar ve Bayndırlık Komisyonu Raporu, 12.04.201.8 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek miizakere edilmiştir.

KARAR:
Danca Belediyesi, Bağlarbaşı ve Yah Müalleleri, l/50000 ölçekli G.22.b Çewe diizeni,

|l250oo ölçekli G.22.b.3, 1/5000 ölçekli G.22.b.24.d-23.c nazım ve l/l000 ölçekli
G.22.b.23.c.2.c-3.a-3.b-3.c-3.d, G.22.b.24.d.|.d-2.d-4.a-4.b-4.c uygulama İmar plan paftaları

eski Askeri Kışla alanı ve çewesinde hazırlanan 1/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı, |125000

ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği ile ilgili
imar ve Bayndırlık Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve oybirliği ile
kabul edildi.
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