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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Nisan ay1 1. birlesimi 12.04.2018
Persembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 204 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Korfez ve Sahil Mahalleleri, G23¢c04¢c-04d nazim imar plani
paftalari, 264 ada 1 nolu parsel, 229 ada 5, 6 ve 7 nolu parseller ve 106 ve 107 adalarin
kuzeyinde yer alan tescil harici alana iligkin hazirlanan nazim imar plan degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.03.2018 tarih ve 18. giindem maddesi olarak gorisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Basiskele [lcesi, Basiskele Belediyesi,
Korfez ve Sahil Mahalleleri, G23c¢04¢-04d nazim imar plani paftalari, 264 ada 1 nolu parsel ve
106 ve 107 nolu imar adalarimin kuzeyinde yer alan tescil harici alanda hazirlanan 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele [lgesi, Basiskele Belediyesi,
Korfez ve Sahil Mahalleleri, G23¢04¢-04d nazim imar plani paftalari, meri nazim imar planinda
“Park ve Yesil Alanlar” kullaniminda kalan 264 ada 1 nolu parsel iizerinde mevcutta faaliyet
gdsteren isyeri olmast sebebi ile 130 k/ha yogunluklu “Ticaret Alam T3’ olarak diizenlenmesi,
kaldirilan park alanina esdeger alan olarak ise 106 ve 107 nolu imar adalarinin kuzeyinde kalan
135 k/ha yogunluga sahip ‘Ticaret Alami T2’ kullanimina sahip tescil harici alanin “Park ve
Yesil Alanlar” olarak diizenlenmesi suretiyle karsilanmasini igeren 1/5000 Olgekli nazim imar
plan1 degisiklik teklifinin sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak, Belediyemiz Itfaiye Dairesi
Baskanlig1 ve Ulasim Dairesi Baskanligina goriis sorulmus olup;

o Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Midiirliigiiniin
24.08.2017 tarih ve 131673-3 sayili yazisinda “....séz konusu degisikligin Binalarin
Yangindan Korunmas: Hakkinda Yinetmeligin 21 ve 22. maddelerinde belirtilen
hususlara uyulmas: kaydiyla uygun gorildiigii...",

o Belediyemiz Ulasim Dairesi- Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube Midurligi’niin
28.09.2017 tarih ve 131673 sayil yazisinda “... “Ticaret Alam” yapimast planlanan
alamin ana yola direkt baglantist sebebi ile yol giivenligi agisindan tehlikeli oldugu ve
bahse konu alana baglanti saglayan ana arterlerin projeksiyon yilinda toplu tasima
yatirimlary yapilsa dahi kapasite agisindan yetersiz kalacag gerekgesiyle ulagim
acisindan uygun gorilmedigi... " ifadelerinin yer aldig tespit edilmistir.
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S6z konusu nazim imar plani degisikliginin ‘Park Alani” kullanimi kaldinlarak “Ticaret
Alan’ olarak diizenlenen alanda mevcut durumda ticaret alani kullamimi olmasi sebebi ile
yapildig1, bununla birlikte yeni diizenlenen ‘Park Alani’nin meri 1/1000 ol¢ekli uygulama imar
plan1 incelendiginde tescil harici ‘yol’ kullaniminda yer aldig, dolayistyla tst oOlgekli plan olan
1/5000 dlcekli nazim imar planinda Ticaret Alani’ndan ‘Park Alanmna’na yani ozel
kullamimdan kamusal fonksiyona doniisiim seklindeki diizenlemenin 1/1000 &lgekli uygulama
imar planinda yine kamusal bir fonksiyon olan ‘Imar Yolu’ndan déniistiiriilmesi sebebi ile
karsihiginin bulunmadigi, ayrica iki tescil harici yani kamuya ait alanda yapilan karsilikli
fonksiyon degisikliginde kullanimlardan birinin miilkiyet olusturmak suretiyle 0zel kullanima
olanakli hale getirilmesinin temel planlama prensiplerine aykirilik teskil ettigi
degerlendirilmistir.

Ayrica; 1/1000 lgekli uygulama imar plaminda tescil harici *Yol” kullanimimin ‘Park
Alanr’ olarak diizenlenmesinde tek basina bir olumsuzluk bulunmadig ancak bu diizenlemenin,
bir 6nceki duruma gore biitiinliigii bozulmus ve pargacil ‘Park Alan’lar1 olugmasi sebebiyle
‘Ticaret Alani’ olarak diizenlenen alanin karsiigi olamayacagi, ‘Ticaret Alani’ olarak
diizenlenen s6z konusu alan i¢in tescil harici degil, miilkiyet bulunan baska bir esdeger alanin
‘Park Alan1’ olarak diizenlenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Sonug olarak; 1/5000 dlgekli nazim imar plami degisikligi teklifi, tescil harici alanda
ayrilan park alaniyla birlikte miilkiyet bulunan bir alanda park alani ayrilmasi gerektiginden
140 k/ha yogunlukta ‘Ticaret Alam1 T2’ kullanimina sahip 229 ada 5, 6 ve 7 nolu parsellerinde
“Park ve Yesil Alanlar” olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-845,146
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasamn 7-b ve
14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek lizere ig bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 02.04.2018

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 12.04.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Kérfez ve Sahil Mahalleleri, G23¢04c-04d nazim imar plani
paftalari, 264 ada 1 nolu parsel, 229 ada 5, 6 ve 7 nolu parseller ve 106 ve 107 adalarin
kuzeyinde yer alan tescil harici alana iliskin hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili
imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis
Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, Dilek TAN, Ibrahim
KARSLI, Zafer SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU,
Abdulkadir HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu
Uyeleri, Ali Ahmet GUNES’in ret, Vahit ERYILMAZ’in ¢ekimser oylarina karsin, oygoklugu
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