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KBBMK:14.07.2015/389
GEBZE ILCESi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. AMAC VE KAPSAM.

Yapi islevleri, yap1 yogunluklari, yapilanma prensip ve bigimlerinin mekanda uygulanmasini
saglayacak, 6lgek ve teknigi nedeni ile nazim planda belirtilmeyen, planlamaya ve yapilagsmaya iliskin
konularda agiklik getirecek ve tamimlayacak sekilde uygulama bigim ve kosullarmi belirlemek
amactyla hazirlanan 1/1000 6lgekli Gebze Revizyon Uygulama imar Plani Plan hiikiimleri Gebze
Belediyesi smirlari igerisinde ayrica bir diizenleme yapilmadi ise tim 1/1000 &lgekli uygulama imar
planina sahip sahalarda gegerlidir.

2.GENEL HUKUMLER.

2.1. 1/1000 6lgekli Gebze Revizyon Uygulama Imar Plani plan paftalari, plan agiklama raporu,
alan i¢in yaptirilan jeolojik ve jeoteknik etiid raporu ve uygulama hiikiimleri ile bir biitiindiir. Bu plan
ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gére; yiiriirlikkte bulunan
kanun, tiiziik, teblig, yonetmelik ve standartlar ile Kocaeli 2025 yili 1/50.000 6lgekli gevre diizeni
plani ve plan hiikiimleri ile 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve plan hiikiimleri gegerlidir.
Ancak ISKI sorumlulugunda yer alan su havzalari igerisinde kalan alanlarda, ISKi I¢mesuyu
Havzalari Yonetmeliginde su havzalari ile ilgili olarak getirilmis yapilasma kosullarma aykiri
yapilagma kosulu getirilemez ve plan hiikiimlerinin 5. maddesine gore islem tesis edilir.

2.2.Imar planinda kat yiiksekligi belirtilmemis Sanayi, Konutdigi Kentsel Calisma, Sosyal-
Kiltirel, Egitim, Saglik, Dini Tesis vb. kamu tesis alanlari ile emsal ve yap1 yaklasma mesafesi
belirlenmis ancak plan iizerinde kat yiiksekligi ile ilgili kosul belirlenmemis olan toplu ticaret
alanlarinda; kat yiiksekligini belirleme adina hazirlatilacak ve ilgili kurumca onaylanacak ayrintili etit
sonrasi, civarin Kat yiiksekligi esas alinarak kat yiiksekligini belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Ancak
alan buyukligii 10000 m2 ve iistii alanlarda bu islem Biiyiiksehir Belediyesinin de uygun goriistiniin
alinmasi sonrasi gergeklestirilecektir.

2.3.Imar planinda yapi yapilacak alanin bir kismi jeolojik sakincali ve yapi yasakli alan
smirinda bir kismi ise 6nlemli yada uygun alanda kalan parsellerde yapilasma afet ve acil durum
yOnetimi bagkanliginca onaylatilacak jeolojik-jeoteknik etiid raporu sonrasi gergeklestirilecek plan
degisikligi sonrasi yapilabilir.

Ancak Jeolojik sakincali ve yapi yasakli alanin tamami yasal olan 6n, yan ve arka bahge
¢cekme mesafelerinin i¢inde kalmasi durumunda alanda mevcut plan kosullar1 ¢ercevesinde
yapilasmaya miisaade edilecektir.

2.4. ISKI havza siirlari disinda kalan egitim, saglik, konaklama, eglence ve sosyokiiltiirel
amagli insa edilen yapilarda ana fonksiyonun tamamlayicisi olan ve servis niteligi tasiyan tniteler
yapmak tlizere, Emsal hesabina katilmamak suretiyle birden fazla bodrum kat yapilabilir. Ancak
yatarak tedavi hizmeti veren kapsamli saglik tesis amach insa edilen yapilarda kottan dolayi agiga
¢ikan tevsili bodrum kat ile gdmiide kalan tevsili birden fazla bodrum kat yapilabilir.

2.5.Basing diisiirme ve kompresér istasyonlarma minimum 400 m mesafeden daha yakin
patlayict madde imal eden, bulunduran, kullanan tesisler yapilamaz.

2.6.Enerji nakil hatlar1 altinda yer alan imar parsellerinde yapi yapilmasina SEDAS’in uygun
gortisti alinmak kosulu ile izin vermeye Belediyesi yetkilidir.

2.7. Imar uygulamalarinda mevcut yapilanma ve kadastral yapiya uyulmasi zorunlulugu

durumunda; yol genisligini degistirmemek kosulu ile 2 m’ye kadar diizeltme yapmaya belediyesi
yetkilidir.

3.0ZEL HUKUMLER.
3.1. Planda (OHB) Ozel Hiikiim Boélgesi olarak smirlari belirlenmis alanlarda 14.07.2015
_ . tarihinden 6nce yiiriirliikte yer alan plan hiikiimleri gegerlidir.Planda OHB olarak sinirlari belirlenmis
- dlanlan biiyidigesige yonelikyygulamayapllamaz,, . _ _ _ o o o — _ _ _ _ _ _
: 3.2. G22b.19a nazim, G22b.19a.3d uygulama imar plani paftasi, 4778 ada 1 nolu parselde
vapilacak 'meydan alaninda ve 4784 ada 8 nolu parselde uygulanacak park alaninda Otopark +00
kotunun-altinda diizenlenecektir.
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3.3 Kadilh Merkez Mahallesi sinirlart dahilinde kalan 45, 46, 4748, 49 ve 38 nolu kadastral
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Harita Teknikeri .

Belediyemiz Meclisinind2..442018 tarih ve
22la... sayili karan ile kabul edilen planlar
tarafimca kontrol edilmistir.

12-/2%4/2018

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
15/03/2018 tarih ve 93 sayili giindem maddesi
olarak goriistilerek komisyonumuzun tetklkme
sunulan ve 23/03/2018 tarihli

imar ve Sechircilik Dairesi Baskanligi tarafindan
hazirlanan 09/03/2018 tarih ve 12884 sayili Daire
Baskanlig1 yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine
sunulan plandir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin {2./8Y42018 tarih
ve 226 sayili karari ile onaylanan plandir.




