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Ko CAE Karar Tarihi 15.03.2018
i
BOYUKSEHIR BElEDIIY-ESI Karar No 183
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.02.2018 2017-148608
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Mart ay1 1. birlesimi 15.03.2018 Persembe
gunii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 183 sayili karardir.

KONU:
Kartepe Belediyesi, Uzuntarla Mabhallesi sinirlar1 dahilinde, G24d.03b nazim imar
paftasinda kalan, 165 ada 11 nolu parselde hazirlanan nazim imar plani.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.02.2018 tarih ve 114. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi,
Uzuntarla Mahallesi, G24d.03b nazim imar plani paftasi, 165 ada 11 nolu parselde hazirlanan
1/5.000 6lgekli nazim imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi,
Uzuntarla Mahallesi, G24d.03b nazim imar plani paftasi, meri nazim imar planinda bir kismi
“Konut Disi Kentsel Calisma Alan1”, bir kismi ‘ibadet Alanr’, bir kismi ‘Park ve Yesil
Alan’, bir kismi1 12.00 mlik imar yolu ve bir kismi plan onama sinir1 diginda kalan 165 ada 11
nolu parselin, plan onama siiri i¢inde kalan ‘Ibadet Alam’ ve ‘Park ve Yesil Alan’
kullanimlan degistirilmeksizin “Konut Disi Kentsel Calisma Alani”nin kuzeybatisinda bir
kismmin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” olacak sekilde diizenlenmesine yonelik
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi sunuldugu anlasilmistir.

Bahse konu nazim imar plami degisikligi teklifi ile ilgili olarak Belediyemiz Itfaiye
Dairesi Bagkanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig
ve Karayollar1 Genel Midiirliigii’ne goriis sorulmus;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanhigi- Onleme ve Egitim Sube Midiirliigii
11.10.2017 tarih ve 148608-3 sayili yazisinda “....s6z konusu degisikligin Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21 ve 22. maddelerinde belirtilen hususlara uyulmasi
kaydiyla uygun goriildiigii..."

-Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi- Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube
Miidurliigi’niin 24.10.2017 tarih ve 148608 sayili yazisinda “Akaryakit ve Servis Istasyon
Alani olarak diizenlenen kismindaki giris-¢ikis noktalarimn, D-100 Karayolunda olusan kavsak
noktas bitisiginde olmasi ve 165 ada 11 nolu parselin batisinda cephe aldigi 15.00 m’lik imar
yolu baglantisindan dolay: trafik giivenliginin saglanamayacagi gerekgesiyle ulagim agisindan
uygun goriilmedigi...”

- Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’nin 08.01.2018 tarih ve 206907-3 sayili
yazisinda “...Plan degisikligi yapilmak istenen alanin Akaryakit ve Servis Alami olarak
diisiiniilen kisminda devir nedeniyle 31.03.2016 tarih ve 2016/40 sayili isyeri Agma ve Calisma
ruhsat1 verildigi, Kartepe Miiftiiliigiine bagl Ibadet Alani bulundugu, Ticaret Alan1 olarak
distiniilen kisimda otel binasi bulundugu ve soz konusu degisikligin Petrol Piyasas: Kanununun
ilgili hiikiimlerine ve Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeligi madde 45’e, Sivilastirilmis Petrol
Gazlar1 Piyasast Lisans Yonetmeligi madde 37ye, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ilgili
maddelerine, Karayolu Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligi ilgili
maddelerine, TS11939 LPG ikmal istasyonu karayolu tasitlart igin iyet kurallar standardi
cizelge 2 LPG ikmal istasyonunda uyulmasi gereken asgari emniyef mesafelerphe, Binalarin
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-Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelikte ek 13 akaryakit servis istasyonlarinda asgari
emniyet mesafelerine, ts12820 akaryakit istasyonlart emniyet kurallar: standardinda belirlenen
asgari emniyel mesafelerine, uygun olmast ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi...”

- Karayollar1 Genel Midiirliigi- 1. Bélge Mudirligii’niin 11.01.2018 tarih ve E.12888
sayill yazisinda “...Tesis yerinde yapilan incelemede, tesis giris-¢ikislarimin Ek-7 tip proje
ornegine uygun olmadigi, ¢ekme mesafesinin yer alti yakit tanklari ile binalarin Karayolu
Kamulastirma simirindan en az 25.00 m geride, yakit pompalari ile kanopilerin ise en az 5.00
m geride olmasi, orta refiijiin kapatilmast ve parselin yamndaki imar yolunun kapatilmas:
sartiyla uygun goriilebilecegi... ” ifadeleri yer almaktadir.

Her ne kadar Belediyemiz Ulasim Daire Baskanligi ve Karayollann Genel
Midirligi’'niin konuya iliskin gorislerinde, teklif edilen 1/5000 olgekli nazim imar plam
degisikligine iligkin olumsuzluklara deginilmis olsa da, degisiklige konu parselde mevcut
durumda faal ve 31.03.2016 tarih ve 40 sayil ruhsata sahip akaryakit istasyonu bulunmasi
dolayisiyla miiktesep hakkin da g6z 6niinde bulundurulmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Ayni zamanda s6z konusu parselin cephe aldig1 yolun yan yol oldugu dolayisiyla kurum
goriislerinde ifade edilen orta refiijiin kapatilmasi islemine gerek bulunmadig: belirlenmistir.

Ayrica s6z konusu plan degisikligi teklifinde diizenlenen Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alanr’nin Kartepe Ilgesi Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri 4.2. Yap1/Yapilasmaya iliskin
Genel Hiikiimler bashgi 4.2.72. maddesinin “Akaryakit servis, CNG ve LPG ikmal istasyonu
bolgelerinde parsel genisligi 40.00 m'den, parsel derinligi 30 m'den, parsel biiyiikliigii 1500
m?’den az olamaz. Bu élgiilerin tespitinde, kise basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki
yan bahge yerine, o yol igin tayin edilmis én bahge mesafesi alinir. Bu fonksiyonlardan sadece
biri yapilmak istendiginde de bu deger saglanacaknr” ifadesinde yer alan kosullari sagladigi
tespit edilmistir.

Sonug olarak; meri nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama prensipleri ile meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-849,58
seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.26.02.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 15.03.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Uzuntarla Mabhallesi sinirlart dahilinde, G24d.03b nazim imar
paftasinda kalan, 165 ada 11 nolu parselde hazirlanan nazim imar plani ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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