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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.02.2018 2018-26206

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Mart ay1 1. birlesimi 15.03.2018 Persembe
guni saat 15:00 'da yapt1g1 toplantisinda alinan 182 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Emekevler Mahallesi, G24d.02.a nazim imar plan paftasi, 500 ada
1 parselde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.02.2017 tarih ve 113. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi,
Emekevler Mahallesi, G24d.02.a nazim, G24d.02.a.1a-1d uygulama imar plam paftalari, 500
ada 1 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Kartepe Belediye Baskanligi’nin talebi dogrultusunda
Belediyemiz, Kartepe ilgesi, Kartepe Belediyesi, Emekevler Mahallesi, G24d.02.a nazim,
G24d.02.a.1a-1d uygulama imar plani paftalari, meri nazim imar planinda 400 k/ha
yogunluktaki “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alani” kullanimindaki, uygulama imar
planinda ise “E:1.20, Yengok:3 Kat” yapilagsma kosuluyla “Konut Alam” kullanimindaki 500
ada 1 nolu parselin kuzeyinde Sapanca Yolu Caddesi ve Cengiz Topel Caddesinin kesistigi
tescil harici alandaki “Park ve Yesil Alan” kullaniminin kaldirilarak, etrafindaki diger konut
alanlarina da hizmet edebilecek sekilde egsdeger alanin, 500 ada 1 nolu parselin dogusunda bir
kisim alanin “Park ve Yesil Alan” olarak ayn1 zamanda mahalle konag: yapilmas sebebi ile bir
kisim alanin da “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikliginin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginca hazirlanarak sunuldugu
anlasilmigtir.

S6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili olarak, Belediyemiz Etiit ve
Projeler Dairesi Bagkanligy, Itfaiye Dairesi Baskanligi, AYKOME Sube Miidiirliigii ve Kartepe
Belediye Bagkanligi- Park ve Bahgeler Mudiirliigii’ne goriis sorulmus olup;

- Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanligi’nin 20.12.2017 tarih ve 191114 sayili yazisinda
“...imar plan1 degisikliginin ulagim agisindan uygun oldugu..

- Itfaiye Dairesi Baskanligi’'nin 07.12.2017 tarih ve 191114-3 sayili yazisinda “...s6z
konusu degisikligin Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21 ve 22.
maddelerinde belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla uygun gorildigi...”,

- Park ve Bahgeler Midirligii’niin 19.12.2017 tarih ve 705 sayili yazisinda “...bahse
konu alanda Park ve Bahgeler Miidiirligii olarak herhangi bir proje bulunmadigindan dolay:
degisiklikle ilgili bir sakinca bulunmadigi...” seklinde goriis bildirilmistir.

-Belediyemiz AYKOME Sube Miidiirliigii cevabi yazida Sedas i1 Midiirliigli, izgaz
A.S., ISU Genel Miidiirliigii, 11 Telekom Miidirliigii'nden goriis talep edildigi;
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 Sakarya Elektrik Dagitim A.S. 12.02.2018 tarih ve 81 sayili yazisinda “...plan
degisikligi hususunda taraflarinca bir sakinca goriilmedigi... ",

* IZGAZ Izmit Gaz Dagitim San. Tic. A.S. 08.02.2018 tarih ve 13801 sayili yazisinda,
“...plan degisikligi IZGAZ hatlar: agisindan herhangi bir engel teskil etmedigi... ",

* Tiirk Telekomiinikasyon A.$'nin 15.02.2018 tarih ve 26890 sayili yazisinda “...plan
degisikligi hususunda taraflarinca bir sakinca bulunmadigi...”

« ISU Genel Miidiirliigii- Emlak ve Istimlak Daire Bagkanlig bila tarih ve bila sayil
yazisinda; “...plan degisikligi hususunda taraflarinca bir sakinca bulunmadigr... ",

« ISU Genel Miidiirliigii- Projeler Daire Baskanlhigi 19.02.2018 tarih ve 3732 sayili
yazisinda; “..500 ada 1 parselde yapilacak olan yapilarin su basman kotlar: ve parsel
cevresinin olasi sel taskinlarindan korunacak sekilde planlanmast ve mevcut yagmur suyu
sistemlerinin korunmas: ...~ ifade edildigi anlasilmaktadir.

Ayrnica teklif edilen nazim imar plani degisikligi teklifi ile, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi b bendinde "Imar planinda yer alan yol harig¢ sosyal ve teknik
altyapr alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya
kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan i¢inde esdeger yeni bir alanin
ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ézellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni
uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.” hikmi dogrultusunda
esdeger alanin ayrildig1 belirlenmistir.

Sonug¢ olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen nazim imar plam degisikligi teklifi,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-849,59
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayilh Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizcadiizenlenmistir. 09.03.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 15.03.2018 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Emekevler Mahallesi, G24d.02.a nazim imar plan paftasi, 500 ada
1 parselde hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirhik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL,
Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, Dilek TAN, Zafer SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat
DEGER, Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS, Osman

SUDAN’1n ret oylarina karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.|
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