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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Mart ayi 1. birlegimi 15.03.2018 Persembe
glinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 154 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Kargali Mahallesi, G23a09a nazim imar plani paftasi, 1702 parselde
hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 11.01.2018 tarih ve 66.giindem maddesi olarak gorisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Kargali
Mabhallesi, G23a.09a nazim imar plam paftasi, 1702 nolu (1368 nolu parselin ifrazi ile olusan)
parselde hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Kargali
Mahallesi G23.a2 nazim imar plam paftasinda Kirsal Gelisme Alam, Kirsal Konut Alani ve
Orman Alam fonksiyonlarinda kalan, Kocaeli 1. Idare Mahkemesinin 2017/1068 numarali
karar ile 1/5.000 Ol¢ekli nazim imar plami iptal edilen, 1702 nolu parselin kullaniminin
bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda Bakim, Akaryakit ve LPG Istasyonlar olarak diizenlendigi
ve plan paftasi iizerine

1. “Imar planlarimin hazirlanmas: asamasinda;

Kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yapilari hari¢ konut digi
yapuasmalarda KAKS:0.25 degeri asilamaz.

2. ISKI I¢me Suyu Havzalari Yonetmeliginin 6.9.d.4. maddesine istinaden *Metal
sertlestirme (tuz ile), metal kaplama, yiizey temizleme (asitle), tekstil boyama ve
emprime baski, hurda plastik yikama, lifli yikama-yaglamacilar. Kimyasal madde
depolart (yanici, parlayici, patlayict), imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan
kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda kagit isleme, ham deri isleme, asit imal ve dolum
yerleri, zirai miicadele ilact imal ve dolum yerleri, pil batarya-akii imal yerleri, gres
yag fabrikalari (petrol tiirevi), domuz ve kipek ¢ifilikleri, entegre hayvancilik tesisleri,
ilag sentez fabrikalari, agir metal tuzu iiretimi, cam ytkama, yiin ytkama, ¢op ayrima,
depolama ve imha merkezleri, a¢ik komiir depolama, matbaa, her tiirlii kimyevi madde

’

ve yakit depolari’’.

Imar plaminda yukarida belirtilen fonksiyonlar onerilemez, bu fonksiyonlara ait
yapilara uzun mesafeli koruma alanlarinda izin verilemez.

3. Karayoluna girig-¢ikis yapilmast halinde “karayolu gegis on izin belgesi” alinmasi
zorunludur.
4. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik pikiimlerine uyulur.
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5. 23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ve 24.01.2013 tarihinde ve
01/08/2014 tarihinde degisiklik yapilan ISKI igme suyu havzalari yénetmeligine
uyulacaktir.

6. Bu plan, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii 'nce 28.08.2015 tarihinde onanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit verileri esas alinarak hazirlanmustir.

7. Plan notlarinda belirtilmeyen diger konularda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine uyulur.” plan notlarinin eklendigi tespit edilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh, Itfaiye Dairesi Bagkanligi, Ulagim Dairesi
Bagkanlig1 ile Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’ne goriis sorulmus
olup gelen cevabi yazilarda;

« Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 23.10.2015
tarih ve 149026-3 sayih yazisi ile; “....s6z konusu degisikligin, Binalarin Yangindan
Korunma Yonetmeligi'nin 21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmasi
kosulu ile uygun goriildiigii...”,

e Belediyemiz Ulasim Dairesi- Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube Miudirliigi
09.11.2015 tarih ve 149026 sayili yazisi ile “...s6z konusu parselin Bakim akaryakit ve
LPG Istasyonu olarak diizenlenmesinin, bolge icindeki trafik giivenligini olumsuz yonde
etkileyecek herhangi bir risk unsuru olusturmadigi...ulasim agisindan herhangi bir
aykirilik teskil etmedigi”,

¢ Belediyemiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi 03.11.2015 tarih ve 149026-
4 sayil yazisi ile “...ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmast kaydiyla uygun oldugu....”

e Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii- Plan Proje Dairesi Bagkanlig
04.12.2015 tarih ve 621403 sayih yazisi ile “..s0z konusu plan degisikligine iliskin plan
notlarimin 2. ve 5. Maddelerinin, ISKI I¢mesuyu Havzalari Yonetmeliginin ilgili
hiikiimlerinde muhtelif degisiklikler yapilmuis olmast dolayisiyla yonetmeligin son haline
gore revize edilmesi gerekmekte olup belirtilen diizeltmelerin yapilmasi halinde ISKI
I¢mesuyu Havzalar: Yonetmeligine gore uygun olarak degerlendirilmesinde ilgili
kurumlarca onaylanmasi halinde de Idaremiz uygulamalarinda esas alinmasinda bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goris bildirilmigtir.

Ayrica izmit Orman Isletme Miidiirliigii Dilovas1 Orman Igletme Sefligi’nin 27.07.2006
tarih ve 785 sayili yazilari ile Kargali Koyt 1368 nolu parsel i¢in “...tasinmaz kesinlesen orman
kadastro haritasinda orman simrlart disinda kalmakta olup, bu taginmaz iizerinde herhangi
mahkeme karari yoksa orman sayilmayan yerlerdendir.” seklinde goriisiiniin bulundugu,
Bilim, Sanayi ve Teknoloji i1 Midiirliigii’niin 18.09.2015 tarih ve 3378 sayili yazilan ile
planlanan akaryakit istasyonuna iliskin vaziyet plani igin, “Istasyonunuza ait 1/200 élgekli
tasari vaziyet plammmz, TS 11939 “LPG lkmal Istasyonu-Emniyet Kurallar1” standardinin
Cizelge 1 ve Cizelge 2 ile TS 12820 “Akaryakut Istasyonlari-Emniyet Gerekleri” standardinin
Cizelge 2'de yer alan emniyet mesafelerine uygun projelendirilmesi halinde, imar planinda
lejanta islenmesinde kurumumuzca bir sakinca yoktur.” seklinde goriis bildirdigi anlagilmstir.

Plan degisikligine konu parsele iliskin imar plani siireci irdelendiginde; Kargali Koy
1/1.000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda Konut Alani kullaniminda iken Belediyemiz
Meclisi'nin 11.02.2016 tarih ve 101 sayil karar ile kabul edilen 1/5.000 dlgekli nazim imar
plami ile kullammimin Bakim, Akaryakit ve LPG Ikmal Istasyonu olarak diizenlenmis,
sonrasinda Gebze Belediye Meclisi'nin 01.06.2016 tarih, 117 sayili karann ve Belediyemiz
Meclisi'nin 14.07.2016 tarih ve 383 sayili karar ile kabul edilen uygulama imar plani ile Bakim
Akaryakit Istasyonu olarak diizenlenmistir. %
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Akabinde Belediyemiz aleyhine, imar planmin iptali istemiyle Kocaeli 1. Idare
Mahkemesinde 2016/547 esas say1 ile dava agilmis olup, gosterim tekniginin uygun olmadigi,
mevcut planin siirekliligini bozacak nitelikte oldugu, gerekli analizlerin hazirlanmamis oldugu,
parselin civarinin orman olmasi hasebiyle herhangi bir afet durumunda ortaya ¢ikaracag: afet
riskinin goz ardi edildigi gerekge gosterilerek 2017/1068 karar numarasi ile planlarin iptal
edilmesi yoniinde hiikiim verilmistir.

Iptal gerekgelerinin giderilip giderilmedigi irdelendiginde ise, iptal kararinda parselin
orman alan1 olmamasina ragmen civarinin orman alani niteliginde oldugu hususu ifade edilmis
olsa da, teklif plan agiklama raporunda yer alan analiz ve sentezlerden anlasildig: lizere, Orman
Genel Mudirliigi'niin 06.11.2017 tarih ve 2347917 sayili yazis1 ekinde gonderilen orman
kadastro haritasina gore teklife konu parselin yaklagtk 250 mt. civarinda orman alaninin
bulunmadigi, meri imar planlarina sehven islendigi, Belediyemiz Meclisi'nin 15.02.2018 tarih
ve 91 Sayili Karan ile kabul edilen nazim imar plani degisikliginde bahse konu hatanin
giderildigi, 6te yandan bahse konu planin Gebze Ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan
Notlar1 3.12 maddesinde yer alan "... /50.000 olgekli ¢evre diizeni plamnda “yerlesme
alanlart” olarak gosterilen alanlar disinda yapilacak akaryakit ve Ipg ikmal istasyonlart i¢in
1/50000 olgekli ¢evre diizeni plant ile bu planda degisiklige gerek duyulmaksizin, 1/5000 olgekli
nazim imar plant ile 1/1000 olgekli uygulama imar planlart yapilabilir..." hiikmiine istinaden
hazirlandig1 hususlari anlagilmaktadir.

Sonug olarak, nazim imar plani ana kararlari ile temel planlama prensiplerine aykirilik
teskil etmeyen nazim imar plani degisikligi teklifinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
kapsaminda gosterim teknigine uygun olarak diizenlenmesi ile, [SKI’den alnan kurum
goriigiine istinaden teklif kapsaminda hazirlanan plan paftasinda yer alan plan notlarinin 2. ve
5. Maddelerinin “ISKI Igmesuyu Havzalar Yonetmeligi”nin glincel haline gore revize edilmesi
suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-850.204
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.03.2018

Seklindeki Imar ve Baymindirlk Komisyonu Raporu, 15.03.2018 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmigtir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Kargali Mahallesi, G23a09a nazim imar plani paftasi, 1702 parselde
hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ercan
UMUTLU, Ozcan OZER, Dilek TAN, Zafer SIMSEK Engin TASDEMIR, Nihat DEGER,
Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS, Osman SUDAN
ile MHP Meclis Grubu Uyeleri, Vahit ERYILMAZ ve Ali met GUNES’in ret oylarina
karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.
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