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BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
Evrak Tarih ve No 05.01.2018 2017-185837

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Mart ay1 1. birlesimi 15.03.2018
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 147 sayili karardur.
KONU:
Cayirova Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.13.c nazim imar plan paftasi, 460
ada 5 nolu parsel ve 431 ada 8 nolu parselde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.01.2018 tarih ve 57. giindem maddesi olarak goriistilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Cayirova [lgesi, Cayirova Belediyesi,
Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.13.c-13.d nazim imar plani paftalari, 460 ada 5 nolu parsel
ile 431 ada 8 nolu parselde hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova [lgesi, Cayirova Belediyesi,
Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.13.c.-13.d nazim imar plam paftalari, meri nazim imar
planlarinda “170 kisi/ha” yogunluga sahip “Konut Alam” kullaniminda yer alan 460 ada 5
nolu parselin, Basbakanlik Toplu Konut idaresi adina kayith iken 20.01.2017 tarihinde Ali
YANGINCI’ya satisinin gergeklestigi, 1993 yilinda yapimi tamamlanan Go¢men Bloklarinin
giris ¢ikislarinin yapildigi ve Sekerpinar Semt Pazar alanina yakin olmasi sebebiyle de bolge
halk: tarafindan otopark olarak kullamldigi gerekgesi ile s6z konusu parselin “Park Alany”
olarak diizenlenmesi ve yine bilgi 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planlarinda gosterilen “Konut
Alan1” kullanimina sahip 458 ada 5 nolu parselin ayni gerekgelerle “Otopark Alani” olarak
diizenlendigi, sahis miilkiyetine konu ancak kamusal alan olarak kullanilan alanlara esdeger
alaninin ise “Park Alanr” kullanimina sahip 431 ada 8 nolu parselin bir kisminin “420
kisi/ha” yogunluga sahip “Konut Alam” olarak planlanarak karsilanmasina iligkin 1/5.000
6lcekli nazim imar plam degisikligi teklifi sunuldugu tespit edilmistir.

Plan degisikligi teklifine dair Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhgi- itfaiye
Dairesi Baskanligi ve Kocaeli Valiligi Defterdarlik 11 Milli emlak Dairesi Bagkanlii’ndan
goris talep edilmis olup;

-Belediyemiz itfaiye Dairesi Bagkanligi'nin 24.11.2017 tarih ve 185837-3 sayili cevabi
yazisinda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmak suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmedigi,

-Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanligi’min 20.12.2017 tarih ve 185837 sayih
cevabi yazisinda “... bahse konu plan degisikliginin ulasim agisindan uygun oldugu... " ifadeleri
yer almaktadir.
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Bununla birlikte, Kocaeli Valiligi- Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi-Gebze
Emlak Miidiirliigii tarafindan meri mevzuatta belirtilen siire igerisinde goriis bildirilmedigi bu
nedenle Mekansal Planlar Yapim Y06netmeliginin 4. Bolim 8. Maddenin 2. Bendinde yer alan
“Kurum ve kuruluslar, goriislerini en geg¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis
bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmast gereken hallerde ilgili kamu
kurum ve kuruluglarimin talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire
icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriigiin bulunmadigi kabul
edilir.” hilkkmii geregi plan degisikligine iliskin olumsuz bir durum bulunmadig anlasilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26/3-b maddesinde “...Imar plaminda yer alan
yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan iginde
esdeger yeni bir alan ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimii
ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate
alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” hikmiintin
yer aldig1 ve bahse konu plan degisikligi ile gerekli es deger alanin saglandig: tespit edilmistir.

Sonug olarak, nazim imar plani ana kararlar1 ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi
belirlenen nazim imar plani degisikligi teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-851,72
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriigiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmigtir. 07.03.2018

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 15.03.2018 tarihli meclis
toplantisinda gorusililerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.13.c nazim imar plan paftasi, 460
ada 5 nolu parsel ve 431 ada 8 nolu parselde hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili
Imar ve Bayimdirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis
Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, Dilek TAN, Zafer SIMSEK,
Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir HONCA, Serap
OZMEN, Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyesi, Ali Ahmet GUNES’in

ret oylarina karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.
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