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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Subat ayi 1. birlesimi 15.02.2018
Persembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 114 sayili karardir.

KONU:
Kuzey Marmara Otoyolunun 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni planina iglenmesine iligkin
hazirlanan 1/50000 g¢evre diizeni plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 129. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Korfez, Derince Gebze, Dilovasi, [zmit ve
Kartepe Ilgeleri, Korfez, Derince, Gebze, Dilovasi, izmit ve Kartepe Belediyeleri sinirlar
dahilinde hazirlanan Kocaeli 1/50000 o6lgekli g¢evre diizeni planm degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kérfez, Derince Gebze, Dilovasi, zmit ve
Kartepe Ilgeleri, Korfez, Derince, Gebze, Dilovasi, [zmit ve Kartepe sinirlar1 dahilinde, Kocaeli
1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plani sinirlan igerisinde yer alan mevcut kamu yatirrmlarinda
yapilan gilizergah degisiklikleri, bolgede yer se¢imi yapan yeni kamu yatirimlari, bolgede
yapilan kadastro yenileme g¢aligmalar1 ve orman sinirlarinin giincellenmesi ile birlikte mevcut
imar planlarina tim bu kamu yatirnmlarinin aktarilmasi ve planlarla entegre edilmesi
gerekliliginin hasil oldugu ve gerekli tiim kurum gorislerinin alinarak 1/50000 6lgekli gevre
diizeni plan degisikligi teklifi hazirlandig1 anlagilmstir.

Bu kapsamda; bolgede yer segimi yapan ulasim ile ilgili kamu yatinmlan
incelendiginde;

o Planlama alanindaki en biiylik kamu yatiriminin, Kuzey Marmara Otoyol
Projesinin giizergahinin degistirilmesi oldugu ve s6z konusu projenin bati- dogu istikameti
boyunca Balgik ve Pelitli Koylerinin kuzeyinden mevcut planli sahanin i¢inden gegmekte iken,
ayni dogrultuda yaklagik 10.00 km kadar kuzeye, Kadilli K&y merkezinin giineyine dogru
kaydinldigi ve nihai onayli projenin Karayollar1 Genel Miidiirligii 1.Bolge Mudiirligi’niin
23.01.2018 tarih, 12134907-754/E.28972 sayil1 yazisi ile,

. Planlama alanindaki bir diger kamu yatirimi olan Istanbul — Kocaeli (2%2)
Boliinmiis Yol Projesinin, Karayollart Genel Mudiirligii tarafindan revize edilerek, nihai
onayli projesinin Karayollar1 Genel Mudurliigii 1.Bolge Miidurligii'niin 24.05.2017 tarih,
83653971-604/E.159663 sayil yazsi ile,
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. Planlama alanindaki bir diger kamu yatinmi olan; Gebze (Cayirova-
Adapazari) Hizh Tren Hatt1 Giizergahi Projesi’nin, uluslararasi ulagim projesinin bir ayag1
olan demiryolu hattinin dogu- bati hatt1 istikametinde mevcut planli alanin ig¢inde gectigi ve
TCDD 1.Bolge Midiirliigti (Haydarpasa) Emlak Servis Mudirliigii’'niin 22.08.2017 tarih,
42688118-754-E.329202 sayili yazisi ile mevcut imar planlarina aktarilmak tizere tarafimiza
gonderildigi tespit edilmistir.

Ayrica; Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinde kalan eski kdy- yeni mahalle
statiisiinde olan alanlarda kadastro ve tapu alanlar1 arasindaki uyusmazliklari ortadan kaldirmak
icin, Kocaeli Valiligi Kadastro Mudiirliigi ve Gebze Kadastro Mudiirliigli tarafindan “ 22a
Kadastro Yenileme Cahsmasi” yapildigi ve etaplar halinde onaylandik¢a Gebze
Belediyesi’ne gonderildigi, planlama alanimizda yer alan Akviran, Balgik ve Pelitli Mahalleri
kadastral durum haritalarinin da 27.07.2016 tarih, 188449907-170-99/E.1666128 say1l1 yazisi
ile gerekli islemlerin yapilmasi amaciyla Gebze Belediyesine iletildigi anlagilmigtir.

Bu durumda Kadastro Midiirliigli tarafindan yapilan 22a kadastro yenileme ¢alismasi
neticesinde, orman sinirlar1 da giincellenmis olup, yeni olusan sinirlarin da giincellenerek
mevcut imar planlarina aktarilmasi gerektigi tespit edilmistir.

Ayrica; Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Ve Hazine Adina Orman
Sinirlart Digina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi Ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi
Hakkinda Cikarilan 6292 Sayili Kanun kapsaminda orman sinirlari digina ¢ikartilan ve Gebze
Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinde yer alan birgok 2b parseli yer aldigi, bunlardan bir
kisminin maliye ve TOKI tarafindan devir alinmis ya da devir alinmasi i¢in, bagvurularinin
yapilmis oldugu belirlenmistir.

Yukarida belirtilen ve Kocaeli 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plani sinirlari igerisinde
mevcut imar planh alandan gegen biiyiik kamu yatirnmlari ve kadastral degisiklikler sonucunda,
s06z konusu planlama bolgesinde mevcut imar planlarinda yer alan ulasim sisteminin revize
edilmesi bahsi gegen yatirimlarla biitiinlesen bir ulasim kademelenmesi olusturulmasi, bununla
birlikte olusturulan yeni ulagim agina gore gelisme konut alanlar ve galisma alanlar dolayisiyla
donati alanlar yer se¢imlerinin de revize edilmesi gerektigi belirlenmis ve Belediyemiz, Imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig tarafindan konu ile ilgili alinmasi gereken tiim kurum gortisleri
alinarak “ Kocaeli 1/50000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi Teklifi ” hazirlandig
tespit edilmistir.

Teklif edilen 1/50000 6lcekli cevre diizeni plani degisikligi ile;

- Belediyemiz, Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhgi tarafindan yapilan incelemeler,
arastirmalar ve talepler neticesinde; Gebze Ilgesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi
ile Dilovasi Ilgesi, Koseler, Tepecik ve Demirciler Mahallerinin ve diger tim ilgelerin
mevcut imar planlarinda yer alan ulasim baglantilarinin yapilan yatirnmlar dogrultusunda
yeni olusturulan baglanti yollan ile birlikte degerlendirilerek yeniden diizenlendigi,

- Kuzey Marmara Otoyol projesinin giizergahinin degistirilmesi ile birlikte; mevcut imar
planlarinda yer alan eski otoyol hattinin kaldirilmasi sonucu olusan alanlarin yeni olusan
ulagim sistemi ve eski hat siirlarinda yer alan fonksiyon alanlart gézoniine alinarak
belirlenen kullanim kararlan ile plana entegre edildigi,

- Istanbul — Kocaeli (2*2) Boliinmiis Yol Projesinin gevre diizeni plani lizerine aktarilarak

mevcut imar planinda yer alan ulasim baglantilan ile entegre edildigi ve dogu -bati
istikametinde 6nemli bir ulagim aksi1 diizenlendigi,
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- Gebze (Cayirova-Adapazari) Hizli Tren Hatti Gilizergah1 Projesi olarak gegen ve
uluslararasi ulagim projesinin bir ayag1 olan ayn1 zamanda mevcut planli alandan gegen
dogu -bat1 hatt1 istikametindeki demiryolu hattinin gere diizeni imar planina aktarildig,

- Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi Rayli Sistemler Sube Miidiirliigi’ niin 27.03.2017
tarih ve 50487 sayili yazisi ile projeleri Ulasim Dairesi Bagkanlig: tarafindan hazirlanan
Darica-Gebze Osb Metro Hattti Projesinin revizyon imar planlarina iglenmesi ile birlikte
hafif rayli sistem hatti bakim onarim ve depolama alaninin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi dogrultusunda teknik altyapi alani olarak diizenlendigi,

- Toplu Konut Idaresi Baskanhg: tarafindan 22.05.2017 tarih ve 2322 say1 ile onaylanan
Kirazpinar Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi Imar Planlarinin ‘min mevcut gevre
diizeni plani ile entegre edildigi,

- Alinan tiim kurum gorisleri ile birlikte gonderilen enerji nakil hatlari, botas boru hatlar,
su depolar1 vb gibi verilerin revizyon imar plan tizerine islenerek teklif plan verilerinin
giincellendigi belirlenmigtir.

Sonug olarak; planlama alanina iliskin yapilan tim kamu yatirimlarinin birbirleri ve
mevcut imar planlar ile iliskilendirilerek biitiinciil bir sekilde hazirlandigi, yogunluk artisi ve
donati eksilmesine yol agmadi@1, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve
meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen Kocaeli 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plant
Degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/50000 ICDP-
218,128 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde
gorisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 09.02.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 15.02.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kuzey Marmara Otoyolunun 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni planina islenmesine iliskin
hazirlanan 1/50000 g¢evre diizeni plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybigligi ilg-kabul edildi.

921022018

T Daghan- = Katip Uye atip Uye
Ibral{thA ﬁ_»__“:"Q‘SMANOGLU Tuba SENSOY Berna ABIS

Sayfa3/3



