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KOCAELi BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Ko CAE Karar Tarihi 14.12.2017
i

BUYUKSEHIR BELEDIYLESI Karar No 702
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 06.10.2017 2017-165211
Kocaeli Bityiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Aralik ay1 1. birlegimi 14.12.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yapti1 toplantisinda alinan 702 sayil karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Vezirgiftligi, Karadenizliler, Ovacik, Tepecik, Yaylacik,
Mehmetaga ve Kullar Yakacik Mahalleleri, G23b.25d, G23c.05a, G23¢.05b, G23c.05¢ nazim
imar plam paftalarini kapsayan alanda muhtelif parsellerde hazirlanan nazim imar plani
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  12.10.2017 tarih ve 55. giindem maddesi olarak
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele [lgesi, Basiskele Belediyesi simrlari
dahilinde, Vezirgiftligi, Karadenizliler, Ovacik, Tepecik, Yaylacik, Mehmetaga ve Kullar
Yakacik Mahalleleri, G23b.25d, G23c.05a, G23¢.05b, G23c.05¢ nazim imar plani paftalari
kapsaminda hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plam revizyonu teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Belediyesi sinirlart dahilinde,
Vezirgiftligi, Karadenizliler, Ovacik, Tepecik, Yaylacik, Mehmetaga ve Kullar Yakacik
Mabhalleleri, G23b.25d, G23¢.05a, G23¢.05b, G23¢.05¢ nazim imar plani paftalari kapsaminda
BYO02 ve B11 nolu bdlgelere ait sosyal donati alan gereksinimi tablosundaki donati alanlarimin
nazim imar planina aktariimasi ve bu bolgeler ile birlikte gevresindeki yerlesik alanlarda kentsel
kullanimlarin imar uygulamasma altlik olusturacak sekilde yeniden diizenlenmesini igeren
1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu teklifi sunuldugu anlagilmistir.

Teklif edilen nazim imar plam degisikligi kapsaminda BY02 ve Bl1 nolu gelisme
bolgeleri disinda yer alan yerlesik alanlarda pargacil diizenlemelerin yapildig tespit edilmigtir.
S6z konusu degisiklik teklifleri incelenecek olursa;

1. G25b.25d nazim imar plani paftasi, 199 ada 1 nolu parselin batisindaki tescil harici
alanin meri nazim imar planinda park alan1 olan kullaniminin konut dis1 kentsel ¢alisma
alani olarak diizenlendigi,

2. G23b.25d ve G23c.05a nazim imar plani paftasi, meri nazim imar plaminda konut dist
kentsel calisma alani kullammina sahip 208 ada 7 nolu parselin formunun daha
kullamsh hale getirilmesi amaciyla parselin kuzeyindeki bir kisminin 208 ada 16 nolu
parselin park alani kullamimina dahil edildigi, 208 ada 16 nolu parselin guneyindeki bir
kisminin konut dis1 kentsel ¢alisma alanina ilave edildigi,

3. G23b.25d ve G23c¢.05a nazim imar plani paftasi, 208 ada 12 nolu parselin meri nazim
imar planinda dini tesis alan1 olan kullaniminin kaldirildig1 ve alanin konut dis1 kentsel
calisma alanina ilave edildigi, 3400 nolu parselin dogusunda planli dini tesis alamnin

formunun yeniden diizenlendigi,
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G23c¢.05a nazim imar plam paftasi, meri nazim imar planinda konut dis1 kentsel ¢alisma
alan1 kullanimina sahip 6063 ve 6064 nolu parsellerin dogusundaki bir kisminin park
alani olarak diizenlendigi,

G23c¢.05a nazim imar plani paftasi, 6002 ve 6003 nolu parsellerin dogusundaki tescil
harici alanin meri nazim imar planinda park alani olan kullaniminin konut dis1 kentsel
caligma alanina ilave edildigi,

G23c.05a nazim imar plani paftasi, 308 ada 1 ve 5 nolu parsellerin dogusunda kalan
tescil harici alanin meri nazim imar planinda park alani olan kullaniminin konut digt
kentsel ¢alisma alani olarak diizenlendigi,

G23c.25d nazim imar plani paftasi, meri nazim imar planinda park alani kullanimina
sahip 200 ada 3 nolu parselin kuzeyinde bir kisminin ISU Genel Mudiirligii Emlak
Istimlak Daire Baskanligi'min 14.11.2017 tarih ve 21559 sayili yazisina istinaden
yagmursuyu terfi merkezi yapilmak lizere teknik alt yap: alani olarak diizenlendigi,
G23c.05a nazim imar plani paftasi, 5686 nolu parselin meri nazim imar planinda 95
kisi/ha yogunluga sahip 3. Derece tali is merkezi olan kullaniminin park alani olarak
diizenlendigi,

G23c.05a nazim imar plani paftasi, meri nazim imar planinda 160 kisi/ha yogunluga
sahip meskun konut alaninda kalan 2176, 2179 nolu parsellerin halihazirda parsellerde
yer alan mahalle konagi kullanimina uygun olacak sekilde belediye hizmet alani1 olarak
diizenlendigi,

G23c.05a nazim imar plam paftasi, 839 adanin dogusundaki tescil harici alanin meri
nazim imar planinda park alani olan kullaniminin sanayi alanina doniistiirildiiga,
G23c¢.05b nazim imar plani paftasi, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 883 ada 1 ve 2 nolu
parsellerin meri nazim imar planinda ilk6gretim tesis alan1 ve ortadgretim tesis alani
olan kullanimimin kaldirilarak alanin park alani olarak diizenlendigi, kaldirilan egitim
alanlarina karsilik meri nazim imar planinda 150 kisi/ha yogunluga sahip meskun konut
alam kullaniminda kalan 376 ve 377 nolu imar adalarinin ortadgretim tesis alani, 378
nolu imar adasinin ise ilkGgretim tesis alani olarak diizenlendigi,

G23c.05a ve G23¢.05b nazim imar plani paftasi, 159 ada 6 ve 20 nolu parsel ile 20 nolu
parselin dogusundaki tescil harici alanda yer alan park alani formunun yeniden
diizenlenerek 20 nolu parselin ve dogusundaki tescil harici alanin tamaminin park alan
olarak planlandig,

G23c.05b nazim imar plam paftasi, 870 ada 2 nolu parselin dogusundaki tescil harici
alanin meri nazim imar planinda park alani olan kullaniminin tir parki, kamyon garaji,
garaj alan1 kullanimina donitstiirildaga,

G23¢.05b nazim imar plani paftasi, meri uygulama imar planinda 874 ve 876 nolu
adalarin glineyinden gegen 15.00 metrelik imar yolunun nazim imar plani ulagim semast
igerisinde gosterildigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte; Emlak Istimlak Dairesi Baskanligi-Kamulastirma Sube Mudiirligiinin

bolgede yer alan ortadgretim tesis alaninin biyttiilmesine iliskin 23.10.2017 tarih ve 172850
sayili yazis1 ve alanda hazirlanan imar uygulamasi ¢aligmalar1 kapsaminda, planlama alam
igerisinde yer alan BY02 nolu konut dis1 kentsel galisma alan1 ve B11 nolu depolama, sanayi
ve konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarina ait donat1 tablolar1 dogrultusunda ayrilan ve meri
uygulama imar planinda planli sosyal donati alanlarinin konum ve biiytiklikleri ile bir kisim
imar yollarimin giizergah ve genisliklerinin uygulama imar plan1 Olgeginde yeniden
diizenlenmesi ongoriilerek bu diizenlemeler ile birlikte sosyal donati alanlarinin ve ana ulagim
semasi icerisinde yer alan imar yollarinin nazim imar planlarina aktarildigi, bu kapsamda s6z
konusu bolgelere ait donati tablolarinin nazim imar plam paftalart ve donati paftasindan
kaldirildig: belirlenmistir.
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Planlama alani igerisinde teklif edilen diizenlemeler miilkiyet yapisi, donati miktari,
konum, erisilebilirlik, ulasim semasi ve kurum gorisleri gibi kriterler ¢ergevesinde incelenmis
olup hazirlanan degisiklik teklifi ile yogunluk artisi ve donati azalmasi Ongoriilmedigi
belirlenmistir.

Sonug olarak, nazim imar planm ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil ettigi belirlenen 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 32/2 maddesi geregi NiP-845,148 seklinde
plan islem numaras1 (PIN) almis 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi tekliflerinin 5216
Sayili Kanun'un 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere evrakin
Belediyemiz Meclisi'ne havalesini arz ederim. 07.12.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 14.12.2017 tarihli meclis
toplantisinda gortsililerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagsiskele Belediyesi, Vezirgiftligi, Karadenizliler, Ovacik, Tepecik, Yaylacik,
Mehmetaga ve Kullar Yakacik Mahalleleri, G23b.25d, G23¢.05a, G23¢.05b, G23¢.05¢ nazim
imar plan paftalarini kapsayan alanda muhtelif parsellerde hazirlanan nazim imar plani
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ercan UMUTLU, Ozcan OZER,
Ibrahim KARSLI, Zafer SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Abdulkadir HONCA,
Serap OZMEN, Orhan TANIS ile MHP Meclis Grubu Uyesi Vahit ERYILMAZ’ 1n ret oylarina
karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.
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