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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Ekim ay1 1. birlesimi 12.10.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptigi toplantisinda alinan 571 sayili karardir.

KONU:
[zmit Belediyesi, Turgut Mahallesi, G23.b.24.a-24.b-24.d nazim imar plani paftasi, 4541
ada 1 nolu parsel ve civarinda hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 10.08.2017 tarih ve 70. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Turgut
Mabhallesi, G23.b.24.a-24.b-24.d nazim imar plani paftalari, 4541 ada 1 nolu parsel igerisinden
kamulagstirma bedeli 6denmeksizin imar yolu agilarak magduriyet olusturuldugu gerekgesi ile,
bahse konu alanda Imar yollari, Park Alam kullanimina sahip 3438 ada 2 nolu parselin
giineyinde bir kisminin “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak ve konut alanlar1 yogunluk degerleri ile
donati alanlarinin ada formlarinin yeniden diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000 Glgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Turgut
Mabhallesi sinirlart dahilinde, G23.b.24.a.-24.b-24.d nazim imar plani paftalari, meri nazim
imar planinda “280 kisi/ha” yogunluga sahip “Konut Alan1” kullaniminda yer alan 4541 ada
1 nolu parselde, kamulastirma bedeli 6denmeksizin agilan imar yolu sebebi ile magduriyet
olustugu ve alanda meri nazim imar planina gore imar yollarinin agilmasi durumunda yiiksek
kamulastirma bedelleri ¢ikacagi gerekgesi ile, 4541 ada 1 nolu parselin kuzeyinden gegen ve
meri durumda egimden dolayi yerinde agilamayan 12.00m’lik imar yolunun kaldirilarak kismen
4541 ada 1 nolu parselin kuzeyinde yer alan “Park Alani”na, kismen de 4541, 4542, 4543,
4544 nolu adalarda yer alan “Konut Alam1” kullanimina ilave edilmesi, buna karsilik meri
1/1000 olgekli uygulama imar planinda yer alan ve 4541,4546, 4545 ve 4544 nolu adalarin
glineyinden gecen “10.00 m imar yolu”nun 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina aktarilmasi,
3438 ada 1 nolu parselde yer alan “Dini Tesis Alam1” kullaniminin, “Park Alan1” kullanimina
sahip 3438 ada 2 nolu parsele dogru biiylitiilerek ada ayriminin yeniden diizenlenmesi ve yine
3438 ada 2 nolu parseldeki “Park Alani”nin kuzeyinde bir kisminin “Kiiltiirel Tesis Alam1”
olarak diizenlenmesi ile bu alanin etrafinda yer alan ve mevcutta 455 ki/ha yogunluk degerine
sahip ti¢ konut adasi ile kaldirilan 12.00 m imar yolunun giineyinde yeni olusan konut adasinda
yogunluk degerinin 410 ki/ha olarak diizenlenmesini i¢eren 1/5000 6l¢ekli nazim imar planm
degisikligi teklifi sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/5000 oOlgekli nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili olarak;
Belediyemiz [tfaiye Dairesi Baskanligi ve Ulasim Dairesi Baskanligi’na goriis sorulmus olup
gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 19.07.2017
tarth ve 111894-3 sayili yazisinda "..soz konusu nazim imar plani degisikligi teklifinin
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'Binalarin Yangindan Korunma Yionetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin

"

saglanmasi kaydiyla uygun goriildigii....",

-Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanlhigi-Ulasim Planlama ve Etiit Sube Midirligi
03.08.2017 tarih ve 111894 sayili yazisinda ... bahse konu plan degisikligi ulasim agisindan
uygun gorvilmiistiir.” seklinde goriis bildirilmistir.

Her ne kadar teklif edilen plan degisikligi ile ilgili kurum gorisleri olumlu olsa da; plan
degisikligine yonelik hazirlanan bilgi amagl uygulama imar plani degisikligi incelendiginde,
Konut Alaninda yapilan diizenleme ile kaldirilan ve yeni olusturulan imar yollarinin, alanda
kat miilkiyeti kuruldugundan miilkiyet ile ilgili problem olusacag tespit edilmistir.

Sonug olarak; s6z konusu meri mevzuat ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil
etmeyen nazim imar plani degisikligi teklifi, halihazirda yer alan Kres Alani kadar alanin
“Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak ayrilmasi, tescil harici alandan kaldirilan “Park Alani”na es deger
alanin ise G23.b.23.d nazim imar plan paftasi, “Yo6netim Merkezi Alan1” kullaniminda kalan,
27 ada 485 nolu parselin glineyinde bir kisminin “Park Alani” olarak diizenlenmesi ve diger
kullanimlar ile yogunluk degerlerinin meri plandaki sekliyle korunmasi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-847,147
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriistilerek karar verilmek
lizere i$ bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 28.09.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 12.10.2017 tarihli meclis
toplantisinda gortisitilerek muiizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit Belediyesi, Turgut Mahallesi, G23.b.24.a-24.b-24.d nazim imar plani paftasi, 4541
ada 1 nolu parsel ve civarinda hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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