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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Ekim ay1 1. birlesimi 12.10.2017 Persembe
gunii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 563 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliigesme, Istasyon
Mahalleleri, Darica Belediyesi, Emek ve Osmangazi Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G22.b.
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli G22.b.4, G22.b.3, 1/5000 olgekli G22.b.18.d-18.c-23.a-
23.b-24.a nazim imar plan paftalari, 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey
koordinatlar arasinda yer alan yaklagik 335 hektarlik alanda Kocaeli 1.idare Mahkemesinin
kararina istinaden hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 13.07.2017 tarlh ve 75. giindem maddesi olarak goriistilerek,
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze lgesi, Gebze
Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliigesme, Istasyon Mahalleleri ve
Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G22.b. Cevre
Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli G22.b.4, G22.b.3, 1/5000 olgekli G22.b.18.d-18.¢c-23.a-23.b-24.a
nazim imar plan paftalari, 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey koordinatlari
arasinda “Yapit Diizeni ve/veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alanlar (Y)”
kapsaminda kalan yaklasik 325 ha’lik alanda hazirlanan 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam
degisikligi, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi,
Cumbhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbag1, Koskliicesme, Istasyon Mahalleleri ve Darica lgesi,
Darica Belediyesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri, 1/50000 6l¢ekli G22.b. Cevre Diizeni Plan,
1/25000 olgekli G22.b.4, G22.b.3, 1/5000 6lgekli G22.b.18.d-18.¢-23.a-23.b-24.a nazim imar
plan paftalari, 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey koordinatlari arasinda “Yapt
Diizeni ve/veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alanlar (Y)” kapsaminda kalan
yaklagik 325 ha’lik alanda Belediyemiz Meclisi’nin 17.09.2015 tarih ve 517 sayili karan ile
onaylanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar planlari Kocaeli 1.Idare Mahkemesinin
31.05.2017 tarihli ve 2017/978 sayili karan ile iptal edilmistir. S6z konusu mahkeme karari
geregince Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbag1, Koskliigesme,
Istasyon Mahalleleri, Darica Ilgesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri sinirlart dahilinde,
G22.b.18.c-18.d-23.a-23.b-24.a nazim imar plani paftalarinda, 446700-449800 yatay ve
4517200-4520000 dikey koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 325 ha’lik alanda hazirlanan
1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani degisikliginin, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani
teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig: tarafindan hazirlandig tespit edilmistir.
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1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani degisikligi ve 1/25000 ve 1/15000 6l¢ekli nazim imar plani
teklifi ile;

1. Meri 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni planinda “Kentsel Yerlesme Alanr” kullanimina
sahip planlama alanimin “II. Derece Merkezi Is Alam” olarak diizenlendigi ve
gosteriminin 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Lejandina eklendigi,

2. 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey koordinatlar1 arasinda mevcutta
agirhiklt olarak agir sanayi tesislerinin bulundugu bolgenin; genisleme imkani
bulamamasi ve bulundugu ¢evrede hava, girilti ve ¢evre kirliligine, yogun lojistik
faaliyetlere neden olmasi, ilin ve alt kademe merkezin ileride hizmet edecegi niifusa
uygun bos alanlarin bulunmamasi gibi nedenlerle konut alanlan ile ticari alanlarin
birlikte yer alacagi bir bolge olarak belirlendigi, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda ''2. Derece Tali [s Merkezleri (M2) ' olarak diizenlendigi,

3. Gebze Otoyol Giiney Planlama Bolgesi 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notlari
Tali s Merkezleri (2. Derece Merkezler) baslikli 2.3.4. maddesine "Ayrica Belediyemiz,
Gebze ligesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbag:, Koskliicesme, Istasyon
Mahalleleri, Darica llgesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri Simirlart Dahilinde,
G22.B.18.C-18.D-23.4-23.B-24.A Nazim Imar Plani Paftalar, 449844.591-
446819.754 Yatay, 4519989.415-4517235.011 Diisey Koordinatlari Arasinda Kalan
Alanda, Meri Mevzuat Hiikiimleri Kapsaminda Projeye Ait Parseldeki Emsale Tabi
Toplam Insaat Alamnin %6 st Oranminda Konut Yapimina Izin Verilecektir.  ifadesinin
eklendigi,

4. Kocaeli 1. I[dare Mahkemesinin 31.05.2017 tarihli ve 2017/978 sayili karan ile iptal
edilen 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Park Alami” kullanimina sahip 1877 ada 7
ve 10 nolu parsellerin iptal edilen imar plani1 oncesi yiiriirliikte olan imar planinda
oldugu gibi ''2. Derece Tali s Merkezleri (M2)” olarak diizenlendigi,

5. Kocaeli 1. Idare Mahkemesinin 31.05.2017 tarihli ve 2017/978 sayili karar ile iptal
edilen 1/5000 o&lgekli nazim imar planinda ''2. Derece Tali Is Merkezleri
(M2)”kullanimina sahip 5747 ada 1 nolu parselin bir kisminin iptal edilen imar plani
oncesi ylrirlikte olan imar planinda oldugu gibi ''Ototerminaller” olarak
diizenlendigi,

6. Osmanyilmaz Mahallesi, G23.b.24.a-24.b paftalar1 5758 ve 5761 noluimar adalarinin
arasindan gegen dogu-bati istikametli 15.00 m’lik imar yolunun 10.00 m olacak sekilde
diizenlendigi tespit edilmistir.

Ayrica Mahkeme karar1 dogrultusunda iptal edilen 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plani teklifinde Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 7-k maddesinde yer alan “Planlarin
iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulug goriisleri ile birlikte yapilan analiz
ve sentez ¢alismalart yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir. " ifadesi geregince yeni kurum goriisii alinmadigi ve meveut kurum goriislerinin
kullanilarak planlama ¢alismalarinin yapildig tespit edilmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen, s6z
konusu 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani ile 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi iCDP- 218,119,
NiP-836,64 NiP-27393 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almus degisiklik teklifinin 5393
sayili Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5302 sayil i1 Ozel Idaresi Kanunun 6. maddesi (b)
bendi 2 inci fikrast ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde  goriisiilerek  karar  verilmek  lizere iy bu  rapor tarafimizca
diizenlenmistir.06.10.2017 ‘
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Seklindeki Imar ve Bayindirllk Komisyonu Raporu, 12.10.2017 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliicesme, Istasyon
Mabhalleleri, Darica Belediyesi, Emek ve Osmangazi Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G22.b.
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli G22.b.4, G22.b.3, 1/5000 olgekli G22.b.18.d-18.c-23.a-
23.b-24.a nazim imar plan paftalari, 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey
koordinatlar1 arasinda yer alan yaklasik 335 hektarlik alanda Kocaeli 1.Idare Mahkemesinin
kararina istinaden hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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