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KOCAELI Karar No 431

BUYOKSEHIR BELEDIYESI

Konu [mar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt
Evrak Tarih ve No 09.06.2017 2017-85593

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yilit Temmuz ay1 1. birlesimi 13.07.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 431 sayil karardir.

KONU:

[zmit ve Kandira Belediyeleri simirlan igerisinde yer alan Izmit - Kandira ve Agva -
Kandira Devlet Yollarinin imar planlarina aktarilmasi amaciyla hazirlanan ve Belediyemizi
Meclisinin 12.01.2017 tarih ve 43 nolu karan ile onaylanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani,
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine yasal
aski sliresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.06.2017 tarih ve 109. giindem maddesi olarak gortsiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, {zmit Ilgesi, [zmit Belediyesi ve Kandira Ilgesi,
Kandira Belediyesi sinirlan dahilinde hazirlanarak, Belediyemiz Meclisi'nin 12.01.2017 tarih
ve 43 sayili karari ile onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8-b maddesi uyarinca askiya
¢ikartilan [zmit — Kandira Devlet Yolu ve Agva — Kandira Devlet Yolu Projelerinin imar
planlarina aktarilmasina yonelik plan degisikligine yasal aski siiresi i¢inde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Meclisi'nin 12.01.2017 tarih ve 43 sayili
karar1 ile onaylanan ve 19.04.2017 — 19.05.2017 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilan [zmit —
Kandira Devlet Yolu ve Agva — Kandira Devlet Yolu Projelerinin imar planlarina aktarilmasina
yonelik plan degisikligine yasal aski siiresi iginde yapilan itirazlar degerlendirilmis olup;

1. izmit Belediye baskanhg 18.05.2017 tarih ve E.11237 say1 yazisi ile:

a) CayirkO0y Mahallesi 2434, 2446, 2448, 2449, 2450 ve 2453 nolu parsellerin bat1 siniri
ile Izmit — Kandira Devlet Yolu projesine ait kamulastirma sinir1 arasinda kalan tanimsiz
boslugun  uygulamada yaratacagi sikintilarin  Onlenmesi adina  yeniden
degerlendirilmesini talep etmektedir. itiraz konu alaninin kadastroda tescil harici yol
alan1 oldugu ve uygulamada sikinti yaratmayacagi degerlendirilerek itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

b) Cayirkdy I-1 Gelisme Konut Alani 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda 4190 ve
3117 nolu parsellerin arasinda mevcutta Kandira yoluna direk baglantis1 olan 17 metre
genisligindeki imar yolunun 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda {zmit — Kandira
Devlet Yolu ile baglantisinin kesildigi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ise Kandira
yoluna baglant: yapildiginin tespit edildigini belirterek konu ile ilgili plan hiyerargisinin
saglanmasini, [zmit — Kandira Devlet Yolunun altindan batiya ge¢mesi sonucunda
bolgede bulunan 10 ve 12 metre genisligindeki yollarin birlestigi noktaya saplandigi ve
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c)

d)

bu durumun trafik giivenligi agisindan sikinti yaratacagini belirterek s6z konusu
baglanti noktasinin ve yol kademelendirilmesinin yeniden irdelenmesini talep
etmektedir. Itiraza konu yolun 1/5000 6lgekli nazim imar planinda sehven Izmit —
Kandira Devlet yolu ile baglantili gosterildigi tespit edilmis olup, s6z konusu 17 metre
genisligindeki yol 1/5000 6l¢ekli nazim imar ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
10 metre genislige indirilmesi, [zmit — Kandira Devlet Yolunun altindan gegirilmesi ve
[zmit — Kandira Devlet Yolunun dogusunda yer alan 10 ve 12 metre genisligindeki imar
yollart ile biitliinlestirilmesi suretiyle yapilan diizenleme_Komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir. _ '
[zmit — Kandira Devlet Yolunun planlara aktarilmasi ile ilgili degisiklik ile Izmit Il¢esi

1/1000 o6lgekli uygulama imar plani G23b-20c-3¢ paftast ile G23b-25b-2b paftasi
arasinda {zmit - Kandira Devlet Yoluna ait trafik izlerinin birbiri ile ortiismedigi
belirtilerek komsu iki paftadaki trafik izlerinin birbiri ile entegre edilmesini talep
etmektedir. S6z konusu paftalardan G23b-25b-2b paftasinda yer alan Kuzey Marmara
Otoyolu projesi kapsaminda planlara aktarilan Cayirkdy kavsaginin yer aldigi, soz
konusu kavsagin planlardan kaldirilmast halinde Kuzey Marmara Otoyolu projesinin
gosterildigi imar planlar arasinda plan bitinliginin bozulacagi, Kuzey Marmara
Otoyolu projesi ile ilgili Karayollari 1. Bolge Midiirliigiiniin yeni bir ¢aligmayr devam
ettirdigi ve bu ¢alisma neticesinde meri planlarda yer alan Kuzey Marmara Otoyolu
glizergahinin kaldirilip yeni projelendirilen otoyol giizergahinin planlara aktarilacagi ve
talep konusu degisikligin bu kapsamda degerlendirilecegi gerekgesiyle itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

[zmit — Kandira Devlet Yolunun planlara aktarilmasi ile ilgili plan degisikligi
hazirlanirken [zmit ilgesi, [zmit Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Yassibag koyiine
ait 1/ 1000 6lgekli uygulama imar plani paftalarina s6z konusu [zmit — Kandira Devlet
Yolu projesinin sehven aktarilmadiginin tespit edildigini belirtilerek bahse konu yol
projesinin Yassibag koyti 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani paftalarina aktariimasini
ve ¢evre kullanimlarin diizenlenmesini talep edilmektedir. [tiraz konu [zmit Il¢esi, [zmit
Belediyesi, Yassibag kdyii uygulama imar plani paftalarina [zmit — Kandira Devlet Yolu
projesinin aktarilmasi, ¢evre kullanimlarin ve koy i¢i yol aginin planlara entegre
edilmesi suretiyle itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

[zmit Ilgesi, [zmit Belediyesi Yassibag kdyii Karga ve Murat mahallelerine ait kirsal
konut gelisme alani sinirinin {zmit — Kandira Devlet Yolu ile ikiye boliindiigi, [zmit —
Kandira Devlet Yolunun batisinda yer alan pargalarin koy merkezinde kopuk kaldig:
gerekcesiyle s6z konusu mahallere ait kirsal konut gelisme alaninin [zmit — Kandira
Devlet yolunun batisinda kalan kisminin diger tarim alani kullanimina donistiriilmesi
talep edilmektedir. Itiraza konu kirsal konut gelisme alminin [zmit — Kandira Devlet
Yoluna cepheli ortalama 50 metre derinlige sahip oldugu ve yapilasmaya engel bir
durum olamadig belirlenmis olup parsel sahiplerini kazanilmig haklarinin korunmasin
adina itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

izmit belediye baskanlig1 07.06.2017 tarih ve E. 12655 sayili yazs ile [zmit [lgesi, [zmit
Belediyesi Cayirkdy mahallesi 151 ada 1 nolu parselin bir kisminin [zmit — Kandira
Devlet Yolu projesi kapsaminda Karayolu Koruma Sinirt igerisine alindigini, s6z
konusu parselin igerisinde yapi ruhsati verilen binalar olugunu belirterek kamu zararini
onlenmesi adina Izmit — Kandira Devlet Yoluna ait kamulastirma simirinin 151 ada 1
nolu parsel disarida birakilacak sekilde diizenlenmesini talep etmektedir. Itiraza konu
parsel ile ilgili bilgiler Karayollar 1. Bolge Miidirligine iletilmis, Karayollar1 1. Bélge
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Miidiirliigii 28.06.2017 tarih ve E.205810 sayili yazisi ile de [zmit — Kandira Devlet
Yolu kamulastirma sinirinin s6z konusu parselin kamulastirma sinirt disinda kalacak
sekilde dizenlendigini bildirilmistir. Karayollar1 1. Bolge Miudirliigliniin gortsi
dogrultusunda izmit — Kandira Yolu kamulastirma smirinin planlarda degistirilerek
bahse konu parselin kamulastirma sinir1 disarisinda birakilmast suretiyle s6z konusu
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

FDN Hafriyet Yapi San ve Tic As’ nin 09.06.2017 tarihli dilekgesi ile [zmit IIgesi, [zmit
Belediyesi Cayirkdy mahallesi 151 ada 1 nolu parselin bir kisminin [zmit — Kandira
Devlet Yolu projesi kapsaminda Karayolu Koruma Sinirt igerisine alindigini, soz
konusu parselin igerisinde yap1 ruhsati verilen binalar olugunu belirterek kamu zararini
onlenmesi adina Izmit — Kandira Devlet Yoluna ait kamulastirma sinirinin 151 ada 1
nolu parsel disarida birakilacak sekilde diizenlenmesini talep etmektedir. Itiraza konu
parsel ile ilgili bilgiler Karayollar1 1. Bolge Midirliigiine iletilmis, Karayollar: 1. Bolge
Miidiirliigii 28.06.2017 tarih ve E.205810 sayili yazisi ile de Izmit — Kandira Devlet
Yolu kamulastirma sinirinin s6z konusu parselin kamulastirma sinirt diginda kalacak
sekilde diizenlendigini bildirilmistir. Karayollar1 1. Bdlge Midiirliigliniin gorusu
dogrultusunda Izmit — Kandira Yolu kamulastirma simirinin planlarda degistirilerek
bahse konu parselin kamulastirma sinir1 disarisinda birakilmasi suretiyle séz konusu
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

. Asir Giines, Adalet Akbaba, Nazi Giines ve Necdet Giines in 09.06.2017 tarihli dilekgesi
ile Izmit [lgesi, [zmit Belediyesi Cayirkdy mahallesi 151 ada 1 nolu parselin bir kisminin
[zmit — Kandira Devlet Yolu projesi kapsaminda Karayolu Koruma Sinir1 igerisine
alindigini, s6z konusu parselin igerisinde yap1 ruhsati verilen binalar olugunu belirterek
kamu zararini onlenmesi adina Izmit — Kandira Devlet Yoluna ait kamulastirma
stirinin 151 ada 1 nolu parsel disarida birakilacak sekilde diizenlenmesini talep
etmektedir. Itiraza konu parsel ile ilgili bilgiler Karayollar1 1. Bolge Miudirliigiine
iletilmis, Karayollari 1. Bolge Mudurligi 28.06.2017 tarih ve E.205810 sayil1 yazist ile
de Izmit — Kandira Devlet Yolu kamulastirma smirinin séz konusu parselin
kamulastirma sinir1 disinda kalacak sekilde diizenlendigini bildirilmistir. Karayollar 1.
Bolge Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda [zmit — Kandira Yolu kamulastirma
sinirinin planlarda degistirilerek bahse konu parselin kamulastirma sinir1 disarisinda
birakilmast suretiyle s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

itirazlar disinda;

Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi sinirlar igerisinde “Izmit — Kandira
Devlet Yolu projesi ile Agva — Kandira Devlet Yolu projesinin” planlara aktarilmasi ile
ilgili degisiklik yapilmasi esnasinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani paftalarinda iki
adet yogunluk adasi igerisinde bulunan yogunluk degerlerinin sehven yanlis yazildig:
tespit edilmis olup yogunluk degerlerinin dizeltilerek planlara aktarilmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, [zmit Ilgesi, Izmit Belediyesi sinirlari igerisinde Cayirkdy mahallesi 2539
nolu parselin bulundugu bélgede “izmit — Kandira Devlet Yolu projesinin planlara
aktarilmast ile ilgili degisiklik yapilmasi esnasinda yapilan diizenleme ile 1/000 6lgekli
uygulama imar planinda park alani olarak diizenlenen alanin 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda gelisme konut alan1 kullaniminda kaldig tespit edilmis olup s6z konusu alanin
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1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda da park alani olarak planlanmasi suretiyle
degistirilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Merkez Bolgesi
1/25.000 NIP- 839,35 Kandira Bolgesi 1/25.000 NIP-832,11 izmit 1/5000 NIP-847,140 1/1000
UIP-1084,152, Kandira 1/5000 NiP-842,26 1/1000 UiP-3617,25 seklinde PIN (Plan Islem
Numarasi) almis itirazlarin, 3194 sayilh Imar Kanunu'nun 8-b, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriistilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 07.07.2017

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 13.07.2017 tarihli meclis
toplantisinda gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit ve Kandira Belediyeleri sinirlar igerisinde yer alan {zmit - Kandira ve Agva -
Kandira Devlet Yollarinin imar planlarina aktarilmasi amaciyla hazirlanan ve Belediyemizi
Meclisinin 12.01.2017 tarih ve 43 nolu karari ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani,
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligine yasal
aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Baymndirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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